ZARZADZENIE NR 28

Dyrektora Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie
z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie wprowadzenia do stosowania Regulaminu rozliczania kosztow ogrzewania,
podgrzania wody, zuzycia gazu oraz wywozu Smieci
w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych oraz garazach

§1

Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Nieruchomosci Komunalnych Regulamin
rozliczania kosztow ogrzewania, podgrzania wody, zuzycia gazu oraz wywozu S$mieci
w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych oraz garazach stanowigcy zalacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zobowiazuje kierownikow odpowiednich komorek organizacyjnych ZNK do stosowania
Regulaminu.

§3

Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastepcom Dyrektora, kazdemu wedlug
kompetenc;ji.

§4

Traci moc Zarzadzenie Nr 17 Dyrektora Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych z dnia
24 pazdziernika 2017 roku w sprawie wprowadzenia do stosowania uaktualnionego
Regulaminu rozliczania kosztéw ogrzewania, podgrzania wody, zuzycia gazu oraz wywozu
$mieci w lokalach mieszkalnych i lokalach uzytkowych.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

DYREKTOR
Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych
w Lublinie
(-) mgr inz. Henryk Lacek



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 28
Z dnia 21 grudnia 2022 r.

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH

W LUBLINIE
(dalej jako ZNK)

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA,
PODGRZANIA WODY, ZUZYCIA GAZU
ORAZ WYWOZU SMIECI

w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych oraz garazach.

L POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin stosuje si¢ do lokali w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub bedacych

w samoistnym posiadaniu Gminy Lublin, dla lokali w budynkach o wlasnosci mieszanej

1 w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz do odbiorcéw zewnetrznych.

1. Do opracowania niniejszego Regulaminu wykorzystano pojecia 1 zasady ujete w nastepujacych

aktach normatywnych:

a.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022 poz. 172 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1048 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. 2022 r. poz.1385
Z pOzn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

e. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2063),

f. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia

przecig¢tnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8 poz 70 z 2002 r. z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkoéw ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273),
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n.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 Nr 74 poz. 836

z pdzn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdétowych zasad

ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2020 r.
poz. 718),

Uchwata Nr 729/XX11/2020 z 15.10.2020 r. Rady Miasta Lublin w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin, z p6zn. zm.,

Uchwata Nr 732/XXI1/2020 Rady Miasta Lublin z 15.10.2020 r. w sprawie wzoru
deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sktadanej przez
wlascicieli nieruchomosci,

. Uchwala Nr 903/XXVIII/2021 Rady Miasta Lublin z 29.04.2021 r. w sprawie wyboru

metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki
tej optaty,
Umowa z Przedsigbiorstwem Energetycznym.

2. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

2.1.

a.

Uzytkownik lokalu:

osoba posiadajaca zawarta umowe najmu lub uzyczenia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

b. osoba nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu, a faktycznie lokal uzytkujaca (bezumowne

2.2.
2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

uzytkowanie),
wlasciciel lokalu,

zewngtrzny odbiorca.

Lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub garaz.

Lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania — lokal, w ktorym:
—na grzejnikach zamontowane sg podzielniki kosztow ogrzewania lub,
— zamontowany jest cieplomierz, mierzacy ilos¢ pobranego przez lokal ciepta,
1 w ktérym wewngetrzna instalacja wyposazona jest w zawory termostatyczne.

Powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia pomieszczen
nie posiadajacych grzejnikow c.o., wchodzacych w sktad lokalu i ogrzewanych posrednio
cieptem sasiadujacych pomieszczen.

Wspotczynnik wyrownawczy — wspotczynnik korekcyjny uwzgledniajacy straty lub uzyski
ciepta zwigzane z potozeniem lokalu w bryle budynku stosowany przy rozliczaniu kosztow
ogrzewania na lokale w budynkach wyposazonych w cieptomierze lub podzielniki kosztow
ogrzewania w lokalach.

Podzielnik kosztow ogrzewania (podzielnik ciepta) — urzadzenie umozliwiajace indywidualne
rozliczenie kosztow ogrzewania, niebedace przyrzadem pomiarowym Ww rozumieniu
przepisOw metrologicznych.

Cieplomierz — przyrzad pomiarowy stuzacy do pomiaru ilosci ciepta w jednostkach
fizycznych (GJ).



2.8. Koszty stale — koszty niezalezne od zuzycia ciepta w budynku wynikajace z optat stalych za
dostarczone ciepto, okreslone w fakturach od dostawcy ciepta lub w fakturach za zakup
paliwa.

2.9. Koszty wspdlne zuzycia ciepta — to czg$¢ kosztow zuzycia ciepta poniesionych za
ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku (klatki schodowe, korytarze,
wozkownie, pralnie, suszarnie, piwnice, itp.) oraz ciepto oddawane przez przewody

rozprowadzajace instalacji c.o. poza lokalami.

2.10.Koszty zmienne — koszty zalezne od wielkosci zuzycia w budynku energii cieplnej, gazu,

innych paliw oraz koszty nosnika ciepta.

2.11.Koszty rozliczenia — nalezno$¢, ktorg uzytkownik lokalu zobowigzany jest zaptaci¢ za

odczyt i rozliczenie kosztow ciepta.
2.12.Koszty catkowite — catos¢ kosztow zwigzana z zakupem energii cieplnej i jej rozliczeniem.

2.13.Rozliczenie indywidualne kosztow centralnego ogrzewania — podziat kosztow dostawy
ciepta do budynkéw pomiedzy uzytkownikow poszczegdlnych lokali w odniesieniu do

naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym

2.14.Nielegalne pobieranie paliw lub energii — pobieranie paliw lub energii bez zawarcia umowy,
z catkowitym albo czeSciowym pominigciem cieptomierza lub podzielnika kosztéw

ogrzewania lub poprzez ingerencj¢ w ten uktad majaca wptyw na zafatszowanie.

2.15.Grupa weztowa — grupa lokali mieszkalnych i uzytkowych przynaleznych do jednego wezta
cieplnego i jednego licznika ciepta.
2.16.0kres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy roku kalendarzowego.

2.17.Przedsigbiorstwo Energetyczne — podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie
wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw albo energii lub

obrotu nimi.
2.18.c.o0. — centralne ogrzewanie.

2.19.c.w. — ciepta woda.

II. ROZLICZANIE KOSZTOW
§1

Ogrzewanie

1. Ustalanie optat zaliczkowych.

1.1. W lokalach mieszkalnych optaty zaliczkowe na poczet kosztow ogrzewania wnosi si¢ przez
caly rok. Ustala si¢ je na podstawie dotychczasowych lub przewidywanych kosztow
ogrzewania, odrgbnie dla kazdego budynku w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni
ogrzewanej budynku, badz kwotowo za GJ. Wysokos¢ zaliczek we Wspolnotach

Mieszkaniowych ustalana jest przez zarzadcg.
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1.2.

1.3.

W lokalach uzytkowych nie posiadajacych zainstalowanych cieptomierzy lub podzielnikéw

ciepta obciazanie kosztami ogrzewania odbywa si¢ na podstawie rzeczywistych kosztow na 1 m”.

W lokalach uzytkowych posiadajacych zainstalowane cieptomierze lub podzielniki ciepta
obcigzanie biezacymi kosztami traktowane jest jako optata zaliczkowa. Koncowe rozliczenie

kosztow ciepta odbywa si¢ po zakonczonym okresie rozliczeniowym.

2. Koszty ogrzewania obejmujg :

2.1.

dla budynkow zasilanych w ciepto z sieci LPEC:

2.1.1.koszty state ponoszone w ciggu calego roku, tj. optata za zamowiong moc cieplng i optata

za ustugi przesytowe, optata handlowa oraz inne nie zwigzane ze zuzyciem,

2.1.2.koszty zmienne ponoszone w sezonie grzewczym, tj. oplata za pobrane cieplo, optata za

2.2.

ustugi przesytowe, oplata za nosnik ciepta oraz inne jesli wystapia.

dla budynkow ogrzewanych z kottowni lokalne;j:

2.2.1.opflaty state ponoszone w ciggu catego roku, tj. optata za koszty obstugi kottowni oraz inne

ewentualne optaty stale zwigzane z paliwem,

2.2.2.optaty zmienne ponoszone w sezonie grzewczym, tj. optata za koszt paliwa, uzupetnienia
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wody, koszt energii elektryczne;.

Lokale uzytkowe ponosza rowniez koszty konserwacji kotlowni, instalacji cieplnej 1 weziow
cieplnych.

3. Rozliczanie kosztow.

3.1.

3.2.

3.4.

3.5.

Podstawa rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sg catkowite koszty ciepta, ktore

rozliczane sg raz w roku za okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

W lokalach mieszkalnych bez indywidualnych licznikéw ciepta taczne koszty ogrzewania
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej poszczeg6lnych lokali przy
zastosowaniu wspotczynnika wyréwnawczego w wysokosci 1, zgodnie z zalgcznikiem

Nr 1 do regulaminu.

. Dla lokali mieszkalnych z indywidualnym pomiarem ciepta :

koszty stale rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni ogrzewane;j lokali,

. koszty zmienne rozlicza si¢ na lokale posiadajace:

- podzielniki kosztow ogrzewania wg zatgcznika Nr 2 do regulaminu,
- cieptomierze lokalowe wg zatgcznika Nr 3 do regulaminu,

skorygowane wspotczynnikiem wyrownawczym wynikajacym z potozenia lokalu w budynku.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu odmoéwi zamontowania / wymiany, podzielnika ciepta /
cieptomierza lub dwukrotnie nie udostepni lokalu do jego montazu / wymiany - rozliczony

zostanie ze $redniego kosztu zuzycia zmiennego na m* wszystkich lokali w danym budynku.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni wiascicielowi lub zarzadcy budynku cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu
dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiarow lub
wskazan, wiasciciel lub zarzadca budynku moze:

dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo
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b. obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokos$ci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania:
— m’ kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo
—m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego

3.6. W przypadku niesprawnosci indywidualnego licznika ciepta, zuzycie GJ dla lokalu
mieszkalnego za okres rozliczeniowy zostanie ustalone na podstawie trzech poprzednich
okresow rozliczeniowych.

3.7. W przypadku, gdy koszt zuzycia ciepta na 1m” w lokalu wyliczony wg wskazan cieptomierzy
/ podzielnikow bedzie przedstawial razaco niska warto$¢ (ponizej 70% Sredniego kosztu
zuzycia ciepta na m” wszystkich lokali w danym budynku) lokal taki zostanie rozliczony wg
70% s$redniego kosztu zuzycia ciepta na m® wszystkich lokali w okresie rozliczeniowym
wyliczonego ze wskazanh cieplomierzy/podzielnikow.

3.8. W przypadku, gdy koszt zuzycia ciepla na Im” w lokalu wyliczony wg wskazan cieptomierzy
/ podzielnikow bedzie przedstawiat razaco wysoka warto$¢ (powyzej 250% Sredniego kosztu
zuzycia ciepta na m* wszystkich lokali w danym budynku) lokal taki zostanie rozliczony wg
250% $redniego kosztu zuzycia ciepta na m” wszystkich lokali w okresie rozliczeniowym
wyliczonego ze wskazan cieptomierzy/podzielnikow.

3.9. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych rozliczane s3 w okresach miesigcznych poprzez
wystawianie faktur lub not na podstawie dokumentu obcigzeniowego od dostawcy ciepta,
dostawcy paliw, obslugi kottowni i obcigzen od wspdlnot mieszkaniowych oraz zgodnie
z umowami zawartymi z uzytkownikami lokali.

4. Obsluge systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonywaé bedzie specjalistyczna firma rozliczeniowa na

podstawie umowy zawartej z ZNK.

5. Obshluge systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych
w cieptomierze lokalowe dokonywa¢ bedzie specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie
umowy zawarte] z ZNK, badz wskazania cieptomierzy odczytywane beda przez administratora

w celu dalszego rozliczenia.

6. W przypadku budynkow posiadajacych elektroniczny system rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztu rozliczenia wykazanego

w odrebnej pozycji.
§2

Podgrzanie wody

1. Koszty dostawy energii do podgrzania wody obejmuja:
1.1. Optaty state ponoszone w ciggu catego roku tj. optata za zamdéwiong moc cieplng i1 oplata za
ushlugi przesytowe, optata handlowa oraz inne nie zwigzane ze zuzyciem.
1.2. Oplaty zmienne tj. optata za pobrane ciepto, oplata za uslugi przesytowe, optata za nosnik

ciepta oraz inne jesli wystapia.



1.3. Lokale uzytkowe ponosza rowniez koszty konserwacji instalacji cieplej wody 1 weziow
cieplnych.

2. Lokale mieszkalne:
2.1. Optaty zaliczkowe
2.1.1.optaty zmienne na poczet kosztow ciepta do podgrzania ciepte] wody uzytkowej ustala si¢
odrebnie dla kazdego budynku jako iloczyn dotychczasowych lub przewidywanych
kosztow podgrzania 1 m’ i :
a. dla lokali wyposazonych w wodomierze - przewidywanej ilosci wody zuzytej do
podgrzania,
b. dla lokali bez wodomierzy - 3 m® wody na osobe.
2.1.2.0Optata stalta do c.w. ustalana jest odrebnie dla kazdego budynku jako iloczyn

dotychczasowych lub przewidywanych kosztow ciepla na Im* powierzchni lokalu.
2.2. Wstepne rozliczenie optat zmiennych

Wstepne rozliczenie optat zmiennych za podgrzanie wody w lokalach mieszkalnych
nastepuje na koniec czerwca i1 grudnia kazdego roku na podstawie wskazan wodomierzy
lokalowych cieptej wody i1 cen zaliczkowych. Odczytow wodomierzy dokonuje

administrator.
2.3. Rozliczenie koncowe

Koncowe rozliczenie kosztoéw podgrzania wody dla wszystkich lokali mieszkalnych
opomiarowanych 1 nieopomiarowanych nastepuje po zakonczeniu roku kalendarzowego
zgodnie z zalacznikiem Nr 4 do regulaminu. Rozliczenie koncowe dokonywane jest

wedhug rzeczywistych kosztow, ktore wystapity w ciggu roku.
3. Lokale uzytkowe:

— do dnia 30 czerwca 2023 r. koszty energii cieplnej do podgrzania wody w lokalach uzytkowych
rozliczane s3 w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali w okresach
miesigcznych poprzez wystawienie faktur lub not obcigzeniowych na podstawie dokumentu

obcigzeniowego od dostawcy ciepta oraz zgodnie z umowami zawartymi z uzytkownikami lokali,

— od dnia 01 lipca 2023 r. ustalanie zaliczek 1 rozliczanie kosztéw odbywa si¢ na zasadach
okreslonych ponize;.
3.1. Opfaty zaliczkowe:

a. w lokalach uzytkowych posiadajacych wodomierze cieptej wody oplaty stale za
podgrzanie wody naliczane sa proporcjonalnie do powierzchni lokalu (z{/m?), natomiast
optaty zmienne naliczane s3 na podstawie przewidywanego zuzycia cieptej wody
oraz przewidywanych kosztéow podgrzania 1m® w formie zaliczek (z#/m’) w okresach
miesi¢cznych przez wystawienie faktur / not obcigzeniowych,

b. w lokalach uzytkowych bez wodomierzy cieptej wody, optaty zaliczkowe nie sg
pobierane. Rozliczenie odbywa si¢ w okresach miesi¢gcznych na podstawie kosztow
rzeczywistych przez wystawienie faktur / not obcigzeniowych na podstawie dokumentu
obcigzeniowego od dostawcy ciepta / paliwa lub informacji przestanej przez wspdlnote

mieszkaniowg i1 zasad ustalonych w umowach z uzytkownikami lokalu.
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3.2. Rozliczenie optat zmiennych:

a. wedlug stanu na koniec czerwca na podstawie zuzycia wodomierzy lokalowych cieptej

wody 1 cen rzeczywistych w terminie do 31 sierpnia. Jest to jednocze$nie rozliczenie

koncowe za I potrocze.

b. wedlug stanu na koniec grudnia na podstawie zuzycia wodomierzy lokalowych cieptej

wody i cen zaliczkowych.

Odczytéw wodomierzy dokonuje administrator.
3.3. Rozliczenie koncowe

Rozliczenie koncowe (za drugie potrocze) odbywa si¢ po zakonczeniu roku
kalendarzowego na podstawie zuzycia wskazanego przez wodomierze lokalowe cieptej
wody na 31 grudnia i cen rzeczywistych. Rozliczenie nastgpi w terminie do 31 maja roku
nastgpnego. W wyjatkowych przypadkach terminy rozliczen drugiego péirocza, moga ulec

zmianie, lecz nie mogg przekroczy¢ 31 lipca nastepnego roku.
§3

Gaz do celow gospodarczych

1. Lokale mieszkalne:
1.1. Ustalanie zaliczek i rozliczanie kosztow gazu odbywa si¢ w stosunku do liczby oséb
zgtoszonych jako zamieszkale w lokalach 1 dotyczy budynkoéw, w ktérych lokale nie posiadaja

indywidualnych gazomierzy.

1.2. Koszty dostawy gazu obejmuja wszystkie oplaty wystepujace w ciggu roku zawarte

w fakturach od dostawcow.

2. Lokale uzytkowe wnoszg oplaty za gaz wg zasad zawartych w umowach 1 protokotach uzgodnien.
§4

Wywoz Smieci
1. Ustalanie optat dla uzytkownikow lokali:
1.1. Dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych komunalnych w budynkach spétdzielni mieszkaniowych
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ na podstawie uzyskanych o$§wiadczen
o liczbie 0s6b w gospodarstwie domowym w wysokosci zgodnej z cennikiem ustalonym w uchwale
Rady Miasta Lublin.
1.2. Uzytkownicy lokali uzytkowych zobowigzani sg do zawarcia indywidualnych uméw na
odbior odpadow komunalnych z przedsiebiorstwami §wiadczacymi tego typu ustugi.
1.3. Uzytkownicy pozostatych lokali mieszkalnych deklaracje o liczbie zamieszkalych osob
1 platnosci z nimi zwigzane winni przekazywa¢ bezposrednio do Wydziatu Ochrony
Srodowiska w Lublinie.

2. Pobierane optaty nie podlegaja rozliczaniu.



III. POSTANOWIENIA KONCOWE

I. Montaz i1 wymiana podzielnikow ciepta/cieptomierzy oraz legalizacja cieptomierzy,
spowodowana uplywem zalecanego okresu dzialania podzielnikow ciepta/cieptomierzy lub
wyczerpaniem baterii zostanie sfinansowana ze $srodkéw ZNK. Wtlasciciele posiadajacy lokal

w swojej dyspozycji obcigzeni zostang ww. kosztem w rozliczeniu rocznym.

2. Uzytkownicy lokalu mogg instalowa¢ podzielniki lub cieptomierze na indywidualne zlecenie
tylko przez wykonawce, ktory w danym budynku dokonatl wczesniejszego montazu urzadzen
pomiarowych po uprzednim uzyskaniu zgody ZNK. Wykonanie uslugi powinno by¢
potwierdzone protokotem odbioru podpisanym przez uzytkownika lokalu, wykonawce oraz
administratora.

3. Jesli uzytkownik lokalu nie udostepni dwukrotnie lokalu w celu instalacji ww. urzadzen
w terminach wyznaczonych przez zarzadcg¢ lub wykonawce, koszty ustugi montazu pokrywa

sam.

4. Za wady produkcyjne urzadzen, wzglednie za wady urzadzen, ktore wystapily ze wzgledu na
ich nieprawidlowy montaz odpowiedzialno$¢ ponosi wykonawca.

5. W przypadku uszkodzenia podzielnika lub cieptomierza przez uzytkownika lokalu, koszty jego
wymiany pokrywa uzytkownik lokalu.

6. Do obowigzkéw wynajmujacego nalezy:
6.1. naliczanie optat zaliczkowych oraz powiadamianie uzytkownikéw lokali o ich wysokosci,

6.2. rozliczanie kosztéw oraz pobranych w ciggu roku =zaliczek dotyczacych centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, zuzycia gazu po zakonczeniu roku kalendarzowego, jednak

nie pézniej niz do 31 lipca nastgpnego roku.
7. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

7.1. wnoszenie optaty za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, gaz 1 wywoz S$mieci

w wysokosci zaliczkowej razem z czynszem za lokal oraz regulowanie rocznych rozliczen,
7.2. aktualizacja liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu w przypadku kazdej zmiany,

7.3. utrzymywanie w catym sezonie grzewczym temperatury w lokalu mieszkalnym, nie nizszej

niz 16°C oraz nalezyte wentylowanie pomieszczen.

8. Jezeli w lokalu mieszkalnym nie zgloszono w danym roku rozliczeniowym zamieszkatej liczby
osOb, do celow rozliczania kosztow gazu, podgrzania wody w lokalach nieopomiarowanych,
przyjmuje si¢ liczb¢ osdb na podstawie wywiadu srodowiskowego przeprowadzonego przez

administratora.

9. W budynkach wspolnot mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych wysokos¢

opfat zaliczkowych na poszczegdlne media ustala zarzadca.

10. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania jak
1 podgrzania wody dokonywane jest w oparciu o dane uzyskane od wspolnot mieszkaniowych
(zgodnie z regulaminem wspolnot mieszkaniowych).



11.W sytuacji zmiany uzytkownika w lokalu mieszkalnym w okresie rozliczeniowym, kazdy
z uzytkownikow w ramach rozliczenia obcigzany bedzie odpowiednio do: powierzchni lokalu,

liczby 0s0b, stanu licznika ciepta 1 okresu uzytkowania lokalu.

12.W kwestiach spornych zwigzanych z rozliczaniem kosztéw zuzycia ciepta oraz podgrzania
wody, uzytkownikom przystuguje odwotanie do ZNK w terminie 30 dni od daty wystawienia
rozliczenia. Odwotanie zlozone po terminie, nie b¢dzie rozpatrywane. Zlozenie odwotania nie
zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uiszczenia oplaty za rozliczenie lokalu

W wyznaczonym terminie.

13.W przypadku dwukrotnego nie udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu cieptomierza /
podzielnika ciepta w terminach ustalonych przez zarzadce¢ - bez wzgledu na przyczyng, wynik

rozliczenia nie moze podlega¢ odwotaniu.
14.Nadplaty z rozliczenia nie podlegaja oprocentowaniu.

15.Nielegalne pobieranie paliw lub energii spowoduje obcigzenie uzytkownika lokalu kosztami
rzeczywistymi poniesionej naprawy i odszkodowaniem za dostarczong energi¢ cieplng na
potrzebny c.0. w wysokosci stanowigcej dwukrotnos¢ stawki ryczattowej ze Sredniego kosztu

przypadajacego na 1m? pomnozonej przez catkowita powierzchnig lokalu.



Zatacznik nr 1 do Regulaminu
rozliczania kosztéw ogrzewania
zdnia 21.12.2022 .

Algorytm rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych
wedlug powierzchni

Koszty state Koszty zmienne

/ Catkowite koszty ogrzewania \
budynku

Koszty state + koszty zmienne + koszty
uznanych reklamacji za poprzedni okres
rozliczeniowy

. /

Catkowite koszty ogrzewania

budynku

= koszt ogrzewania 1m? [ z’r/mz]
Suma powierzchni ogrzewanej

w budynku




Zatgcznik nr 2 do Regulaminu
rozliczania kosztéw ogrzewania
zdnia 21.12.2022 .

Algorytm rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem
podzielnikéw

Catkowite koszty ogrzewania

budynku
Koszty state + koszty uznanych Koszty zmienne
reklamacji za poprzedni okres
rozliczeniowy
Koszty wspdlne zuzycia Koszty zmienne wedtug
ciepta (% )*kosztow podzielnikdw -
zmiennych (% kosztow zmiennych-
koszty wspdlne zuzycia
ciepta)
Koszty j.w. , Koszty wspdlne zuzycia ciepta Koszty zmienne
_ . = stawka [zt/m’] cze$ci nieopomiarowanej wedtug podzielnikéw
Sumz.x powierzchni = stawka [z{/mz] = stawka [zt/jedn.rozl.]
lokali w budynku Suma powierzchni Suma jednostek zuzycia
lokali w budynku w budynku

* ustalony na podstawie udziatu powierzchni czesci wspdlnych budynku



Zatgcznik nr 3 do Regulaminu
rozliczania kosztéw ogrzewania
zdnia 21.12.2022 .

Algorytm rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych wedtug cieptomierzy
lokalowych

Catkowite koszty ogrzewania

budynku
Koszty state + koszty uznanych Koszty zmienne
reklamacji za poprzedni okres
rozliczeniowy
Koszty wspdlne zuzycia ciepta (koszty Koszty zmienne wedtug cieptomierzy
réznicy wskazan pomiedzy cieptomierzem (koszty wg sumy wskazan
gtéwnym, a suma cieptomierzy cieptomierzy lokalowych)

lokalowych wraz
z kosztami nosnika ciepta)

Koszty j.w. Koszty wspdlne zuzycia ciepta Koszty zmienne
= stawka [zt/m?] = stawka [zt/m7] indywidualne
Suma powierzchni Suma powierzchni = stawka [z1/GlJ.]
lokali w budynku ogrzewanych lokali Suma zuzycia ciepta we
w budynku wszystkich lokalach

z uwzglednieniem wspdtczynnikow
lokalowych




Zatgcznik nr 4 do Regulaminu
rozliczania kosztéw ogrzewania
zdnia 21.12.2022 .

Algorytm rozliczania kosztéw cieptej wody uzytkowej w budynkach

Catkowite koszty cieptej wody

uzytkowej
Koszty state + koszty uznanych Koszty zmienne
reklamacji za poprzedni okres
rozliczeniowy
Koszty j.w. Koszty zmienne
= stawka [zi/mZ] c.w.u

Suma powierzchni = stawka [zt/m’]
lokali w budynku llo$¢ zuzycia wody w

m3 (wg wodomierzy i norm)




