Zarzadzenie nr 11
Dyrektora Zarzadu Nieruchomosei Komunalnych w Lublinie

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie wprowadzenia do stosowania Instrukeji okreslajgcej zasady i tryb
postgpowania w zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi.

Na podstawie § 8 ust.2 Statutu Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
stanowiacego zatacznik do Uchwaty nr 157/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca
2011 r. w sprawie zmiany zatacznika do uchwaty 407/XXXIX/96 Rady Miejskiej w Lublinie
7 dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie utworzenia zakladu budzetowego Miasta Lublina pod
nazwa Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, zarzadzam co nastepuje :

§1

Wprowadzam do wiadomosci i stosowania Instrukcj¢ okreslajgcg zasady 1 tryb
postepowania w zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi w Zarzadzie Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie.

§2
Wykonanie Zarzadzenia powierzam Zastepey Dyrektora ZNK ds. Eksploatacji.

§3

Z dniem 31 grudnia 2016 r. Traci moc Zarzadzenie Nr 14 Dyrektora Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie z dnia 15 pazdziernika 2014 r. w sprawie
wprowadzenia uaktualnionej ,JInstrukcji stosowania i obiegu dokumentéw zwigzanych
z najmem lokali mieszkalnych.”

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r.

DYREKTO

Henr}'}z %acek

gV iz,

Lublin, dnia 25 pazdziernika 206 r.



INSTRUKCJA
OKRESLAJACA ZASADY I TRYB POSTEPOWANIA W ZAKRESIE
ZARZADZANIA LOKALAMI MIESZKALNYMI

1. NAWIAZANIE STOSUNKU PRAWNEGO NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Nawiazanie stosunku prawnego najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje na podstawie:

1.1 skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Wydzial Spraw
Mieszkaniowych Urzedu Miasta Lublin,

1.2 skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez uprawnionego dysponenta
lokalu mieszkalnego (dotyczy lokali w dyspozycji Policji itp.),

1.3 prawomocnego wyroku sadowego orzekajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu.

2. ROZWIAZANIE, USTANIE STOSUNKU PRAWNEGO NAJMU LOKALU
MIESZKALNEGO

Rozwigzanie stosunku prawnego najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje na podstawie:

2.1 uplywu terminu obowiazywania umowy najmu,

2.2 wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

2.3 porozumienia stron.

2.4 prawomocnego wyroku sadowego stwierdzajacego rozwigzanie stosunku najmu lokalu
mieszkalnego,

2.5 aktu notarialnego sprzedazy lokalu przez gming na rzecz najemcy.

3. DOKUMENTY ZWIAZANE Z NAJIMEM LOKALI MIESZKALNYCH - OBIEG -
SPORZADZANIE

3.1,,Umowa najmu lokalu mieszkalnego™ (Zat. Nr 1) powinna by¢ zawarta z osobami
wskazanymi w Skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu, wydanym przez WSM UM
Lublin
3.2 Umowge najmu lokalu w 2 egz. sporzadza administracja budynku - (1 egz. dla najemcow
lokalu oraz 1 egz. do akt lokalu);
3.3 Do umowy najmu lokalu, Dziat Rozrachunkéw Czynszowych dotacza w 3 egz. ,,Wysokos¢
optat za lokal mieszkalny" (Zal. Nr 2), ktory zawiera :
1/ wysokos$¢ optaty miesigcznej, na ktora sktada si¢ wysokos$¢ miesiecznego przypisu
czynszowego i optat za swiadczenia ;
2/ w przypadku gdy umowa najmu zawierana jest po 01 danego miesiaca, naleznos¢ za
miesiac, w ktorym oddano lokal w najem ustala si¢ proporcjonalnie wedtug wzoru :



n=Nxd:D

gdzie: n - naleznos¢ za miesiac, w ktorym sporzadza si¢ umowe najmu lokalu,
N - petna naleznos¢ miesieczna,
d - ilos¢ pozostatych dni do konca miesiaca, w ktérym lokal zostat oddany
W najem,
D - ilo$¢ dni miesiaca.

Uwaga: 1. Naleznos¢ za miesigc, w ktorym zawarto umowg¢ najmu lokalu, wyliczong wg
powyzszego wzoru umieszcza si¢ jako informacje w ,,Wysokosci optat za lokal
mieszkalny” (Zat. Nr 2) w formie zapisu ,,Nalezno$¢ za miesigc, w ktorym
zawarto Umowe najmu Wynosi: ............... 7t

2. Zasady ustalania wysokosci stawki czynszowej okreslaja Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Lublin w sprawie okreslenia miesigcznych stawek czynszu
za lokale mieszkalne i socjalne

34 Podstawe formalno - prawng do przygotowania umowy najmu stanowig :
1/ Skierowanie do zawarcia umowy najmu wydane przez :
a/ Wydziat Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Lublin,
b/ Wojewodzka Komende Policji w Lublinie lub inng uprawniong jednostke policji,
w ktorej dyspozycji pozostaje lokal na podstawie odrebnych przepisoéw,
c/Areszt Sledczy w Lublinie,
d/ Akademi¢ Medyczna w Lublinie,
e/ inne instytucje dysponujace lokalami,
2/ zaswiadczenie o wptacie kaucji mieszkaniowej - w przypadku obowigzku pobrania kaucji.
3/ protokdt zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego,
4/ protokot pomiaru powierzchni i opisu urzadzen technicznych lokalu mieszkalnego,
5/ o$wiadczenie przysztego najemcy o stanie zamieszkiwania osob w lokalu.
6/ podanie nr PESEL najemcy (6w).

3.5 Dokumenty wymienione w pkt. 3.4 ust.1 oraz 3.4 ust. 3 do 6 sa obowiazujace przy
sporzadzaniu nowej umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3.6 Dokument wymieniony w pkt. 3.4 ust.2 stosuje si¢ w przypadku obowiazku wptaty kaucji
zabezpieczajacej zgodnie z zapisem umieszczonym w Skierowaniu do zawarcia umowy najmu
lokalu.

3.7 Umowg najmu lokalu mieszkalnego przygotowuje do podpisu przez wynajmujacego
administracja budynku. Umowa powinna by¢ sporzadzona w sposob staranny i czytelny.
Wszystkie rubryki obowigzujacych drukéw musza by¢ wypetnione. Umowa powinna by¢

parafowana przez osobg, ktdra ja sporzadzita.

3.8 Wraz z umowg najmu administracja budynku przekazuje do ZNK teczke lokalu. Umowe
najmu lokalu mieszkalnego w imieniu Dyrektora ZNK podpisuje upowazniony pracownik.

3.9 W przypadku smierci jednego z matzonkow (bedacego jednoczesnie najemca), z ktorym
zawarto umowe najmu, aktualizacji umowy dokonuje si¢ na podstawie aktu zgonu poprzez
wykreslenie danych zmarlego matzonka z odpowiednia adnotacja lub na podstawie
Skierowania wydanego przez WSM UML.



3.10 W pozostatych przypadkach (np. wstapienie w stosunek najmu dzieci zmartego najemcy)
aktualizacji umowy najmu dokonuje si¢ na podstawie Skierowania wydanego przez
WSM UML.

3.11 Kserokopie aktu zgonu dolacza si¢ do uaktualnianej umowy najmu lokalu.

4. OBCIAZENIE ZA ZAJMOWANY LOKAL MIESZKALNY ZNAJDUJACY SIE

W  DYSPOZYCJI WEASCICIELA-WSPOLWEASCICIELA NIERUCHOMOSCI
/dotyczy budynkéw prywatnych i o wlasnosci mieszanej bedacych w zarzadzie ZNK/

4.1 ,,Obcigzenie za zajmowany lokal mieszkalny..." (Zal. Nr 3) stosuje si¢ dla wiascicieli-
wspotwiascicieli nieruchomosci, ktdrzy przejmujq zwalniajace si¢ lokale mieszkalne do
wlasnej dyspozycji na podstawie decyzji Dyrektora ZNK lub w przypadku zakupu udziatéw
w nieruchomosci wraz z przekazaniem dysponowania lokalem od innego wiasciciela.

4.2 Obcigzenie za zajmowany lokal mieszkalny wtasciciela-wspotwlasciciela nieruchomosci
sporzadza Dziatl Rozrachunkow Czynszowych w 3 egz. Nastepuje to w oparciu o pismo
Dyrektora ZNK dotyczace postawienia lokalu do dyspozycji wlasciciela-wspotwlasciciela
nieruchomosci - oraz dokumentéw przekazanych przez administracj¢ wymienionych w
punktach od 3.4.3 do 3.4.5 niniejszej Instrukcji.

4.3 Obcigzenie za zajmowany lokal mieszkalny dla wtasciciela-wspotwtasciciela
nieruchomosci obejmuje:

1/ koszty eksploatacji jako koszty utrzymania nieruchomosci przypadajace na powierzchnig
uzytkowanego lokalu, podlegajace okresowym rozliczeniom,
2/ optaty za Swiadczenia niezalezne od zarzadzajacego;

4.4 W przypadku dokonywania obciazenia wtasciciela-wspotwlasciciela nieruchomosci po
dniu 1 danego miesigca, ustalenie naleznosci za dany miesigc dokonuje si¢ w mysl zasad,
jak dla umowy najmu lokalu mieszkalnego - adnotacj¢ o wysokosci naleznosci za dany
miesiac umieszcza si¢ na omawianym obcigzeniu.

4.5 Administracja przekazuje do ZNK akta lokalu celem przygotowania w oparciu o te akta
obciazenia wlascicieli-wspotwiascicieli nieruchomosci.

4.6 Podpisane przez Kierownika Dziatu Rozrachunkow Czynszowych obcigzenia wiascicieli-
wspotwlascicieli nieruchomosci wraz z aktami przekazywane sa do administracji budynku za
posrednictwem Biura Podawczego ZNK.

5. PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU MIESZKALNEGO

5.1 ,,Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego™ (Zatl. Nr 4) sporzadza administracja
budynku w 2 egz. (po 1 egz. dla najemcy/uzytkownika lokalu lub wiasciciela/
wspotwlasciciela nieruchomosci oraz 1 egz. do akt lokalu).

5.2 W przypadku zdania lokalu administracja przekazuje do Dziatu Rozrachunkow
Czynszowych informacj¢ na wiasciwym druku (Zal. Nr 5).

5.3 Protokdt zdawczo-odbiorczy powinien by¢ podpisany przez wszystkie osoby w nim
wymienione.

54 Protokdt zdawczo-odbiorczy sporzadza si¢ na okolicznos¢:

1/ podpisania umowy najmu lokalu - przekazanie lokalu,
2/ rozwiazania umowy najmu lokalu - zdanie lokalu,



3/ przekazania lokalu do dyspozycji wilasciciela/wspotwlasciciela nieruchomosci
stanowiacej wlasnos¢ prywatna.

5.5 Protokot zdawczo-odbiorczy powinien by¢ sporzadzony w oparciu o komisyjna oceng stanu
technicznego urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ w lokalu w obecnosci osoby
przejmujacej/ zdajacej lokal.

5.6 Ocena stanu technicznego poszczeg6lnych elementow wyposazenia lokalu odbywa sig
poprzez ustalenie procentowego ich zuzycia w odniesieniu do kazdego elementu w stanie
nowym.

5.7 W przypadku dokonywania zwrotu lokalu przez najemce/uzytkownika 1 braku wykonania
cigzacego na nim obowigzku w zakresie odnowienia lokalu i dokonania napraw administracja
budynku obowigzkowo:

a/ sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy z okresleniem zakresu wymaganych robot
koniecznych,

b/ okresla zakres robot obciazajacych najemce/uzytkownika lokalu,

¢/ wyznacza termin wykonania robot koniecznych obcigzajacych najemce/uzytkownika
lokalu oraz termin nast¢pnego odbioru lokalu,

d/  w przypadku odmowy wykonania robot, przejmuje lokal informujac odpowiednim
zapisem najemce/uzytkownika , ze roboty zostang wykonane zastepczo, a kosztami ich
wykonania zostanie obciazona osoba najemcy/uzytkownika. W przypadku braku
dobrowolnego zwrotu kosztéw beda one dochodzone przez wynajmujacego na drodze
postegpowania sadowego,

e/ informacje zawarte w protokole, opisane w pkt 5.7.d/ najemca/uzytkownik powinien
potwierdzi¢ wlasnorecznym podpisem,

f/ w dniu powtdérnego odbioru lokalu, po zgltoszeniu gotowosci przez najemcg/uzytkownika,
sporzadza ostateczny protokot zdawczo-odbiorczy.

5.8 Protokdt podpisujg wszystkie osoby biorace udzial w przyjeciu/ przekazaniu lokalu.

5.9 W uzasadnionych przypadkach np. sprzeciw jednej ze stron co do ustalen zawartych
w protokole, czynno$¢ ta moze by¢ dokonana ponownie przy udziale pracownika
Dziatu Lokali Mieszkalnych.

6. PROTOKOL POMIARU POWIERZCHNI I OPISU URZADZ,EN
TECHNICZNYCH LOKALU MIESZKALNEGO Z ZASOBOW
GMINY I ZARZADZANEGO PRZEZ GMINE

6.1 ,,Protokot pomiaru powierzchni i opisu urzadzen technicznych lokalu mieszkalnego
(Zat. Nr 6) sporzadza administracja budynku w chwili przekazywania lokalu mieszkalnego
do zasiedlenia w obecnosci najemcy lokalu lub wiasciciela-wspotwlasciciela
nieruchomosci, ktoremu lokal postawiono do dyspozycji.

6.2 Pomiaru dokonuje si¢ stosownie do przepisow art. 2 ust 1 pkt 7 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pdzn. zm.).

6.3 Do realizacji pomiardw administrator powinien uzywac profesjonalnych urzadzen
pomiarowych spetniajacych okreslone prawem wymogi.

6.4 Protokot stanowi podstawe naliczenia naleznosci czynszowych dla najemcy/uzytkownika
lokalu 1 optat eksploatacyjnych (dla wtasciciela/wspotwlasciciela nieruchomosci) oraz optat
za $wiadczenia. Informacje o zmianach powierzchni nalezy przekaza¢ do ELC na druku
zmian (Zat. Nr 7).



6.5 Protokdt powinien by¢ podpisany przez najemce, Wwilasciciela/wspodtwiasciciela
nieruchomosci, ktéremu lokal jest przekazywany oraz wszystkie osoby
uczestniczace w pomiarach.

6.6 Protokot sporzadza si¢ w 2 egz. (po 1 egz. dla najemcy lokalu lub wtasciciela/
wspotwlasciciela nieruchomosci obejmujacego lokal mieszkalny w posiadanie oraz 1 egz. do
akt lokalu).

7. OSW!ADCZENIE NAJEMCY LOKALU/ ’UZYTKOWNIKA LUB WEASCICIELA /
WSPOLWLASCICIELA NIERUCHOMOSCI ZAJMUJACEGO LOKAL
MIESZKALNY

7.1 ,,Oswiadczenie najemcy/uzytkownika lokalu lub wtasciciela/wspotwiasciciela
nieruchomosci zajmujacego lokal mieszkalny" zgodne z trescia (Zat. Nr 8) sktada do akt
lokalu w 1 egz. najemca /uzytkownik lokalu, a takze wilasciciel/wspotwiasciciel
nieruchomosci zajmujacy lokal mieszkalny w zarzadzanym przez ZNK budynku w
przypadku:

a/ nawigzania stosunku najmu lokalu na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu
(dot.: najemcow lokali) badZ obejmowania do uzytkowania postawiony do dyspozycji
lokal mieszkalny (dot.: wtascicieli/wspotwiascicieli nieruchomosci) na podstawie pism
wystawianych przez WSM UM Lublin; natomiast uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu
prawnego w chwili zaistnienia takiej okolicznosci,

b/ zmiany ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu w czasie trwania najmu lokalu badz jego
uzytkowania,

¢/ na kazde zadanie wynajmujacego lub administracji budynku w celu uaktualnienia danych
majacych wplyw na ustalenie wysokosci biezacych optat czynszowych i za swiadczenia

(obowiazkowo raz w I kwartale),

7.2 Oswiadczenie najemcy, uzytkownika bez tytulu prawnego, a takze wtasciciela/
wspotwlasciciela nieruchomosci uzytkujacego lokal mieszkalny w budynku zarzadzanym
przez ZNK jest dokumentem majacym wptyw na ustalenie wysokosci optat za swiadczenia,
wobec czego powinno by¢ zaopatrzone w datg jego ztozenia do akt lokalu, nr PESEL,
ewentualny nr kontaktowego telefonu oraz czytelny podpis sktadajacego oswiadczenie.

7.3 Kopi¢ oswiadczenia nalezy przekaza¢ do Dzialu ELC celem ujecia w ewidencji czynszowe;.

7.4 Oswiadczenie najemcy/uzytkownika lokalu lub wilasciciela/wspdiwlasciciela nieruchomosci
zajmujacego lokal mieszkalny w budynku zarzadzanym przez ZNK, sklada osoba
uprawniona ze swiadomoscia odpowiedzialnosci karnej stosownie do przepisow art.27 i nast.
kodeksu karnego.

8. ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ORAZ ODPROWADZENIA SCIEKOW

8.1 W zakresie rozliczania kosztow zuzycia cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow
obowiagzuje w ZNK ,,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw
w lokalach mieszkalnych” — (wyciag z Regulaminu Zat. Nr 9).

8.2 Zmiang w sposobie naliczenia zaliczek z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdéw lub
ich wysokosci administracja budynku zglasza do ZNK przy wykorzystaniu druku zmian
(zat. Nr 7).

8.3 Odczyty wskazan wodomierzy, rozliczenia z tego tytulu i ewidencj¢ odczytéw prowadzi
administracja budynku (zat. Nr 10).



9. ZMIANA OPYLAT ZA LOKAL MIESZKALNY

9.1 Zmiang optat za lokal mieszkalny stosuje si¢ do:

a/ najemcow lokali mieszkalnych z wykorzystaniem druku ,,Aneks do umowy najmu”

(Zat. Nr 11);
b/ wiascicieli/wspdiwlascicieli nieruchomosci zarzadzanych przez ZNK
1 administrowanych przez podmioty gospodarcze w ramach umow zlecenia
o administrowanie budynkami i lokalami z zasobdéw gminy — z wykorzystaniem druku
,,Obcigzenia za zajymowany lokal mieszkalny wiasciciela/wspdtwiasciciela nieruchomosci
zarzadzanej przez ZNK w imieniu Gminy Lublin” (Zat. Nr 3);
¢/ dla uzytkownikow lokali mieszkalnych zajmujacych lokale bez tytutu prawnego
z wykorzystaniem druku ,,Obcigzenie bezumowne za zajmowanie lokalu bez posiadania
tytutu prawnego” (Zat. Nr 12);

9.2 Dokumenty, o ktérych mowa w pkt.9.1 sporzadza Dziat Rozrachunkow Czynszowych.

9.3 Zmiang optat za lokal mieszkalny stosuje si¢ w przypadku:

a/ zmiany wysokosci czynszu, zmiany odszkodowania za uzytkowanie lokalu bez tytutu
prawnego lub zmiany optaty za zarzadzanie lokalem;

b/ zmiany osoby najemcy lokalu, np. przepisanie umowy najmu lokalu mieszkalnego na
jednego z malzonkdw na podstawie aktu zgonu, orzeczenia sadowego o eksmisji
wspotmatzonka, itp.;

¢/ zmiany wysokosci oplat za tzw. “swiadczenia”.

9.4 Stosownie do obowiazujacych przepisOw zmiana optat za wynajmowany lokal mieszkalny
wynikajaca ze zmiany stawek czynszu, dla najemcéw wymaga ,,Wypowiedzenia wysokosci
czynszu " z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem prawnym na
koniec miesigca. (Zat. Nr 13). Wypowiedzenia dokonuje wynajmujacy.

9.5 Wypowiedzenia nie stosuje si¢:

a/ dla lokatorow uzytkujacych lokale bez tytutu prawnego - w przypadku zmiany stawek
odszkodowania,
b/ dla whascicieli — w przypadku zmiany optaty za zarzadzanie lokalem,

¢/ dla najemcow/uzytkownikow bez tytulu prawnego, wiascicieli/
wspotwiascicieli — w przypadku zmiany stawek oplat za $wiadczenia niezaleznych od
wynajmujacego

10. WEZWANIE DO UREGULOWANIA ZALEGLOSCI W OPEATACH
CZYNSZOWYCH 1 ZA SWIADCZENIA LUB W SPRAWACH: UZYTKOWANIA

I1ZWROTU LOKALI MIESZKALNYCH

10.1 ,, Wezwanie do zaptaty" (Zat. Nr 14) stosownie do przepisow art.11 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.Dz.U. z 2014 r. poz.150 z pdz.zm.) stosuje wynajmujacy.

10.2 Wezwanie musi zawiera¢ dodatkowy 1-miesigczny termin splaty zadtuzenia.

10.3 Dokument dostarczany jest do lokatora za posrednictwem administracji budynku i powinien
by¢ zaopatrzony w date dorgczenia oraz czytelne potwierdzenie odbioru.



10.4 Odmowa przyjecia dorgczanej korespondencji winna by¢ odpowiednio udokumentowana
poprzez umieszczenie na oryginale oraz kopii dorgczanego wezwania stosownej adnotacji
dotyczacej okolicznosci towarzyszacej odmowie przyjecia korespondencji przez adresata.
Adnotacja winna by¢ potwierdzona czytelnym podpisem administratora budynku.

10.5 Dokumenty opisane w sposob podany wyzej dotacza si¢ i przechowuje w aktach lokalu.

10.6 Wezwanie moze by¢ réwniez dostarczone za posrednictwem Poczty Polskiej listem
»poleconym za potwierdzeniem odbioru”.

10.7 ,,Wezwanie/Upomnienie w sprawie uzytkowania lokalu mieszkalnego niezgodnie z umowag
najmu/regulaminem porzadkowym stosuje si¢ dla najemcédw/uzytkownikow,
ktorzy uzytkuja lokal sprzecznie z postanowieniami powotanej wyzej ustawy.

10.8 ,,Wezwanie do zwrotu lokalu mieszkalnego zajmowanego bez tytulu prawnego" stosuje si¢
dla uzytkownikow lokali mieszkalnych, ktérzy zajmuja te lokale bez umowy najmu lokalu.

10.9 ,,Wezwanie do zwrotu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy" stosuje si¢ dla

uzytkownikéw lokalu, ktérzy zajmuja go po zmartym najemcy bez uregulowania
stosunku prawnego najmu.

10.10 Wezwania wymienione w pkt. 10.1 stosuje administracja budynku wedtug zasad

1 trybu opisanego w pkt. 10.3 - 10.5,

10.11 W przypadku braku skutku z wezwania administracja kieruje odpowiedni wniosek do ZNK

celem podjecia dalszych czynnosci zmierzajacych do odzyskania lokalu.

11. WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

11.1 ,,Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego™ (Zat. Nr 15,16 1 17) stosowane jest
przez wynajmujacego, tj. ZNK w przypadku zaistnienia okolicznosci wynikajacych

zart. 11 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U. z 2014 r.
poz.150 z pdz.zm.).

11.2 ,,Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku wytaczonym z
uzytkowania decyzjq organu Nadzoru Budowlanego” (Zat. Nr 18) stosuje wynajmujacy
w przypadku zaistnienia okolicznosci wynikajacych z art. 11 ust. 2 pkt 4 powotanej wyzej
ustawy.

11.3 Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego sporzadzane jest w 3 egz.

11.4 Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego dorgczane jest najemcy
bezposrednio przez administracj¢ budynku za potwierdzeniem odbioru i data dorgczenia
lub przesytane listem poleconym za posrednictwem Poczty Polskiej, za zwrotnym

,.potwierdzeniem odbioru”. Jezeli najemca lokalu jest wigcej niz jedna osoba, wypowiedzenie
nalezy skierowa¢ do wszystkich osob.

11.5 W przypadku braku najemcy w lokalu, wypowiedzenie moze by¢ dorgczone osobom
petoletnim stale zamieszkujacym w lokalu za czytelnym pokwitowaniem i data
doreczenia.

11.6 Kopie wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego zawierajaca potwierdzenie
doreczenia, o ktérym mowa wyzej, administracja przechowuje w aktach lokalu.

11.7 W przypadku odmowy przyjecia dorgczenia przez najemce lokalu badz osobg pelnoletnig
stale zamieszkujaca w lokalu, dorg¢czenie uznaje si¢ za skuteczne pod warunkiem
zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na oryginale 1 kopii dokumentu o tresci:
np. ,,po zapoznaniu si¢ odmowit przyjecia", ktéra powinna by¢ zaopatrzona w czytelny
podpis administratora.



11.8 Obydwa egzemplarze dokumentu powinny by¢ ztozone do akt lokalu.

11.9 W przypadku braku mozliwosci dorgczenia w sposdb wyzej wskazany. przesytke dorgcza
si¢ za posrednictwem Poczty Polskiej jako polecona ,,za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru".

11.10 Na podstawie zastosowanych wypowiedzen umowy najmu lokalu Dzial ELC sporzadza
,»obcigzenia bezumowne” i1 przekazuje je do administracji celem dostarczenia najemcy.

11.11 Cofnigcie wypowiedzenia umowy najmu lokalu, a w konsekwencji obciazenie bezumowne
moze nastapic¢ na podstawie pisma wystosowanego przez wynajmujacego.

11.12 Zawieszenie wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego i jej skutkow moze
nastapi¢ na podstawie zawartej ugody o ratalne sptacanie zaleglosci czynszowych na czas
trwania tej ugody.

11.13 Informacje o zastosowanych w danym miesigcu wypowiedzeniach lub cofnigciach Dziat
Windykacji przekazuje do ELC na koniec kazdego miesigca.

12 OBCIAZENIE BEZUMOWNE ZA ZAJMOWANY LOKAL MIESZKALNY BEZ
TYTULU PRAWNEGO

12.1 ,,0Obcigzenie bezumowne za zajmowany lokal mieszkalny bez tytutu prawnego"
(Zal. Nr 12) sporzadza Dziat Rozrachunkow Czynszowych w przypadku:

a/ braku podstawy prawnej do zawarcia umowy najmu lokalu tj. Skierowania do zawarcia

umowy najmu lokalu wydanego przez WSM UM Lublin,

b/ braku pisemnej decyzji Dyrektora ZNK w sprawie postawienia lokalu do
dyspozycji whasciciela/wspotwlasciciela nieruchomosci,

¢/ po uptywie okresu wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

d/ po uptywie terminu obowiazywania umowy najmu (umowy na czas okreslony),

e/ samowolnego zajecia lokalu,

f/ braku ztozenia wniosku o przywrdcenie tytutu prawnego do lokalu w zwigzku ze sptata
zadluzenia w formie jednorazowej lub na podstawie zawartej ugody o ratalng sptate
zaleglosci,

g/ pisma ZNK informujacego o zerwaniu ugody zawartej w przedmiocie ratalnej sptaty
zadluzenia, ktora wstrzymywata skutki wypowiedzenia umowy najmu;

12.2 Druk ,,0bcigzenia bezumownego za zajmowany lokal mieszkalny bez tytulu prawnego"
stosuje si¢ w przypadku zaistnienia zmian wplywajacych na wysokos¢ optat
odszkodowania i za $wiadczenia. Dokument sporzadza Dzial Rozrachunkéw Czynszowych
w 3 egzemplarzach.

12.3 Sporzadzone dokumenty sg przekazywane do administracji celem dostarczenia adresatowi
oraz do akt lokalu.

13. UGODA W PRZEDMIOCIE RATALNEGO SPLACANIA ZALEGLOSCI
W OPELATACH CZYNSZOWYCH I ZA SWIADCZENIA

13.1 Do zawierania ugéd w sprawie ratalnego sptacania zalegtosci czynszowych i za swiadczenia
upowazniony jest kierownik Dzialu Windykacji) Zat.Nr 19).
13.2 Ugoda w przedmiocie ratalnej sptaty zadtuzenia moze by¢ zawarta przy spetnieniu nizej
wymienionych warunkow :
a/ ztozenia pisemnego wniosku przez dtuznika lub jego reprezentanta o zawarcie
przedmiotowej ugody,



b/ wniesienie wptaty przynajmniej w wysokosci aktualnie obowiazujacego przypisu,
¢/ w przypadku zaistnienia przestanek potwierdzajacych szczegélnie trudng sytuacje
materialng dtuznika mozna zrezygnowac z wniesienia wplaty, o ktorej mowa w lit.b/
d/ zgloszenia si¢ osobiscie przez dtuznika lub jego reprezentanta w siedzibie ZNK celem
podjecia czynnosci ugodowych oraz okazania do wgladu dowodu wptaty w/w kwot.

13.3 Decyzj¢ o zwolnieniu z wptaty podejmuje Kierownik Dzialu Windykacji.

13.4 Decyzj¢ o odroczeniu sptaty czesci zadluzenia podejmuje osoba upowazniona do
prowadzenia spraw zwigzanych z zawieraniem ugod o ratalne sptacanie zaleglosci, po
przeanalizowaniu mozliwosci platniczych dtuznika.

13.5 Tlos¢ 1 wysokos¢ rat ustalajg strony podczas postgpowania ugodowego.

13.6 Zawarta ugoda moze zawiesza¢ skutki wypowiedzenia umowy najmu lokalu jedynie
w przypadku zastosowania wypowiedzenia w zwiazku z wystepujacym zadtuzeniem.

13.7 Ugoda nie zawiesza naliczania ,,0odszkodowania” w przypadku, gdy lokal jest uzytkowany

bez tytutu prawnego (brak Skierowania do zawarcia umowy najmu, brak umowy najmu).

13.8 Zawarcie ugody powoduje zaprzestanie naliczania odsetek.

13.9 Brak zaptaty przez dtuznika raty w okreslonym terminie powoduje zerwanie ugody, co

powoduje natychmiastowa wymagalnos¢ splaty catosci naleznosci wraz z odsetkami
ustawowymi liczonymi od pierwotnego terminu zaplaty.

14. WEZWANIA DO ZAPLATY PRZEDSADOWE

14.1. ,,Wezwanie do zaplaty - przedsadowe" (Zal. Nr 20) stosowane jest przez wynajmujacego,
tj. ZNK w przypadku rozwigzania stosunku najmu lokalu w drodze
wypowiedzenia umowy najmu ze wzgledu na brak skutku z ,,wezwania do zaptaty" oraz
dalszego, systematycznego niewywiazywania si¢ dtuznika z obowiazku wnoszenia
naleznosci.

14.2 Wezwanie wymienione w pkt 14.1. sporzadza si¢ w 3 egz. i dorecza adresatowi zgodnie
Z W/W przepisami.

15. PRZYWROCENIE TYTULU PRAWNEGO DO NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

15.1 Przywrocenie tytulu prawnego do najmu lokalu (Zat. Nr 21 i Nr 21a) stosuje wynajmujacy
na wniosek uzytkownika lokalu w przypadku sptacenia powstatych zalegtosci w optatach
zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania w petnej wysokosci oraz terminowego wnoszenia
optat czynszowych i za $wiadczenia.

15.2 Przywrdcenie tytulu prawnego w drodze cofnigcia wypowiedzenia umowy najmu lokalu
nastgpuje wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanego w terminie 14 dni od daty
ztozenia wniosku (Zal. Nr 22).

15.3 ,,Przywrocenie tytulu prawnego do najmu lokalu mieszkalnego" w przypadku
zastosowania wypowiedzenia umowy najmu lokalu wylacznie w oparciu o art. 11 ust. 2
pkt 2 stosuje wynajmujacy na podstawie pelnomocnictwa udzielonego Dyrektorowi ZNK
przez Prezydenta Miasta Lublin.

15.4 W przypadkach wypowiedzenia umowy najmu lokalu w oparciu o przepisy art.11 ust.2
pkt. 1,3 14 przywrocenie tytutu prawnego do najmu lokalu mieszkalnego moze nastapié
w oparciu o pisemng dyspozycje WSM UM Lublin

15.5 Przywrdcenie tytutu prawnego do najmu lokalu mieszkalnego sporzadza si¢ w 5 egz.;

15.6 W przypadku zastosowania przywrdcenia tytutu prawnego do najmu lokalu mieszkalnego,



Dziat Rozrachunkéw Czynszowych dokonuje zmiany optat za zajmowany lokal na druku
,,Aneks do umowy najmu ,, w 3 egz.
15.7 Wynajmujacy odmawia przywrocenia tytutu prawnego do najmu lokalu mieszkalnego

w przypadkach, gdy:

1/ nie dokonano sptaty zadluzenia;

2/ wypowiedzenie zastosowano z przyczyn innych niz okreslone w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj.Dz.U z 2014 r. poz.150 z p6z.zm.) i WSM UM Lublin
odmoéwit jego cofnigcia;

3/ wypowiedzenie zastosowano w oparciu o art. 11 ust. 2 pkt 4 powotanej wyzej ustawy.

16. ANEKS DO UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU
PRZEJETYM DO ZARZADU ZNK

16.1 ,,Aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego” stosuje si¢ dla najemcow lokali
mieszkalnych w budynkach przyjmowanych w zarzad od prywatnych wiascicieli, jednostek
samorzadu terytorialnego itp., ktore przekazuja te budynki na rzecz Gminy Lublin wraz
z lokatorami.

16.2 Aneks stosuje si¢ w przypadku odmowy najemcy dot: podpisania umowy najmu lokalu
z nowym wynajmujacym tj. ZNK, jako aneks do umowy dotychczas obowiazujacej,

a dotyczacy zmiany strony wynajmujacej oraz dokonania obciazenia zgodnie
z obowigzujacymi stawkami.

16.3 Aneks sporzadza Dzial Rozrachunkow Czynszowych w 3 egz., podobnie jak w przypadku

,.Zmiany optat za lokal mieszkalny”.

17. TERMIN PEATNOSCI ORAZ SPRAWY ZWIAZANE Z WYSOKOSCIA STAWEK
CZYNSZU.

17.1. W przypadkach postulatow lokatorow w sprawach zmiany terminu zaptaty naleznosci
czynszowych 1 za $wiadczenia wynajmujacy tj. ZNK stosuje przepis art. 111 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U.Nr 16 z 1964r. - z pdzn.zm.) oraz zapis umowy najmu
powiadamiajgc zainteresowanego o zajetym stanowisku na pismie;

17.2. W przypadkach postulatow lokatorow w sprawach zwiazanych ze zmiang wysokosci stawek
oplat wynajmujacy tj. ZNK stosuje przepisy odpowiedniego Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Lublin w tym przedmiocie oraz powiadamia pisemnie zainteresowanego.
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18. KOLEJNOSC ZALICZANIA WPELAT DOKONYWANYCH PRZEZ

UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH NA POSZCZEGOLNE RODZAJE

NALEZNOSCL.

Kolejnos¢ zaliczania wptat przedstawia si¢ nastgpujaco:

I Subkonto raty

1. nalezno$¢  glowna +
naleznos¢ odsetkowa + koszty
sadowe

do wysokosci raty miesigcznej
wg proporcjonalnego udziatu
sktadnikéw zadtuzenia

II. Subkonto biezace

1. nalezno$¢ gléwna

wg najstarszej zaleglosci.

2. nalezno$¢ odsetkowa

3. koszty sadowe /eksmisja/

II1. Subkonto nakazy

1. koszty komornicze

(egzekucyjne)

2. koszty sadowe

3. odsetki naliczone od nakazu

4. naleznos¢ gtowna zasadzona

5. odsetki zasadzone

Wszystkie wplaty komornika,
oraz wplaty lokatora o ile nie
ma zaleglosci na poprzednich
subkontach

IV. Subkonto sporne (pozwy)

9. Naleznos¢ gtéwna

10. Naleznos¢ odsetkowa

Tylko w sytuacji gdy brak jest
innych zaleglosci ,
ksiggowania indywidualne

19. WNIOSKI O SKIEROWANIE POZWU DO SADU O NAKAZANIE OPROZNIENIA
LOKALU I ZWROTU NALEZNOSCI.

19.1 W przypadku zaistnienia stosownych okolicznosci, administracja budynku obowigzana jest
do pisemnego wystapienia z wnioskiem o wszczecie postgpowania majacego na celu
skierowanie pozwu do sadu o uzyskanie wyroku dot.: nakazanie oproznienia lokalu

mieszkalnego.

19.2 Wniosek wraz z uzasadnieniem 1 kopiami stosownych dokumentéw wraz z aktami lokalu
administracja budynku kieruje do dziatu lokali Mieszkalnych lub Dzialu Windykacji.

11




19.3 Do wniosku administracja budynku zalacza :

a/ kserokopie dokumentdw istotnych w sprawie potwierdzonych przez administratora
budynku za zgodnos¢ z oryginatami,
b/ akta lokalu.

19.4 Wniosek ELM o skierowanie pozwu do sadu o nakazanie oprdznienia lokalu winien by¢

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

poprzedzony wczesniejszymi dziataniami administracji budynku i wynajmujacego
w zakresie:
a/ stwierdzenia nieprawidtowosci w uzytkowaniu lokalu z winy lokatora
udokumentowanymi odpowiednimi notatkami stuzbowymi 1 protokotami
z przeprowadzonych przez administracj¢ budynku kontroli lokalu oraz wywiadow
srodowiskowych, sporzadzanych wedtug zasad obowiazujacych dla sporzadzania tego
typu dokumentow (Zat. Nr 23 i 24). Dokumenty te winne zawierac:
- date sporzadzenia,
- opis okolicznosci towarzyszacych podjeciu dziatan kontrolnych,
- nazwiska i stanowiska 0sob prowadzacych kontrole lokalu i wywiad sSrodowiskowy
- imiona 1 nazwiska 0sdb udzielajacych informacji oraz ich czytelne podpisy;
- ustalenia i wnioski ptynace z przeprowadzonej kontroli;
- pieczatke jednostki dokonujacej kontroli oraz podpisy 0sob i pieczatki osobiste
prowadzacych kontrole;
b/ zastosowania wezwan do zaniechania nieprawidtowosci kierowanych do najemcow lub
uzytkownikéw lokalu bez tytulu prawnego (stosuje administracja budynku
1 wynajmujacy),
¢/ dokonania wypowiedzenia umowy najmu z wezwaniem do zwrotu lokalu stosuje
wynajmujacy,
d/ wezwania do zwrotu lokalu (w przypadku zajmowania bez tytutu prawnego) stosuje
wynajmujacy,
e/ uzyskania pisemnych informacji o wynikach kontroli prowadzonych przez wlasciwe
terenowo Komisariaty Policji.
Whiosek do Zespotu Radcow Prawnych ZNK o skierowanie pozwu do sadu o nakazanie
oprdznienia lokalu (Zat. Nr 25), lub nakazanie zwrotu naleznosci (Zat. Nr 26) zgodnie
z zasadami kieruje Dzial Lokali Mieszkalnych ZNK lub Dziat Windykacji.
Zespot Radcoéw Prawnych ZNK obowigzany jest przekazywac na biezaco do Dziatu Lokali
Mieszkalnych lub Dzialu Windykacji kopie sktadanych pozwoéw celem wiaczenia do akt
sprawy i na zadanie informowac o biezacym toku postgpowania sadowego oraz
niezwlocznie przekazywaé odpisy wyrokdéw zaopatrzone w klauzule wykonalnosci.
Kopig¢ uzyskanego od Zespotu Radcéw Prawnych wyroku Sadu nakazujacego pozwanemu
oprdznienie lokalu lub oproznienie lokalu i zwrot naleznosci zaopatrzonego w klauzule
wykonalnosci Dziat Lokali Mieszkalnych lub Dziat Windykacji przekazuje do:
1/ dyspozycji WSM UM Lublin celem podjgcia stosownej decyzji w przedmiocie
wskazania lokalu zamiennego lub socjalnego dla realizacji postanowienia wyroku,
2/ administracji budynku celem wiaczenia do akt lokalu.
Na podstawie dyspozycji WSM UM Lublin Dziat Windykacji wszczyna postgpowanie
egzekucyjne w zakresie eksmisji oraz w zakresie zwrotu naleznych kwot .
Dziat Windykacji ZNK kieruje stosowny wniosek o realizacj¢ wyroku sadowego do
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Lublinie.
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19.10 Wniosek o wszczgcie postepowania egzekucyjnego dotyczy:

1/ eksmisji pozwanego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego;
2/ zwrotu naleznosci w oplatach wraz z kosztami postegpowania sadowego.

19.11 Administracje budynkéw obowigzane sq do uczestniczenia w procesie eksmisyjnym oraz

19.12

19.13

19.14

19.15

19.16

20.

20.1

20.2

203

204

do wlasciwego zabezpieczenia oproznionych lokali.

Zabezpieczenie lokali winno odbywac si¢ w sposob zgodny ze sztuka budowlang

1 technologia robot dla tego typu prac budowlanych oraz estetycznie przy uzyciu

dostepnych na rynku materialdow spetniajacych wymagania budowlane.

Odstapienie od postgpowania sadowego moze nastapi¢ na podstawie ,,wniosku

o odstapienie od postgpowania sadowego"(Zal. Nr 27) sporzadzonego przez Dziat Lokali

Mieszkalnych lub Dzial Windykacji przed wydaniem wyroku przez Sad Rejonowy

w Lublinie na pisemna prosb¢ pozwanego w przypadku:

1/ catkowitego sptacenia zalegtosci w optatach 1 za swiadczenia przez pozwanego oraz
dokonaniu dobrowolnego zwrotu poniesionych kosztow postepowania sagdowego
w sprawach o nakazanie oprdznienie lokalu oraz zwrot naleznosci;

2/ wydania Skierowania do zawarcia umowy na lokal zamienny przez WSM UM Lublin
1 dobrowolne zasiedlenie tego lokalu - przy czym postepowanie o zwrot naleznosci
w przypadku braku sptaty zadluzenia bedzie nadal toczone.

3/ wydania Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu w drodze kontrahenckiej
zamiany lokali po uprzednim sptaceniu zaleglych kwot przez kontrahenta z zamiany
oraz dokonaniu zwrotu poniesionych kosztow postepowania sagdowego.

Zawieszenie postepowania sgdowego moze nastapi¢ na podstawie ,,wniosku

0 zawieszenie postepowania sadowego" (Zat. Nr 28) sporzadzonego przez Dziat Lokali
Mieszkalnych lub Dziat Windykacji na pisemna prosbg zainteresowanego w przypadku
zawarcia ugody w przedmiocie ratalnego splacenia zalegtosci w optatach czynszowych

1 za swiadczenia oraz dobrowolnego zwrotu poniesionych kosztow wniesienia pozwu.
Cofnigcie wypowiedzenia umowy najmu lokalu (przywrdcenie tytulu prawnego do najmu
lokalu) po wydanym wyroku sadowym moze nastgpic za pisemng dyspozycja WSM UM
Lublin.

Zwrot kosztow sadowych na rzecz powoda, w przypadku orzeczen sadowych o wstapieniu
w stosunek najmu i1 zasadzeniu zwrotu kosztow poniesionych przez powoda, nastgpuje na
podstawie wyroku sadowego ,,poleceniem wyplaty - przelewu” (Zat. Nr 29).

SPRAWY MELDUNKOWE

Podstawa zameldowania w lokalu mieszkalnym najemcy wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
jest Skierowanie do zawarcia umowy najmu wydane przez WSM UML oraz umowa najmu.
Podstawa wymeldowania z lokalu mieszkalnego jest dokument rozwiazujacy umowe najmu oraz
protokot zdawczo - odbiorczy lokalu sporzadzony przez administracje.
Wymeldowujac si¢ z lokalu, gtéwny najemca powinien takze wymeldowac osoby wspolnie z nim
zamieszkujace .
Wymeldowanie z urzedu ma miejsce w przypadku :
1/ lokalu przejetego jednostronnie,
2/ najemca/uzytkownik zdat lokal, a sam si¢ nie wymeldowat,
3/ w przypadku eksmisji uzytkownika lokalu, gdy ten nie wymeldowat si¢ osobiscie.
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20.5

20.6

W sprawach meldunkowych do obowigzkdw administracji nalezy :
1/ dopilnowanie, by najemca/uzytkownik przed zdaniem kluczy i spisaniem

protokotu zdawczo — odbiorczego wymeldowat sie z lokalu mieszkalnego,

2/ branie udziatu w czynnosciach dotyczacych wymeldowywania bylego najemcy/uzytkownika
,Zurzedu” prowadzonych przez Wydzial Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta
Lublin

Na podstawie wszczetego postegpowania decyzje o wymeldowaniu ,,z urzedu" wydaje

Wydziat Spraw Administracyjnych Urzedu Miasta Lublin.

21. DOWODY WPLATY NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH

21.1

21.2

22.

22.1

222

22.3

224

23.

23.1

23.2

233

Whtaty naleznosci czynszowych i za §wiadczenia powinny by¢ dokonywane na blankietach
optat, dostarczanych przez wynajmujacego do administracji budynkow celem
rozdysponowania dla najemcoéw/uzytkownikéw lokali mieszkalnych, a takze wtascicieli-
wspotwiascicieli nieruchomosci uzytkujacych lokale na terenie zarzadzanych przez ZNK
budynkdw.

Whtaty moga by¢ dokonywane przelewem na konto wskazane przez wynajmujacego.

DOWOD SPLATY ZADLUZENIA W RAMACH ZAMIANY
KONTRAHENCKIEJ LOKALI MIESZKALNYCH

Kontrahent dokonujacy zamiany posiadanego lokalu mieszkalnego w zamian za splacenie

zaleglosci czynszowych i za $wiadczenia (polepszenie warunkow mieszkaniowych) dokonuje

sptaty zadluzenia na blankiecie sporzadzonym przez ZNK z dodatkowym nadrukiem:
»sptacajacy zadtuzenie", wypekiajac go swoim nazwiskiem oraz adresem i nr ewid,
lokalu, za ktory dokonywana jest sptata zadtuzenia.

W przypadku rezygnacji z dokonania zamiany kontrahenckiej jednej ze stron, kontrahent
wplacajacy kwote zadtuzenia ma prawo zwrécic si¢ z podaniem do ZNK o zwrot dokonane;j
wplaty zalaczajac kserokopi¢ dowodu wptaty.

Zwrot wplaty dokonywany jest gotowka w kasie ZNK na podstawie ,,polecenia wyplaty —
przelewu” (Zat. Nr 29) lub przelewem na konto.

Wszelkie obcigzenia badz korzysci wynikajace z rozliczenia mediow, a dokonywane po
dacie zamiany kontrahenckiej dotycza aktualnych najemcow lokalu.

KAUCJA ZABEZPIECZAJACA NALEZNOSCI WYNAJMUJACEGO

ZNK pobiera kaucj¢ zabezpieczajaca naleznosci wynajmujacego stosownie do
obowiazujacych przepiséw w tym zakresie, tj. zgodnie z Zarzadzeniem Nr 319/2006
Prezydenta Miasta Lublin z dnia 19 lipca 2006 r. ,,w sprawie zasad obliczania, pobierania
1 zwrotu kaucji mieszkaniowej zabezpieczajacej naleznosci wynajmujacego” oraz

z dyspozycja zawarta w Skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu.

Whtata kaucji gotdwka nastgpuje w kasie ZNK na podstawie ,,zlecenia wplaty kaucji
mieszkaniowej" (Zat. Nr 30).

Administracja budynku przygotowuje do zawarcia umowe najmu lokalu na czas

14



nieokreslony na podstawie ,,zaswiadczenia” (Zat. Nr 31) wystawionego przez ZNK.

23.4 Kaucja zabezpieczajaca moze by¢ roztozona na 6 rat (Zat. Nr 32) pod warunkiem
whiesienia I raty wyliczonej w oparciu o zasady obowiazujace w dniu roztozenia kaucji na
raty.

23.5 W przypadku roztozenia wptaty kaucji zabezpieczajacej naleznosci wynajmujacego na raty,
umowg najmu lokalu administracja budynku sporzadza na czas okreslony stosownie do
wystawionego przez ZNK ,,zaswiadczenia” (Zal. Nr 33), tj. do dnia wptaty ostatniej raty.

23.6 W przypadku roztozenia kaucji na raty, umowg¢ najmu lokalu na czas nicokreslony
administracja budynku przygotowuje na podstawie zaswiadczenia ZNK o wplacie
calosci kwoty kaucji mieszkaniowe;.

23.7 W przypadku nieterminowych wptat rat kaucji naliczane sg odsetki.

23.8 Zwrot pobranej kaucji zabezpieczajacej w wysokosci wyliczonej stosownie do
obowiazujacych przepisow w tym zakresie nastepuje gotowka w kasie ZNK na podstawie

,zlecenia wyptaty kaucji mieszkaniowej” (Zat. Nr 34, 35).

24. ROBOTY REMONTOWE W LOKALACH MIESZKALNYCH Z ZASOBU )
MIESZKANIOWEGO GMINY LUBLIN ORAZ W BUDYNKACH O WEASNOSCI
PRYWATNEJ ORAZ MIESZANEJ

24.1 Zakres robdt koniecznych do realizacji w lokalach z zasobéw gminy budynkach prywatnych
oraz o wlasnosci mieszanej , zarzadzanych przez ZNK wymaga dokonania oceny stanu
technicznego oraz sporzadzenia na t¢ okolicznos¢ protokotu ,,Dokumentacja projektowa —
protokot koniecznosci" (Zat. Nr 36).

24.2 Oceny stanu technicznego zgodnie z umowg o administrowanie lokalami i budynkami
z zasobu mieszkaniowego gminy i innych podmiotow, sporzadza administracja budynku
w sposob zgodny z Zarzadzeniem Dyrektora ZNK w sprawie: ,,Zasad okreslania stopnia
zuzycia elementdw wyposazenia lokalu oraz sposobu rozliczania najemcoéw z oproznionych
lokali w budynkach zarzadzanych przez ZNK w Lublinie" oraz niezwlocznie przesyta do
dyspozyciji ZNK.

24.3 Oceny stanu technicznego dokonuje si¢ komisyjnie, a protokot winien by¢ sporzadzony
wedtug zasad opisanych wczesniej i podpisany przez wszystkie osoby biorace udziat w
pracy komisji oraz najemce lub osobe pelnoletnig stale zamieszkujaca z najemca w lokalu.

24.4 W przypadku przekazywania lokalu w najem lub zwrotu lokalu po zakonczonym najmie
role ,,Dokumentacji projektowej - protokotu koniecznosci" spehia ,,protokot zdawczo-
odbiorczy lokalu mieszkalnego™.

24.5 W przypadku deklaracji najemcy dotyczacej realizacji robot okreslonych w w/w
dokumentach, a obcigzajacych wynajmujacego, w drodze zastgpczego wykonania tych robot,
niezbedna jest pisemna zgoda zarzadzajacego w tym przedmiocie, ktora winna okresla¢
zakres i1 termin wykonania oraz sposob i tryb rozliczenia poniesionych kosztéw zastepczej

realizacji zadania.

24.6 W przypadku, gdy zastepcze wykonanie robot przez najemce lokalu dotyczy wymiany
okien w lokalu potozonym w zabytkowym zespole budynkéw, najemca lokalu winien

uzyskac zgodg¢ na realizacj¢ planowanych robot wydana w formie decyzji Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie.

24.7 W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy, tj. ZNK moze odméwi¢ wydania zgody na

zastepcze wykonanie obowiazku wynajmujacego w zakresie wymiany stolarki okienne;j

podajac przyczyny odmowy.
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24.8 Administracja budynku po zgtoszeniu gotowosci przez najemcg dokonuje odbioru
wykonanych robot oraz sporzadza na t¢ okolicznos¢ ,,Protokét odbioru robdt wykonanych
przez najemce lokalu we wlasnym zakresie za zgoda wynajmujacego, tj. ZNK - stanowiacy
podstawe do rozliczenia poniesionych kosztow do odpisdéw w optatach czynszowych"
(Zak. Nr 37).

24.9 Rozliczenie poniesionych przez najemce kosztow zastepczego wykonania robot
remontowych obciazajacych wynajmujacego nastgpuje w oparciu o komplet dokumentow:
1/ dokumentacje projektowa - protokot koniecznosci - okreslajacy stan techniczny i1 zakres

niezb¢dnych robdt do wykonania — sporzadzong przez administracje;

2/ protokot odbioru robot sporzadzony przez administracj¢ - potwierdzajacy faktyczne
wykonanie zakresu robdt zgodnego z protokotem, o ktérym mowa w pkt 24.1 oraz 24.8
(Zak. Nr 37);

3/ kosztorys powykonawczy wykonany przez administracj¢ budynku (Zat. Nr 38);

4/ cena materialow winna by¢ przyjmowana jako $rednia cena materialéw z wydawnictwa

»SEKOCENBUD" z kwartatu poprzedzajacego wykonanie prac lub z faktur ich zakupu —

wedtug opracowanej i zatwierdzonej przez ZNK ,,kalkulacji wtasnej” (Zal. Nr 39), w

przypadku gdy zakres robot lub materiaty uzyte do wbudowania nie sg ujete w biuletynie

»SEKOCENBUD”.

5/ oryginatow faktur dotyczacych realizacji robdt realizowanych zastgpczo przez lokatora.

24.10 Zwrot poniesionych kosztow zastgpczego wykonania robdt obcigzajacych wynajmujacego
przez najemce lokalu w odpisach czynszowych nastgpuje na podstawie
dokumentu (Zatl. Nr 40) po dokonaniu sprawdzenia i weryfikacji wymienionych w
pkt 24.9 dokumentow przez ZNK.

24.11 W przypadku ujecia zakresu robdt do realizacji w oparciu o plan remontow ZNK - o fakcie
ujecia w planie, najemca jest informowany stosownym ,,zawiadomieniem”.

24.12 W przypadku postawienia lokalu mieszkalnego przez WSM UM Lublin do dyspozycji
przysztego najemcy lokalu w zamian za wykonanie robdt remontowych koniecznych do
jego zasiedlenia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, administracja budynku dokonuje:
1/ protokolarnego okreslenia stanu technicznego urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu

zgodnie z zasadami okreslonymi we wczesniejszych punktach instrukcji wraz z
ustaleniem kosztu realizacji robot koniecznych przy wykorzystaniu druku
stanowiacego zatacznik do instrukcji (Zat. Nr 41);

2/ na podstawie pisma WSM UM Lublin dotyczacego wskazania przysziego najemcy

oraz terminu zakonczenia robot - sporzadza:

a/ ,,Umowg¢ o wykonanie robdt remontowych lokalu mieszkalnego w zamian za wydanie
Skierowania do zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu” w 3 egz. po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron (Zal. Nr 42);

b/ ,,Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego” - zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 1, 2, 3, 4, 51 6 ,,Instrukcji" stosujac odpowiednie druki
stanowigce zataczniki do instrukcji. Umowe sporzadza si¢ na czas okreslony tj. do
dnia zakonczenia robot remontowych okreslonego pismem WSM UM Lublin lub w
drodze uzgodnien dokonanych pomiedzy ,,Inwestorem" i1 ZNK - w przypadku, gdy
termin nie byl okreslony przez w/w organ UM w Lublinie;

3/ Nadzorowanie robdt remontowych wykonanych przez przysziego najemce lokalu

mieszkalnego zgodnie z zawartg umowgq o wykonanie remontu w zamian za wydanie

Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu;
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24.13.1 W przypadku, gdy stan techniczny lokalu nie zezwala na jego zasiedlenie przy
jednoczesnym wykonywaniu koniecznych robot remontowych, administrator
przygotowujac umowe zakresla punkt dotyczacy zwolnienia ,,Inwestora” z obowigzku
wnoszenia oplat czynszowych.

24.13.2 W przypadku, gdy stan techniczny lokalu zezwala na jego zasiedlenie przy jednoczesnym
wykonywaniu koniecznych robdt remontowych, administrator przygotowujac umowe
zakresla punkt dotyczacy braku zwolnienia ,,Inwestora” z obowiazku wnoszenia optat
czynszowych.

24.14 Decyzj¢ o odstapieniu od naliczenia optat czynszowych podejmuje ZNK akceptujac
sporzadzong przez administratora umowe.

24.15 Optaty za swiadczenia wymagalne sa w petnej wysokosci.

24.16 W przypadku, gdy termin zakonczenia robodt okreslony pismem WSM UM Lublin lub
termin okreslony w drodze uzgodnien pomig¢dzy stronami ,,umowy" w uzasadnionych
przypadkach potwierdzonych przez administracj¢ budynku wymaga przedtuzenia —
decyzje o jego przedtuzeniu podejmuje WSM UML.

24.17 Na podstawie decyzji WSM UML na przedtuzenie terminu wykonania robdt remontowych
przez przysztego najemce lokalu, administracja budynku przygotowuje nowg umowe
najmu lokalu mieszkalnego oraz nowa umowe o wykonanie remontu.

24.18 W przypadkach uzasadnionych WSM UML moze odméwi¢ wydania zgody na przedtuzenie

terminu realizacji zadania.

24.19 W przypadkach, gdy zakres planowanych robot przez przysztego najemce lokalu wymaga
uzyskania ,,pozwolenia na budowe” zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

Prawo budowlane (tj. Dz.U.Nr 106 z 5 grudnia 2000 t., poz. 414 - z p6zn. zmianami)
inwestor obowigzany jest ztozy¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Lublin
stosowny wniosek wraz z wymagana dokumentacja techniczna.

25. LOKALE WYEACZONE Z UZYTKOWANIA DECYZJA ADMINISTRACYJNA
Z PRZEZNACZENIEM DO REMONTU LUB DO WYBURZENIA. A TAKZE
LOKALE WOLNE I PRZEZNACZONE DO ZASIEDLENIA LUB ZASIEDLENIA
PO REMONCIE

25.1 W przypadku wylaczenia lokalu mieszkalnego z uzytkowania decyzjq administracyjng
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Miasta Lublin ze wzglgdu na stan
techniczny powodujacy zagrozenie dla zycia i mienia lub catego budynku z powodu wyzej
okreslonego lub ze wzgledu na przeznaczenie budynku do wyburzenia:

1/ zarzadzajacy tj. ZNK dokonuje wypowiedzenia umowy najmu i rozwiazuje stosunek

najmu lokalu zgodnie z przepisem art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2014 r. poz.150 z p6z.zm.);

2/ administracja budynku dokonuje odbioru oproznianych lokali mieszkalnych protokotami
zdawczo-odbiorczymi oraz zabezpiecza systematycznie oprozniane lokale w sposob
uniemozliwiajacy dostgp 0sob nieupowaznionych i dewastacje lokali, a takze prowadzi
ciagly nadzor zgodnie z umowgq o administrowanie lokalami 1 budynkami z zasobu

mieszkaniowego gminy, budynkami prywatnymi oraz budynkami o wtasnosci
mieszanej;
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3/ rozliczeniu podlegaja réwniez naleznosci czynszowe/odszkodowawcze i za
$wiadczenia do dnia sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego wymagalne jest
zaswiadczenie wystawione przez ZNK (Zat. Nr 43, 43a, 43b lub 44);

4/ systematycznie odbierane lokale administracja zglasza niezwlocznie stosownym
dokumentem (Zat. Nr 5 1 45) do WSM UM Lublin oraz ZNK w celu odstapienia od
naliczania naleznych optat czynszowych i za swiadczenia oraz podjecia dalszych
stosownych czynnosci.

25.2 W przypadku przekwaterowania najemcy do lokalu zamiennego w zasobie
mieszkaniowym gminy bez zwrotu naleznosci za lokal dotychczas zajmowany, powstate na
koncie lokalu zadtuzenie podlega dochodzeniu na drodze postgpowania administracyjnego,
a w przypadkach uzasadnionych roéwniez na drodze postgpowania sadowego.

25.3 W przypadku zwolnienia i rozliczenia lokalu nie wylaczonego z uzytkowania administracja

budynku powinna:

1/ dokona¢ odbioru lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym ze szczegdlnym zwrdceniem
uwagi na rozliczenie naleznosci w optatach czynszowych/odszkodowawczych i za
Swiadczenia - wymagane jest zaswiadczenie ZNK;

2/ odbioru nalezy dokona¢ po odnowieniu lokalu 1 wykonaniu napraw obciazajacych
najemce/uzytkownika lokalu zgodnie z przepisem art. 6e ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz zapisami w ,,Instrukcji”,

3/ zabezpiecza lokal oraz dokonuje niezwtocznego zgtoszenia do WSM UM Lublin i ZNK
celem podjecia dalszych czynnosci;

25.4 W przypadku odmowy lokatora zdajacego lokal dotyczacej wykonania cigzacych na nim

obowigzkoéw w zakresie remontu lokalu administracja budynku obowigzana jest:

1/ przeja¢ niezwtocznie lokal ,,protokotem zdawczo-odbiorczym" z adnotacjg o zastgpczym
wykonaniu robdt cigzacych na dotychczasowym najemcy/uzytkowniku oraz obcigzeniu go
kosztami wykonania tych robot, co winno by¢ potwierdzone czytelnym podpisem bytego
najemcy;

2/ uzyskac zwrot kompletu kluczy do lokalu, piwnicy i skrzynki pocztowej oraz
zabezpieczy¢ lokal w sposob wlasciwy uniemozliwiajacy dostep 0s6b nieuprawnionych.

25.5 W przypadku odzyskania lokalu stanowigcego zasdb gminy po zmartym, samotnie

zamieszkujacym najemcy/uzytkowniku, administracja budynku :

1/ przejmuje oprozniony lokal od osoby zdajacej, protokotem zdawczo - odbiorczym
przejecia lokalu (Zat. Nr 46) lub protokotem jednostronnego przejecia lokalu,

2/ niezwtocznie dokonuje oceny stanu technicznego elementéw wyposazenia z okresleniem
kosztu wykonania niezbg¢dnych do ponownego zasiedlenia robot remontowych w oparciu
0 obowigzujace przepisy oraz stosownie do zapisOw umowy o administrowanie lokalami
1 budynkami z zasobu mieszkaniowego gminy i innych podmiotéw;

3/ zabezpiecza lokal oraz dokonuje niezwlocznego zgloszenia do WSM UM Lublin i ZNK
celem podjecia dalszych stosownych czynnosci (Zal. Nr 45) .

25.6 W przypadku odzyskania lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy/uzytkowniku w
budynku stanowiacym witasnos¢ prywatna administracja budynku dokonuje:

1/ przejecia opréznionego lokalu od osoby zdajace;j ,,protokotem przejecia lokalu..." lub
protokotem jednostronnego przejecia lokalu,

2/ zabezpiecza lokal oraz dokonuje stosownego zgltoszenia -jak w pkt 25.5.3; a nastgpnie
przekazuje do dyspozycji ZNK szczegdtowe informacje dotyczace okolicznosci
przejecia lokalu stosujac odpowiednie ,,zgloszenie przejetego lokalu mieszkalnego.
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25.7

25.8

259

25.10

25.11

25.12

25.13

25.14

25.15

25.16

Zgloszenie powinno zawiera¢ informacje dotyczace:

1/ struktury lokalu - ilo$¢ izb, pow. uzytkowa i pow. mieszkalna, wyposazenie w instalacje
oraz kondygnacje na ktorej znajduje sig¢ lokal,

2/ opis i oceng stanu technicznego elementéw wyposazenia lokalu z oceng procentowa
zuzycia tych elementéw wyposazenia:

3/ szacunkowy koszt realizacji robot remontowych;

4/ informacj¢ o ewentualnym umeblowaniu lokalu i jego stanie technicznym;

5/ imig¢ i nazwisko, Pesel oraz adres osoby dokonujacej zwrotu lokalu (z okresleniem jej
stosunku do najemcy lub uzytkownika) do dyspozycji administracji lub stwierdzenie
braku informacji o istnieniu i miejscu pobytu 0sob bliskich.

W przypadku zwolnienia lokalu w budynku stanowiacym wtasnos$¢ prywatna, zarzadzanym
przez ZNK na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez
zlecenia ZNK pisemnie powiadamia wszystkich wspdtwlascicieli nieruchomosci o tym
fakcie okreslajac 14 dniowy okres zajecia stanowiska i pisemnego poinformowania ZNK

o dalszym sposobie zagospodarowania lokalu.

Decyzje w zakresie zwrotu lokalu mieszkalnego potozonego w budynku prywatnym do

dyspozycji wiasciciela/wspotwlasciciela nieruchomosci podejmuje Dyrektor ZNK zgodnie z

obowigzujaca w ZNK procedura (Zat. Nr 47).

W przypadku budynku o wiasnosci mieszanej, ZNK informuje o zwolnionym lokalu Wydziat

Gospodarowania Mieniem UML, ktéry podejmuje dalsze decyzje w zakresie jego zasiedlenia.

Oproznianie lokalu po zmartym najemcy przez osoby bliskie winno nastgpowac

w obecnosci administratora budynku.

W przypadku braku mozliwosci odzyskania kompletu kluczy do lokalu lub w przypadku

podejrzenia, iz osoby zdajace nie dokonaty zwrotu kompletu kluczy administracja budynku

dokonuje zabezpieczenia lokalu poprzez wstawienie nowego zamka do drzwi wejsciowych
lokalu.

We wszystkich przypadkach odzyskania lokalu administracja budynku informuje Dziat

Rozrachunkow Czynszowych o zdjeciu lokalu z oczynszowania (Zat. Nr 5) .

Na podstawie wymienionej w pkt 25.13. informacji ZNK odstepuje od naliczania

naleznych optat czynszowych i za swiadczenia.

W przypadku istniejacego zadluzenia Dziat Windykacji rozpoczyna postepowanie

windykacyjne zgodnie z obowigzujacymi procedurami w tym zakresie.

W szczegdlnych przypadkach ZNK zleca opréznienie lokalu z przedmiotow

nieprzedstawiajacych wartosci uzytkowej, a stanowiacych wtasnos¢ zmartego

najemcy/uzytkownika (zal. Nr 50). Podstawe do zaptaty naleznosci za wykonang ustuge
stanowi ,, protokot odbioru wykonanych robot”.

26. UMARZANIE/ODPISANIE WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH

26.1

26.2

Uprawnionym do umarzania wierzytelnosci jest Dyrektor ZNK lub upowazniona przez
niego osoba na zasadach i w trybie okreslonym w aktualnie obowiazujacej w tym zakresie
Uchwale Rady Miasta Lublin w sprawie okreslenia zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w
splacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie
Lublin i jej jednostkom zaliczanym do sektora finanséw publicznych (Zat.Nr 48).
Umorzenie zaleglosci moze nastapi¢ w przypadku wystapienia uzasadnionego waznego
interesu dtuznika lub interesu publicznego.
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26.3

Umorzenie zaleglosci moze nastapi¢ na pisemny wniosek dtuznika, jego opiekuna prawnego
lub kuratora, badz z inicjatywy uprawnionego organu.

26.4 Umorzenie zalegtosci moze nastapi¢ gdy wnioskodawca wykaze si¢ stosownymi

26.5

26.5

26.6

26.7

26.8

26.9

dokumentami stanowiacymi zalaczniki do wniosku, ze $ciagnigcie naleznosci zagraza jego

waznym interesom, jego egzystencji lub egzystencji 0sob pozostajacych na jego utrzymaniu.

Przy rozpatrywaniu wnioskdw o umorzenie zalegtosci brane sa pod uwage :

a/ dochody dtuznika oraz pozostatych osob tworzacych wspdlnie z nim gospodarstwo
domowe, w poréwnaniu do dochodéw stanowiacych podstawe dla przyznania dodatku
mieszkaniowego stosownie do zapisu art.3 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Z dnia 21 czerwca 2013 r. — Dz.U.2013 poz.966
z pdzn. zm.),

b/ zaswiadczenia z Miejskiego Urzedu Pracy w Lublinie o posiadaniu statusu osoby
bezrobotnej i pobieranie lub (niepobieranie) z tego tytulu stosownego §wiadczenia
pieni¢znego,

¢/ opinie Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie,

d/ metraz zajmowanego lokalu w stosunku do ilosci przebywajacych w nim 0séb (zgodnie
z art.5 ust.1 w/w ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

e/ udokumentowane wydatki (w szczegdlnosci zwigzane z leczeniem),

f/ dotychczasowy sposob regulowania naleznosci,

g/ ilos¢ cztonkdéw rodziny podlegajacych obowiazkowi ksztatcenia,

h/ niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub osoby bliskiej wspolnie zamieszkujacej,

i/ potrzeba ochrony macierzynstwa : ciaza, wielodzietnos¢, matka/ojciec/inna osoba
samotnie wychowujaca dziecko (dzieci),

j/ dhugotrwata choroba lub choroba nieuleczalna wnioskodawcy lub osoby bliskiej
wspdlnie zamieszkujacej w lokalu,

k/ inne dokumenty przedtozone przez dtuznika, potwierdzajace, ze Sciagniecie naleznosci
zagraza jego waznym interesom, w szczegdlnosci jego egzystencji lub egzystencji osob
pozostajacych na jego utrzymaniu.

W przypadku sptaty catej zaleglosci gtownej (oraz ewentualnych kosztow sadowych

1 egzekucyjnych) po uzyskaniu zgody Dyrektora ZNK, mozliwe jest umorzenie
naliczonych odsetek.

Umorzenie naleznosci akceptuja, poprzez ztozenie podpisu na wniosku : kierownik Dziatu

Windykacji, radca prawny ZNK, Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji, Dyrektor ZNK.

Kopig¢ zaakceptowanego wniosku o umorzenie naleznosci Dzial Windykacji przekazuje do

Dziatu Rozrachunkéw Czynszowych.

Umarzanie z ,,urzgdu” (odpisanie) moze nastapi¢ w przypadku, gdy zachodzi m.in. jedna

z ponizszych przestanek :

a/ osoba fizyczna zmarla nie pozostawiajac zadnego majatku albo pozostawila majatek
niepodlegajacy egzekucji na podstawie odrgbnych przepisow albo pozostawita
przedmioty codziennego uzytku domowego, ktorych taczna wartos¢ nie przekracza
6 000,00 zt,

b/ zachodzi uzasadnione przypuszczenie, ze w postepowaniu egzekucyjnym nie uzyska si¢
kwoty wyzszej od kosztow dochodzenia i egzekucji tej naleznosci lub postgpowanie
egzekucyjne okazato si¢ nieskuteczne.

Odpisanie naleznosci akceptuja, poprzez ztozenie podpisu na wniosku : kierownik Dziatu

Windykacji, radca prawny ZNK, Z- ca Dyrektora ds. Eksploatacji, Dyrektor ZNK

(Zal. Nr 49).
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26.10 Kopig¢ zaakceptowanego wniosku o odpisanie naleznosci Dzial Windykacji przekazuje do
Dziatu Rozrachunkow Czynszowych.

27. ZWROTY NADPELACONYCH KWOT

27.1 Zwrot nadptaconych kwot moze nastapi¢ na wniosek najemcy/uzytkownika w przypadku :

1/ omytkowej wptaty najemcy/uzytkownika na konto wynajmujacego w wysokosci
przewyzszajacej naleznosci oczekiwane zgodnie z obcigzeniem.

2/ nadptaty wynikajacej z okresowego rozliczania swiadczen.

3/ catkowitego rozliczenia lokalu po jego zdaniu lub wykupie — zwrot nadptaconej kwoty
moze zosta¢ dokonany na podstawie wniosku osoby zgtoszonej w ostatnim
oswiadczeniu o osobach zamieszkujacych lub na podstawie dokumentow
uprawniajacych do nabycia spadku po bylym najemcy/uzytkowniku.

27.2 Dokonanie zwrotu sSrodkéw nastepuje przy wykorzystaniu druku ,,polecenia

wypflaty-przelewu” .

28. LOKALE MIESZKALNE Z CZYNSZEM WOLNYM

28.1 Zgodnie z § 10 Uchwaly Nr 462/XX1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 31 maja 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Lublin, lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekraczata 80m?
mogly by¢ oddawane w najem na zasadach czynszu wolnego. W takim przypadku
obowigzywato przeprowadzenia postgpowania przetargowego.

28.2 Uchwata nr 228/VIII/2015 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2015 r. uchylita powyzsza
Uchwale, stwierdzajac, ze traci ona moc z dniem 28 lipca 2015 1.

29. ZMIANA FUNKCJI UZYTKOWEJ LOKALU I ZABUDOWY

29.1 Zmiana funkcji lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny moze nastapi¢ w drodze decyzji
wydanej przez Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin za wczesniejsza zgoda
stosownych Wydziatow UM Lublin.

29.2 Whniosek o zmiang funkcji lokalu wnioskodawca sktada w 2 egz. do Dziatu Lokali
Mieszkalnych ZNK zalaczajac niezbedne dokumenty zgodnie z wymogami art. 33 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,,Prawo budowlane” (Dz.U.Nr 89 z 1994r., poz. 414
z pdézn.zm.) rowniez w 2-ch egzemplarzach.

29.3 Wykonanie robot adaptacyjnych niezbednych dla osiagnigcia zaktadanego efektu wymaga
sporzadzenia ,,umowy o wykonanie rob6t remontowych lokalu mieszkalnego w zamian za
wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu” oraz ,,umowy najmu
lokalu mieszkalnego™ na czas oznaczony, zgodnie z ustalonym terminem rozpoczgcia
1 zakonczenia robdt remontowych.

29.4 Roboty adaptacyjne powinny by¢ wykonane zgodnie z dokumentacjq projektowa
oraz wiedzg i sztuka budowlana.

29.5 Podstawg do uzyskania Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony jest ,,protokét odbioru robét...".
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29.6 Na podstawie uzyskanej decyzji o zmianie funkcji lokalu, Dzial Rozrachunkow

Czynszowych :
1/ wprowadza lokal do ewidencji ksiggowej, czynszowej nadajac numer ewidencyjny oraz
wydajac ksiazeczke opfat,
2/ powiadamia:
a/ Dzial Lokali Uzytkowych ZNK jesli zmiana funkcji uzytkowej dotyczyta
dotychczasowego lokalu uzytkowego;
b/ Dziat Eksploatacji - celem dokonania korekty w zasobach mieszkaniowych.

29.7 W przypadku, gdy zmiana funkcji dotyczy zmiany funkcji lokalu mieszkalnego na lokal
uzytkowy, wszystkie opisane wyzej czynnosci wykonuje Dzial Lokali Uzytkowych oraz
Dziat Rozrachunkow Czynszowych.

29.8 O zmianie funkcji lokalu Dzial Lokali Uzytkowych na podstawie uzyskanej decyzji
WAIiB UML powiadamia odpowiednio:

1/ Dzial Lokali Mieszkalnych;
2/ Dziat Eksploatacji.

30. ZDJECIE LOKALU MIESZKALNEGO Z EWIDENCJI KSIEGOWO-
CZYNSZOWEJ

30.1 Zdjecie lokalu mieszkalnego z ewidencji ksiggowo-czynszowej nastgpuje w przypadku:
1/ przekazania zarzadu nieruchomoscia stanowigcq wlasnos¢ prywatng na rzecz wtasciciela
- wspotwlascicieli nieruchomosci na podstawie stosownych dyspozycji Dyrektora ZNK
w oparciu o dorgczony przez Dziat Eksploatacji ZNK ,,protokot zdawczo-odbiorczy ”;
2/ wykupu lokalu - na podstawie pisma administracji budynku oraz Dziatu Eksploatacji;
3/ przeznaczania lokalu na pomieszczenie gospodarcze.

31. DODATKI MIESZKANIOWE

31.1 Kazdy lokator ma prawo ubiegac si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego stosownie
do zapisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 71
z 2001r., poz. 734 z p6Zn.zm.);

31.2 W celu uzyskania dodatku mieszkaniowego zainteresowany sktada odpowiedni wniosek
do Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Lublin, ktéry wymaga wczesniejszego
potwierdzenia przez administracje budynku oraz ZNK.

31.3 W celu przywrocenia wstrzymanego dodatku mieszkaniowego, po uregulowaniu przez

najemce zaleglych optat czynszowych przez Dziat ELC, wydawane jest zaswiadczenie
(Zat.Nr. 51).

32. POSTANOWIENIA KONCOWE

32.1 Wszystkie dokumenty sporzadzane przez administracje budynkow winne by¢
sporzadzane estetycznie, czytelnie, w sposob opisany w niniejszej ,,Instrukeji...” oraz
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podpisane przez osoby je sporzadzajace.

32.2 Kazda zmiana oplat za lokal mieszkalny wymaga formy pisemnej przy wykorzystaniu
wzordéw zataczonych drukow oraz winna opiera¢ si¢ o pisemne oSwiadczenie najemcy lub
uzytkownika lokalu.

32.3 W przypadku zastosowania ,,obciazenia bezumownego", kazda zmiana oplat za
zajmowanie lokalu wymaga stosowania druku ,,obciazenie bezumowne...", az do momentu
uzyskania tytutu prawnego do lokalu.

32.4 W przypadku skierowanego pozwu do sadu o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego,
cofniecie wypowiedzenia umowy najmu lokalu moze nastapi¢ w przypadku
catkowitej sptaty zadtuzenia wraz z przypisanymi odsetkami oraz zwrotu poniesionych
kosztéw sadowych, a po uzyskaniu wyroku sadowego, dodatkowo sptacie zasadzonych
kosztow postegpowania.

32.5 Na podstawie dokonanego cofnigcia wypowiedzenia umowy najmu lokalu nastepuje
wycofanie pozwu o nakazanie oprdznienia lokalu mieszkalnego.

32.6 W przypadku orzeczenia eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu oraz zgtoszenia
kontrahenckiej zamiany lokali przed wdrozeniem postgpowania egzekucyjnego, zamiana
lokali moze nastapi¢ pod warunkiem:

a/ sptaty zadtuzenia w petnej wysokosci wraz z odsetkami;
b/ zwrotu poniesionych kosztéw sadowych,
¢/ wydania zgody przez WSM UM Lublin.

32.7 Wszelkie zmiany optat zajmowanych lokali mieszkalnych wynikajace ze zmian
w trakcie najmu lub uzytkowania lokali mieszkalnych, a polegajacych na zmianie ilosci
zamieszkujacych osob itp. dokonuje Dziat Rozrachunkéw Czynszowych - na podstawie
informacji otrzymanych z administracji (Zat. Nr 7).

32.8 Zmiany optat czynszowych (po wczesniejszym wypowiedzeniu czynszu) oraz
oplat za Swiadczenia w lokalach z zasobé6w Gminy Lublin i wlasnosci mieszanej polegajace
na zmianie stawek czynszowych lub zmianie stawek optat za co. i c.w., wodg i Scieki itp.
dokonuje wynajmujacy, tj. ZNK stosujac aneksy do umow najmu, obcigzenia bezumowne
w stosunku do oséb zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego oraz obcigzenia dla
wiascicieli posiadajacych w swojej dyspozycji lokale.

32.9 Zabrania si¢ stosowania zmian optat za lokale mieszkalne poprzez dokonywanie korekt
i skreslen wezesniejszych aneksow do umowy najmu lokalu.

32.10 Kazda zmiana optat jest zmiang umowy najmu lokalu w czgsci dotyczacej oczynszowania,
wobec czego wymaga zachowania formy pisemnej dla kazdego lokalu oddzielnie
sygnowanej przez wynajmujacego.

32.11 Wszystkie dokumenty zwigzane z najmem lokalu wymagaja potwierdzenia ich dorg¢czenia
najemcy lub uzytkownikowi poprzez zlozenie przez te osoby wtasnorecznego,
czytelnego podpisu i daty dorgczenia. W uzasadnionych przypadkach, przy braku
porozumienia si¢ administracji z najemcg lokalu, dokumenty winne by¢ dorgczane za
pokwitowaniem i data dor¢czenia osobie dorostej stale zamieszkujacej w lokalu.

32.12 Brak mozliwosci doreczenia w/w dokumentéw powinno by¢ dokumentowane notatkami
stuzbowymi (co najmniej trzy proby dorgczenia) w miar¢ mozliwosci potwierdzanymi przez
sasiadow - mieszkancow budynku (klatki schodowej, itp.).

32.13 W przypadku braku mozliwosci osobistego doreczenia korespondencji nalezy przestaé ja
listem poleconym za zwrotnym ,,potwierdzeniem odbioru.

32.14 Administracje budynku obowigzane sa do wlasciwego zalatwiania spraw
najemcodw/uzytkownikéw lokali mieszkalnych zgodnie z obowigzujacymi
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przepisami, wlasciwego i pelnego informowania o mozliwosciach i sposobach zatatwienia
sprawy.

32.15 Administracje budynkow obowigzane sa do wiasciwego, zgodnego z aktualnie

32.16

32.17

32.18

32.19

32.20

32.21

obowiazujacymi przepisami, archiwizowania akt lokali oraz dokumentow zwigzanych

z najmem lokali mieszkalnych.

Wszystkie wzory dokumentéw (zatacznikdéw) niezbednych do wlasciwego wykonywania
obowiazkéw wynikajacych z umowy o administrowanie zwiazanych z najmem lokali
mieszkalnych i wymienionych w niniejszej Instrukcji, a takze tych, ktore beda wynikaty

z biezacych potrzeb ZNK przekazuje do dyspozycji administracji za posrednictwem strony
internetowej ZNK.

Z chwilg oproznienia lokalu, administracje budynkow obowiazane s do wlasciwego
zabezpieczania wolnych lokali w sposob uniemozliwiajacy ich uzytkowanie przez osoby
nieupowaznione.

Oprodznianie lokalu po zmartym najemcy przez osoby do tego uprawnione odbywa si¢

przy udziale administratora budynku, ktérego obowiazkiem jest przyjecie

lokalu, zabezpieczenie oraz systematyczna jego kontrola zgodnie z zawarta umowq

o administrowanie lokalami z zasobow gminy i innych podmiotoéw.

Okazanie lokalu przeznaczonego do ponownego zasiedlenia odbywa si¢ przy udziale
administratora budynku.

Zabrania si¢ przekazywanie kluczy przysziemu najemcy do przeprowadzenia
samodzielnych ogledzin lokalu lub jego opréznienia - w przypadku gdy administracja
znalazta si¢ wczesniej w ich posiadaniu (dot: lokali po zmartych lub lokali opuszczonych).
Postanowienia, zadania i czynnos$ci ujete w niniejszej Instrukcji przypisane do realizacji
przez ZNK, w ramach udzielonego przez Dyrektora ZNK upowaznienia-pelnomocnitwa
zgodnie z zakresem czynnosci wykonuja Kierownicy : Dziatu Lokali Mieszkalnych, Dziatu
Rozrachunkow Czynszowych oraz Dzialu Windykacji.
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Zatacznik Nr 1 do ,,Instrukcji”
UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ................ r. w Lublinie pomiedzy Gmina Lublin, w imieniu ktérej dziala Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie reprezentowany przez Kierownika Dziatu Lokali Mieszkalnych
P. Danute Urba$ dzialajacego z upowaznienia Dyrektora ZNK w Lublinie, zwany w dalszej tresci
»Wynajmujacym”

a Pania/Panem .......cciciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeieeee, nr PESEL: ...ccciiiiiiiiiiiiiininnne.
zwanym w dalszej tresci ,,lokatorem”.

Umowa zostaje zawarta na podstawie pisma Urzedu Miasta Lublin ..o,

i dowodu wptlaty kaucji mieszkaniowej w kwocie ................. -zh /dowdd . .. - /*
§1
Wynajmujacy oddaje w najem lokal mieszkalny Nr ............... potozony w budynku znajdujacym sie
w strefie miejskiej / peryferyjnej * potozonym przy ul. ..............ooooiiiiiiiinn . w Lublinie
0 POW. UZYtKOWE] +vvvvernenns m’,  w tym mieszkalngj ......cceeeeernn.. m’
sktadajacym si¢ Z ...ceeeeenne -ch izb, w tym: pokoi ...., ciemnej* kuchni , usytuowany parterze pietrze ....

suterenie poddaszu*, przy czym powierzchnia poszczegolnych pomieszczen wynosi:

........................ m 2 teteereenneneeneeneenees M7 3 ciiiiiiiiiiiiiiiieeeee.. M
TP m’ S teeieeerreiietieteneees M’ 6 ereeeneeieenerenanns m’
e eeeeiiiiiiiieiieiienaes m’ 8. tereeeeeeaaa. M’ 9 eeeieeieeneeeeennnnn m’

Lokal jest samodzielna niesamodzielna* jednostka mieszkalng i posiada nastgpujace elementy wyposazenia
technicznego: instalacje wod-kan /potozona poza lokalem, poza budynkiem/*, gazowa, elektryczna, c.o.,
c.w., tazienke, wc / potozone poza lokalem, poza budynkiem/*.

§2
1. Wynajmujacy z lokalem wymienionym w § 1 oddaje lokatorowi w najem pomieszczenia przynalezne,
polozone poza lokalem, tj. piwnicg /* 0 pOW. ..ceevuennnn. m’, oznaczona nr ...... , komorke nr ....... 0
pow. ...... m’, strych/* o pow. ................... m’ .

2. Przed wydaniem lokalu lokatorowi, strony sporzadzaja protokot, ktory jest zatacznikiem nr 4 do
niniejszej umowy, i w ktérym okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim
instalacji i urzadzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§3
Do wspdlnego zamieszkania z lokatorem przez okres trwania umowy uprawnione sa nastepujace osoby:
(Lp. Imig i nazwisko, pokrewienstwo)

L R TP PPN

e B

B R RP PPN

Ao B
§ 4

Wynajmujacy obowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych
budynku, umozliwiajacych lokatorowi korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody,
wind, zbiorczej anteny/* i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

§5
1. Lokator obowiazany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.
2. Lokatora obciaza miedzy innymi naprawa i konserwacja:
1/ podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych/*;
2/ okien i drzwi;
3/ wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana/*;
4/ trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw, wody przepltywowej (gazowych, weglowych
1 elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony/* tacznie z ich wymiana;
5/ osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej;
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6/ piecow weglowych i akumulacyjnych badz innego systemu ogrzewania, o ile lokal jest w nie
wyposazony/*;
7/ etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana/*;
8/ przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
9/ wodomierzy indywidualnych tacznie z ich wymiana badz legalizacja;
10/ innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a/ malowanie (tapetowanie)/* oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b/ malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja/*.
Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, lokator jest obowiazany do naprawienia szkod
powstalych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ lokatora i petnoletnich osob stale z nim
zamieszkujacych jest solidarna.
Lokator obowigzany jest do przestrzegania postanowien regulaminu porzadku domowego.
Lokator jest takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczonego do wspdlnego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Roboty remontowe w lokalu znajdujacym si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw moga by¢
przeprowadzane po uzyskaniu zgody Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

§6

W razie awarii grozacej bezposrednio powstaniem szkody lub zagrazajacej zdrowiu badz zyciu
mieszkancow, lokator obowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu celem przeprowadzenia
przez wynajmujacego prac koniecznych, aby usunaé awarig.

Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, administracja ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskie;j.

§7

Lokator powinien takze udostepni¢ lokal wynajmujacemu w celu dokonania:

1/ okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu

1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2/ zastgpczego wykonania przez wynajmujacego prac obciazajacych lokatora.

§8

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowiazany oprozni¢ lokal i przenies¢ si¢ na
koszt wynajmujacego do lokalu zamiennego, jednak na czas niedtuzszy niz rok.

Czynsz za lokal zamienny bez wzgledu na wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz za lokal
dotychczasowy.

§9

Lokator moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§10

Oddanie lokalu w podnajem w catosci lub jego czesci, albo oddanie w bezptatne uzywanie wymaga zgody
wynajmujacego wyrazonej na pismie.

1.

§11

Po zakonczeniu najmu, lokator jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajacych go

napraw. Za wymienione przez lokatora w okresie trwania najmu elementy wyposazenia lokalu
nalezy si¢ zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci wg stanu z dnia objecia lokalu oraz
w dniu jego oproznienia. Kwote nalezna lokatorowi oblicza si¢ wg cen obowiazujacych w dniu
jego rozliczenia.

Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez lokatora z naruszeniem §9
umowy i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu albo
ulepszenia zatrzymac za zwrotem ich wartosci uwzgledniajac stopien zuzycia wg stanu na dzien
opréznienia lokalu.
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W przypadku opuszczenia lokalu przez lokatora jest on zobowigzany zwroci¢ lokal w  stanie
niepogorszonym i wolnym od rzeczy.
W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania o ktorym mowa w ust. 3,
lokator o$wiadcza, Zze rzeczy pozostawione przez niego w lokalu nie stanowia zadnej wartosci i
upowaznia wynajmujacego do ich zniszczenia.
Wptacona kaucja ulega zwrotowi w terminie 30 dni od daty opuszczenia lokalu.
Wysokos¢ kaucji do zwrotu ustalona zostanie w oparciu o Zarzadzenie Prezydenta Miasta Lublin
przy czym potraceniu z kaucji podlegaja zaleglosci czynszowe, oplaty niezalezne od wynajmujacego za
tzw. $wiadczenia oraz koszty niewykonanych przez lokatora remontow, do ktorych zobowiazuja go
postanowienia zawarte w § 5 niniejszej umowy.

§12
Z tytutu najmu lokator jest obowiazany optaci¢ wynajmujacemu czynsz, zgodnie z obowiazujacym
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lublin w sprawie okreslania miesigcznych stawek czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne, w wysoko$ci ¢ .eueeeeee. 7z} miesiecznie.
Oprocz czynszu lokator jest obowigzany do uiszczenia zaliczek na: energie cieplna, gaz, wode oraz inne
swiadczenia.
Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wywdz smieci) lokator winien wnosi¢ odrgbnie, na
konto wskazane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.
Optaty wnoszone w formie zaliczek, poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku kalendarzowego,
podlegaja rozliczeniu po zakoniczonym okresie rozliczeniowym (rok) w oparciu o rzeczywiste koszty
dostaw swiadczen.

. Wykaz naleznosci za najem lokalu w stosunku miesi¢cznym zawiera Zatacznik Nr 1 do Umowy.

Czynsz najmu oraz inne oplaty lokator obowiazany jest uiszcza¢ od dnia protokolarnego przejecia lokalu.
Lokator jest obowiazany uiszczaé naleznosci miesigczne wymienione w ust. 5 z gory za kazdy miesiac,
bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego na konto
wynajmujacego.

. Za opdznienie uiszczenia naleznosci pobierane beda odsetki od catej naleznosci zgodnie

z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

. Zmiana wysokosci czynszu nastgpuje w oparciu o Zarzadzenie Prezydenta Miasta Lublin na podstawie

wypowiedzenia umowy najmu w tej czesci, w trybie przewidzianym stosownymi przepisami ustawy z
dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 poz. 150).

10. W przypadku zmiany optat, o ktorych mowa w ust. 2 i ust.3 dokonywanej w czasie trwania najmu,

lokator zobowiazuje si¢ do wnoszenia optat po pisemnym zawiadomieniu przez wynajmujacego
o zmianie wysokosci optat.

11. Za zaptate czynszu i oplat za $wiadczenia dodatkowe solidarnie z lokatorem odpowiadaja stale

1.

zamieszkujace z nim osoby petoletnie.

§ 13.
Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez wynajmujacego najpozniej na koniec miesiaca
kalendarzowego, a najem rozwiazany po zachowaniu okresu wypowiedzenia przypisanego
ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 poz. 150), jezeli lokator:
1/ pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania
szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2/ jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy peilne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
1 wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu do zaptaty zalegtych i1 biezacych naleznosci, lub
3/ wynajal, podnajat albo oddatl do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$é bez wymaganej zgody
wilasciciela, lub
4/ uzywa lokalu, ktdry wymaga oprdznienia w zwiazku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu budynku,
z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy powotanej w pkt. 1.
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2. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust. 1, wynajmujacy moze wytoczy¢ powodztwo
o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnety
porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania tego stosunku.

§ 14.
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony oznaczony/* .
od ..o do i
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy:
- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 poz. 150);

- Kodeksu cywilnego.
3. Umowa zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 egz. dla kazdej ze
stron.
(podpis najemcy) (podpis wynajmujqcego)

/* - niepotrzebne skresli¢



Lublin, dn...........

Zatacznik Nr 1 do Umowy

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
Grodzka 12

20-112 Lublin

NIP: 946-18-86-466 REGON: 430783940
Telefon: 81 5371200

Nazwisko i imi¢
Adres
20-325 Lublin

Dotyczy Adres lokalu

Nr rach. bankowego

konto indywidualne: 05 1240 2092 9598 1101 0001 0151 PEKAO SA
V O/LUBLIN

Osoby: 2,00

Numer ewidencyjny: 11010001

WYSOKOSC OPLAT ZA LOKAL MIESZKALNY

Zatacznik nr 1 do Umowy najmu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie informuje, ze w zwiazku z zawarciem umowy najmu

lokalu mieszkalnego wysokos¢ optaty miesiecznej od dnia....................... Wynosi:

Od sierpnia 2016 r. wysokos$¢ oplat wynosi:

Abonament za wodomierz 0,82 zt/lok. * 1 lok.

Odszkodowanie - bez tytutu 4,57 zt/m2 * 55,70 m2
Scieki (ryczatt) 5,19zt * 2,000s * 4 m3
Zimna woda (ryczatt) 3,72zt * 2,000s * 4 m3

RAZEM OPLATY od sierpnia 2016 r. wynosza:

= 0,82 7t
= 254,55 7t
= 41,52 7t
= 29,76 7t

326,65 z1

Nalezno$¢ za miesiac w ktorym podpisano umowe wynosi............. zt

Optaty za $wiadczenia wnoszone sg zaliczkowo 1 podlegaja rozliczeniu.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi(wywo6z $mieci) pobierana jest odrebnie przez Urzad

Miasta Lublin.

Naleznosci miesigczne nalezy uiszczaé z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 10-go kazdego

miesiaca, z gory za dany miesiac.

Otrzymuje:
1. Adresat

2. Administracja
3. ELC

Str. 1z 1




Lublin, dn........... Zatacznik Nr 2 do ,,Instrukcji”

Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie Nazwisko i imi¢
Grodzka 12 Adres
20-112 Lublin 20-325 Lublin

NIP: 946-18-86-466 REGON: 430783940
Telefon: 81 5371200

Dotyczy Adres lokalu
Nr rach. bankowego

konto indywidualne: 05 1240 2092 9598 1101 0001 0151 PEKAO SA
V O/LUBLIN

Osoby: 2,00 Numer ewidencyjny: 11010001

WYSOKOSC OPLAT ZA LOKAL MIESZKALNY

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie informuje, ze w zwiazku z zawarciem umowy najmu

lokalu mieszkalnego wysokos¢ optaty miesi¢cznej od dnia....................... Wynosi:

Od sierpnia 2016 r. wysoko$¢ oplat wynosi:

Abonament za wodomierz 0,82 zt/lok. * 1 lok. = 0,82 zt

Odszkodowanie - bez tytutu 4,57 zt/m2 * 55,70 m2 = 254,55 7zt

Scieki (ryczalt) 5,19zt * 2,000s * 4 m3 = 41,52 zt

Zimna woda (ryczatt) 3,72zt * 2,000s * 4 m3 = 29,76 zt

RAZEM OPLATY od sierpnia 2016 r. wynosza: 326,65 zt
Nalezno$¢ za miesiac w ktérym podpisano umowe wynosi............. 7t

Optaty za $wiadczenia wnoszone sa zaliczkowo 1 podlegaja rozliczeniu.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi(wywoz $mieci) pobierana jest odrgbnie przez Urzad
Miasta Lublin.

Naleznosci miesig¢czne nalezy uiszczac z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 10-go kazdego

miesigca, z gory za dany miesiac.

Otrzymuje:
1. Adresat

2. Administracja
3. ELC

Str.1z1



Prezydent Miasta Lubliw

Zarzadzenie nr 7/1/2016
Prezydenta Miasta Lublin
z dnia 11 stycznia 2016 r.

zmieniajgce zarzadzenie nr 9/12/2015 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 7 grudnia
2015 roku w sprawie okreslania miesiecznych stawek czynszu za lokale
mieszkalne i lokale socjalne

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) w zwigzku z art. 7, 8, 8a, 9 ust. 1b i art. 23 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.)
zarzadzam, co nastepuje:

§1

W zarzadzeniu nr 9/12/2015 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 7 grudnia 2015 r.
w sprawie okreslenia miesiecznych stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale
socjalne § 1 otrzymuje brzmienie:
n§ 1

Woprowadza sie podziat mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin - Miasto na trzy
strefy: miejska, peryferyjng i tereny potozone poza granicami administracyjnymi miasta
Lublin, bedace wtasnoscig Gminy Lublin — Miasto, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.”

§2

Zatgczniki nr 1 i nr 2 do zarzadzenia nr 9/12/2015 Prezydenta Miasta Lublin
z dnia 7 grudnia 2015 roku w sprawie okreslania miesiecznych stawek czynszu za
lokale mieszkalne i lokale socjalne, otrzymujg brzmienie okreSlone odpowiednio
w zatgczniku nr 1 i nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Lublin
(-) Krzysztof Zuk

Rozdzielnik:
1. Oryginat: Wydziat Organizacji Urzedu.
2. Kopia uzytkowa: www.bip.lublin.eu, intranet.
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Prezydent Miasta Lubliw

Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 7/1/2016 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 11 stycznia 2016 r.
w sprawie okreélenia miesiecznych stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne.

Podzial mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin-Miasto na strefy.

1) Strefa miejska:
a) Granice strefy od strony pétnocnej stanowi granica miasta od ulicy Orzecho-
wej do ulicy Poligonowe;j.

b) Granica strefy od strony zachodniej przebiega od granicy miasta ulicami: Poli-
gonowa, Willowa i Stawinkowska do granicy miasta wzdtuz tej granicy, nastepnie od
granicy miasta ulicg Skowronkowa, Alejg Warszawska, ulicami Klonowg, Nateczowska,
Bohateréw Monte Cassino, Wojciechowska i ulicg Lipniak do granicy Ogrodéw Dziatko-
wych ,Weglin-Pétnocny” dalej wzdtuz granicy tych ogrédkéw do ulicy Lazurowej, dalej
ulica Lazurowa, Alejg Krasnicka, ul. Gesig do zachodniej granicy miasta, nastepnie
wzdtuz toréw PKP do potudniowo- zachodniej granicy Ogrodéw Dziatkowych ,Stary Gaj
PKP”, nastepnie ulicami Stary Gaj, Lipska i Teczowa do ul. Ziotowe;j.

c) Granica strefy potudniowej przebiega linig prosta miedzy skrzyzowaniem ulic
Teczowej i Ziotowej a skrzyzowaniem Zeglarskiej i Janowskiej, nastepnie ulicami Ze-
glarska, Zemborzycka, Swietochowskiego, Sierpinskiego, Gtuska, Wyzwolenia do gra-
nicy Ogrodéw Dziatkowych ,Maki”, wzdtuz potudniowej granicy tych ogrodéw do granicy
Panstwowego Muzeum Majdanek i wzdtuz tej granicy do Drogi Meczennikow Majdan-
ka, a nastepnie tg ulicg do granicy miasta.

d) Granica strefy od strony wschodniej przebiega wzdtuz granicy miasta od Drogi
Meczennikéw Majdanka do ul. Rataja, dalej tg ulicg, nastepnie ulicami Grygowej, Meta-
lurgiczng w kierunku wschodnim od punktu przeciecia linii prostej przedtuzajacej ul. Ka-
sprowicza, nastepnie wzdtuz tej linii i dalej ul. Kasprowicza do torow kolejowych PKP,
do ul. Palmowej, a nastepnie ulicami Palmowa i Orzechowg do granicy miasta.

2) Strefa peryferyjna
Tereny potozone w granicach administracyjnych miasta nie objete granicami strefy
miejskiej.

3) Tereny potozone poza granicami administracyjnymi miasta Lublin, bedace
wiasnoscig Gminy Lublin-Miasto.

Rozdzielnik:
1. Oryginat: Wydziat Organizacji Urzedu.
2. Kopia uzytkowa: www.bip.lublin.eu, intranet.
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Prezydent Miasta Lubliw

Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia nr 7/1/2016 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 11 stycznia 2016 .
w sprawie okre$lenia miesiecznych stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne.

Zasady podwyzszania i obnizania bazowej stawki czynszu.

1) Podwyzszenie stawki bazowej czynszu za:

a) usytuowanie lokalu w budynku przekazanym do eksploatacji po 1991r., zaprojekto-

wanym i wykonanym zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi normami - 4%
b) usytuowanie na l i Il pietrze lokalu wyposazonego we wszystkie urzgdzenia technicz-
ne i potozonego w budynku wybudowanym po 1991r; - 4%

2) Obnizenie stawki czynszu stawki bazowej za:

a) brak centralnego ogrzewania w lokalu * - 8%
b) brak gazu przewodowego - 8%
¢) usytuowanie lokalu w budynku substandardowym -16%
d) usytuowanie lokalu w suterenie -16%
e) usytuowanie lokalu na poddaszu -8%
f) potozenie lokalu w strefie peryferyjnej -8%
g) lokal z kuchnig bez statego o$wietlenia dziennego - 8%
h) wspolne uzytkowanie czesci lokalu np. kuchni, wc itp. - 8%
i) usytuowanie wc poza budynkiem - 8%
j) usytuowanie wc poza lokalem, lecz w tym samym budynku -4%
k) brak wodociggu -8%
I) usytuowanie wodociggu poza lokalem, lecz w tym samym budynku -4%
1) brak kanalizacji w lokalu - 8%
m) brak fazienki w lokalu - 4%

n) usytuowanie lokalu wyposazonego w c.o. * w budynku niedocieplonym wybudowa-
nym do 1981 r. wigcznie -8%

Strona1z2



Prezydent Miasta Lublin
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0) usytuowanie lokalu wyposazonego w c.o. * w budynku niedocieplonym
wybudowanym od 1982r. do 1991r. wigcznie - 4%

p) potozenie lokalu w budynku poza granicami administracyjnymi miasta Lublin, bedg-
cego wtasnoscig Gminy Lublin-Miasto -12%

3) Wszystkie znizki sumujg sie z zastrzezeniem, ze minimalna wysoko$s¢ stawki
czynszu po zastosowaniu znizek nie moze by¢ nizsza niz:

a) 44% stawki bazowej okreslonej w § 3 zarzgdzenia nr 9/12/2015 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 7 grudnia 2015 roku w sprawie okreslania miesiecznych stawek czynszu
za lokale mieszkalne i lokale socjalne dla lokali potozonych w granicach administracyj-
nych miasta Lublin

b) 28% stawki bazowej okreslonej w § 3 zarzadzenia nr 9/12/2015 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 7 grudnia 2015 roku w sprawie okreslania miesiecznych stawek czynszu
za lokale mieszkalne i lokale socjalne dla lokali potozonych poza granicami administra-
cyjnymi miasta Lublin.

4) Za budynek substandardowy uwaza sie budynek konstrukcyjnie nietrwaty (mur pruski
drewno, itp.). Dotyczy to réwniez budynku o ztym stanie technicznym, ktéry decyzja
wiasciwego organu budowlanego zostat przeznaczony do rozbiérki lub remontu
kapitalnego (dotyczy réwniez pojedynczych lokali, w przypadku wytaczenia
z uzytkowania decyzjg wtasciwego organu budowlanego).

*

za centralne ogrzewanie w lokalu przyjmuje sie uzyskiwanie ciepta z wezta cieplnego, lokal-
nej kottowni lub pieca gazowego usytuowanego w lokalu. Korzystanie jedynie z grzejnikow elektrycz-
nych nie jest traktowane jako centralne ogrzewanie lokalu.

Rozdzielnik:
1. Oryginat: Wydziat Organizacji Urzedu.
2. Kopia uzytkowa: www.bip.lublin.eu, intranet.




Zatacznik Nr 3 do ,,Instrukcji”

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie Imie i nazwisko
Grodzka 12 Adres zamieszkania
20-112 Lublin

NIP 946-18-86-466 REGON: 430783940
Tel. 81 5371200 Dotyczy:
Adres lokalu

Osoby:............ Nrewid...........ooooiiiin.l.

OBCIAZENIE ZA ZAJMOWANY LOKAL MIESZKALNY
wlasciciela-wspolwlasciciela nieruchomosci zarzadzanej przez Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie w imieniu Gminy Lublin

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie wykonujac zarzad nieruchomoscia

polozonag przyul. ................... w Lublinie w oparciu o przepisy Art. 752-757 Kodeksu
cywilnego tj. na zasadach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia — obciaza Panig/Pana z
dniem.............. miesi¢cznymi oplatami za zajmowany lokal mieszkalny nr.......... W W/W
budynku w wysokosci:

Ood....... wysokos¢ optat wynosi:
Koszty eksploatacji Stawka * pow. =
Abonament za wodomierz
Zimnawoda
Scieki
Centralne ogrzewanie
RAZEM OPLATY od........ WYNOSZA  iiiieecesceescnntinscincensone
Nalezno$¢ za miesigc w ktorym dokonano zmiany wynosi........... zt

Optaty za $wiadczenia wnoszone sa zaliczkowo 1 podlegaja rozliczeniu.
Opfaty nalezy wnosi¢ na konto do dnia 10-tego kazdego miesiaca kalendarzowego z gory za
dany miesiac.

Powyzsza zmiana nastapita w zwigzku z...................

Otrzymuje:
1. Adresat
2. Administracja

3. ELC




Zat. Nr 4 do ,,Instrukcji”

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
lokalu mieszkalnego

sporzadzony w dniu ..................... r. w Lublinie.

Wynajmujacy — Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie przejmuje- przekazuje/*,

a lokator-najemca P. .........ccccocoviiiiiiiiiiiee e, zdaje-przejmuje/*lokal mieszkalny
Nr......... 0 pow. uzytkowej .............. m”, o pow. mieszkalngj .............. m’, usytuowany na
parterze, pigtrze ....., suterenie, poddaszu w budynku przy ulicy ........cccoceeeeivrveercverciennenne.
w Lublinie, sktadajgcy sie z: ...... pokoi, kuchni, przedpokoju, hallu, tazienki, WC, piwnicy,

komorki, balkonu, loggi,

posiadajacy wyposazenie:

Lp

Rodzaj urzadzenia

Stan techniczny

—_ e —
N — OOV WN K~

L. Instalacja wodno-kanaliza-
cyjna/*

Wanna — brodzik

Bateria przy wannie

Umywalka z baterig

Zlewozmywak z baterig

Zlew

Kran czerpalny

Miska ustepowa

Sedes

Sptuczka z armatura

Natrysk z baterig

O 00NN LN A~ Wi —

11. Instalacja elektryczna/*
Gniazda wtykowe zwykle
Gniazda wtykowe z uziem.
Wylaczniki zwykte
Wylaczniki grupowe
Wylaczniki seryjne
Wylaczniki krzyzowe
Przyciski

Dzwonki elektryczne
Oprawy z kulg mleczna
Kuchnia elektryczna-ptytowa
Kuchnia elektr. z piekarnikiem

II1. Urzadzenia grzewcze/*
Kuchenka gazowa ...-plomienna
z piekarnikiem

Kuchenka gazowa ...-plomienna
Piecyk kapiclowy gazowy
wieloczerpalny

Terma gazowa




O 00 3 O\ D

10
11

Terma elektryczna

Piecyk weglowy kolumnowy
Trzony piecowe

Trzony Kuchenne
Grzejniki-kaloryfery ....... zeb.
Grzejniki-panele

DN W N

o)}

10
11
12
13
14
15
16

IV. Inne rodzaje wyposazenia/*
Podtogi: klepka dgbowa, buko-

Mozaika .......coovvvvviiiiiiiieee,
Ptytki PCV

Biata podloga

Posadzki inne ..........ccoevveeennen.

Szaty podokienne
licznikowe
ubraniowe
drzwiowe
kuchenne
pawlacze
Malowanie $cian:
KIGJOWE .vveveviiciveeieciece e,
Kredowe ....oooovvevivviiiiiieiieeenn,
eMUISYINEG ...eovvierieeeeie e,
Lamperia olejna w m’
Glazura w m’
Gniazdo AZART
Sznury OR/TV
Gniazdo PTK
Sznury PTK

Wreczajac bytemu lokatorowi-najemcy kopig niniejszego protokotu zdawczo-odbiorczego,
stosownie do §5 umowy najmu lokalu w zy w a si¢ Panig/Pana do usuni¢cia na wlasny
koszt wad i usterek wymienionych w pkt. .........cccooeevvecrrennnne. w nieprzekraczalnym terminie
do dnia: ........ceenneee. r. oraz powtornego zgtoszenia lokalu do odbioru lub ztozenia pisemnego
oswiadczenia w dniu dzisiejszym dot: braku mozliwo$ci wykonania robdt we wlasnym zakre-
sie — odmowy wykonania rob6t — wykonania przez administracj¢ w ramach ustugi/*

W przypadku nie usuni¢cia usterek w okreslonym wyzej terminie administracja uster-
ki usunie zastepczo, kosztami obcigzy bytego lokatora-najemce /uzytkownika lokalu bez
tytutu prawnego, a ich zwrot b¢dzie dochodzony réwniez na drodze postepowania sgdowego.

/* niepotrzebne skresli¢

(podpis najemcy-uzytkownika)

(podpisy wynajmujacego)




b

Zatacznik Nr 5 do ,,Instrukcji’

..................................................... Lublin, dnia: .............eoveunnnn s 1.
(administracja budynku)

ZGLOSZENIE PRZEJETEGO LOKALU MIESZKALNEGO ZGLOSZENIE

ZDJECIA Z OPLAT
Lo AdIes TOKAIU: ..o et e s
2. Nazwisko 1 imi¢ bytego najemcy-uzytkownika/* .........c.cccccoeviniininniniiniienee, 2.
Lokal przejety W SYLTUACTL: .oevveeeiieiieeieeiie et ei ettt ettt ettt e e esaeenee e
3. Struktura lokalu: ............ pokoi; kuchnia, przedpokdj, tazienka, WC, balkon, logia,

spizarnia, piwnica, komorka;
4. Lokal wyposazony w instalacje: c.o, c.w., gazowa, elektryczna, wod-kan., telefoni-
CZNA, PTRL/® INNA: ooiiiiiiiieiiie ettt e et e e e e e e e e

5. Lokal oprézniony-nie oproZniony/™®: ..........cccceeeviieeiieeiiiieeeieeeeieeeeveeeeeeeenee e

6. Opis stanu technicznego znajdujacych si¢ przedmiotow i mebli w lokalu:

8. Szacunkowy koszt robdt remontoOWyYCh: .......ccceieviiiiiiiiiiiiece e

9. Wskazania urzadzen pomiarowych (wodomierze itp.) wynosi :

10. Imi¢ i nazwisko; Nr dow.osob. — data i przez kogo wydany; PESEL; adres
zamieszkania oraz stopien pokrewienstwa w stosunku do bytego najemcy-
uzytkownika/* osoby przekazujacej lokal do administracji:

/* niepotrzebne skresli¢

Lublin, dnia: .................. .

(podpis osoby sporzadzajacej zgtoszenie)



Zatacznik Nr 6 do ,,Instrukcji”
PROTOKOL
pomiaru powierzchni i opisu urzadzen technicznych lokalu mieszkalnego
z zasobow gminy i zarzadzanego przez gming Nr ...... w budynku przy ulicy
................................. w Lublinie sporzadzony w dniu ........ceeeeveeecseeecsneecsnnnee.
PIZEZ: 1.t

et
w obecnosci lokatora-najemcy — wtasciciela lokalu lub osoby dorostej/* zamieszkujacej w
TOKAIU ). P oo

Cze$é 1 — Pomiar powierzchni lokalu (w m?)

Pomiesz- Wymiary Powierzchnia | Pomiesz- Wymiary Powierzchnia
czenie czenie

Izba A Kuchnia

Izba B Holl

Izba C Przedpok.

Izba D Alkowa

Izba E Lazienka

Izba F WC

Izba G Korytarze

Izba H Inne

Razem Razem
Ogoblna powierzchnia uzytkowa lokalu Nr ........ WYNOS covveevieerennen. m? w tym powierzchnia
mieszkalna (izb mieszkalnych A-H) wynosi: ................ m.

Cze¢$¢ 11 — Opis urzgdzen technicznych lokalu

1. Polozenie lokalu: suterena, poddasze, kondygnacja ..............

2. Lokal samodzielny tak — nie
3. Dzwig osobowy tak — nie
4. Zbiorcza antena radiowa i TV tak — nie
5. Woda — kanalizacja tak — nie
6. WC w lokalu tak —nie
7. WC przynalezne do lokalu potozone na jednej kondygnacji tak — nie
8. Urzadzenia kapielowe (tazienka w lokalu) tak — nie
9. Gaz przewodowy tak — nie
10. Centralne ogrzewanie tak — nie
11. Centralnie dostarczana ciepta woda tak — nie
12. Lokal potozony w budynku substandardowym tak — nie

Cze$¢ III — Pomieszczenia gospodarcze

1. Piwnica Nr .....cocuenneee. 4 AR — $Swiatlo tak — nie
2. Komérka Nr.................. 4 AR — Swiatlo tak — nie
3. Dodatkowe pomieszczenia - ................... — $wiatto tak - nie

gospodarcze (komorki, e — $wiatlo tak — nie

piwnice) e - $wiatto tak — nie
Protokét niniejszy sporzadzony zostat przez przedstawicieli strony wynajmujacej-zarzadzajacej
NIETUChOMOSCIA PP, oo ettt w
0becnoS$Ci P. .o , ktéra/ktory tres¢ jego i obliczenie powierzchni przyjmuje

do wiadomosci 1 nie wnosi zastrzezen.
Lublin, dnia .......ccceeevveeiieerienn,
/* niepotrzebne skresli¢

LOKATOR-NAJEMCA-WLASCICIEL/* WYNAIMUJACY-ZARZADZAJACY/*
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Zatacznik Nr 8 do ,,Instrukeji”

OSWIADCZENIE
lokatora-najemcy lokalu, uzytkownika lokalu bez tytulu prawnego lub wlasciciela-
wspolwlasciciela nieruchomosci zajmujacego lokal mieszkalny/* - zarzgdzanego przez
Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie
.................................................................... Jpesel.ciccccenee... Zamieszkalego(tych) w lokalu
(imig¢-imiona i nazwisko/ka/ lokatora/6w-najemcy/cow/)
Nr ..cceeeeeee W DUdynKu przy ule c.eeeeiiiiiinicnnniiicsiccnnnenccssssnnnneccsscsnsssnnees

Oswiadczam, ze w powyzszym lokalu zamieszkuja nizej wymienione osoby:
Stosunek do
wlasciciela-

lokatora-
najemcy/* lub nr telefonu Uwagi
uzytkownika
lokalu stopien
pokrewienstwa

Nazwisko i imie PESEL

=
=

ORI [N | N[ [WR[D ]

[
(=)

O$wiadczenie skltadam zgodnie ze stanem faktycznym zamieszkujacych osdb w lokalu oraz ze §wiadomoscia
odpowiedzialnosci karnej stosownie do przepisoéw art. 270 i nastepnych Kodeksu karnego, a ponadto stwierdzam, ze lokal:
- nie jest podnajmowany/*
- jest podnajmowany — za zgoda wynajmujacego/* bez zgody wynajmujacego/*
- jest oddany w bezptatne uzytkowanie — za zgoda wynajmujacego/* bez zgody wynajmujacego/*

O zmianach zaistnialych w stanie zamieszkania lokalu w ciagu roku kalendarzowego, majacych wplyw na
wysokos$¢ naliczanych naleznos$ci z tytulu §wiadczen i sposdb uzytkowania lokalu, bed¢ kazdorazowo informowac
wynajmujacego-prowadzacego zarzad nieruchomoscia/* w ciagu 7 dni od daty zaistnienia zmiany poprzez ztozenie
nowego o$wiadczenia do akt lokalu w administracji budynku.

(miejscowos¢ — data) (czytelnie — imig i nazwisko) (podpis)

Niniejszym wyrazam zgode — nie wyrazam zgody/* na umieszczenie moich danych osobowych (imig, nazwisko,
Nr lokalu) na powszechnie dostgpnym wykazie — tablicy informacyjnej umieszczonej w budynku.
Brak o$§wiadczenia w w/w sprawie traktowane bedzie jako nie wyrazenie zgody na umieszczanie danych na tablicy
informacyjne;j.

/* -niepotrzebne skreSlic e
(podpis)



1.

a)
b)

Zal. Nr 9 do ,,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH W LUBLINIE
WYCIAG

Z. REGULAMINU ROZLICZANIA KOSZT()W
ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

w lokalach mieszkalnych.

§1
ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
Dla lokali mieszkalnych stosowane sa alternatywnie dwa systemy rozliczen:
system opomiarowany, ktorego podstawe rozliczen stanowia wskazania wodomierzy indywidualnych,
system nieopomiarowany, ktoérego podstawe stanowi zasada naliczania zuzycia wg norm okreslonych

w § 3 pkt 1.1. i proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych

2.

stale lub czasowo (ponad 1 miesiac) w lokalu.

Rozliczenie wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych nastgpuje po ich zaplombowaniu i podpisaniu
protokotu odbioru prawidtowosci montazu wodomierza przez administratora. Wodomierze musza by¢ sprawne
technicznie i nienaruszone plomby. Wskazania wodomierzy traktowane sa jako podzielniki kosztow.
Ostateczne rozliczenie wody nastepuje wg zasad okreslonych w § 5.

W przypadku uszkodzenia plomby lub wodomierza indywidualnego, uzytkownik ma obowigzek niezwlocznie
pisemnie zgtosi¢ ten fakt do administratora. Po zgloszeniu przez uzytkownika do administratora uszkodzenia
lub awarii wodomierza w lokalu, do rozliczenia przyjmowane bedzie Srednie zuzycie wody z ostatnich 12
miesigcy w danym lokalu.

W nieopomiarowanym lokalu mieszkalnym w przypadku braku zgloszenia przez uzytkownika lokalu osob
zamieszkatych, do celow rozliczania wody i Sciekéw przyjmowana bedzie ilos¢ oséb na podstawie wywiadu
srodowiskowego przeprowadzonego przez administratora.

§2

. W budynku posiadajacym wytacznie wodomierz gldwny lub gdy w budynku czgs¢ lokali jest opomiarowana:

1.1. kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego bez wodomierza obcigzany jest zaliczka miesigczng w wysokosci
nie wyzszej niz rownowartosé:
a) w lokalach, do ktorych dostarczana jest ciepta woda centralnie - 7 m*/osobe/m-c,
b) w lokalach, w ktorych ciepta woda podgrzewana jest przez piece gazowe lub elektryczne 6
m’/osobe/ m-c,
© w lokalach, w ktorych brak jest urzadzen do podgrzania wody- 4 m*/osobe/m-c,
d w lokalach nie posiadajacych instalacji wodociagowej - 1,5 m’/ osobe/m-c,
e) ustalonej przez zarzadcg w budynkach wspolnot mieszkaniowych..

. Optata za wodg, Scieki i abonament za wodomierz wnoszona jest przez uzytkownikow lokali w wysokosci

zaliczkowej razem z czynszem za dany miesiac.
§3

Wstepne rozliczenie ilosci zuzytej wody, oraz $ciekow nastgpuje w opomiarowanych lokalach mieszkalnych i
uzytkowych na koniec lutego, wrzesnia i grudnia kazdego roku oraz na moment zmiany cen.
Koncowe rozliczenie ilosci zuzytej wody, sciekow oraz optaty abonamentowej za wodomierz dla wszystkich
lokali opomiarowanych i niecopomiarowanych nastgpuje po zakonczeniu roku kalendarzowego lecz nie poznie;j
niz do konca lipca nastepnego roku.
W sytuacji zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym kazdy z uzytkownikdéw w ramach rozliczenia
obcigzany bedzie odpowiednio do zuzycia w okresie uzytkowania lokalu.
W przypadkach:

a) zerwania plomby lub celowego uszkodzenia wodomierza indywidualnego,

b) stwierdzenia przez administratora ingerencji majacej na celu znieksztalcenie wynikéw pomiaru, stosuje

si¢ rozliczenie lokalu wg systemu nieopomiarowanego.



§4

Rzeczywiste koszty wody ponoszone przez ZNK rozlicza si¢ na koszty podstawowe i1 koszty uzupetniajace i

obcigza nimi odbiorcow wody.

1. Koszty podstawowe ustala sig:

a) w lokalach opomiarowanych jako iloczyn ilosci zuzytej wody i odprowadzenia $ciekéw w danym
lokalu oraz ceny,
b)  wlokalach nieopomiarowanych jako warto$¢ ustalonych zaliczek.

2. Koszty uzupehlniajace wynikaja z rdznicy powstatej miedzy wskazaniem wodomierza gtownego a suma
naliczonych obcigzen i sa rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu lub
zastosowanych norm.

. Wysokos¢ kosztu uzupehiajacego nie powinna przekraczaé 15% kosztu podstawowego.

4. Nalezno$¢ za wode stracona podczas awarii oraz zuzyta na potrzeby robdt remontowych nie obcigza

najemcow lokali. Naleznos¢ za wodg zuzyta w opomiarowanych pralniach obcigza osoby korzystajace.

5. W kwestiach spornych zwiazanych z rozliczeniem kosztow zuzycia wody oraz odprowadzenia sciekéw

uzytkownikom przystuguje odwotlanie do ZNK w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.
§ 5
OBOWIAZKI ZARZADCY I UZYTKOWNIKA LOKALU

1. Do obowigzkow zarzadcy nalezy :

a) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzenia $cickow,

b) naliczanie optat oraz powiadamianie uzytkownikdéw lokali o ich wysokosci,

c) kontrola oplombowania oraz prawidtowosci funkcjonowania wodomierzy glownych oraz wodomierzy

indywidualnych,

d) co najmniej raz w roku odczytywanie i kontrola stanéw wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych

przez administratora,

e) odczytywanie i kontrola przez administratora stanoéw wodomierzy w lokalach uzytkowych

- znajdujacych sie w budynkach o charakterze uzytkowym co 2 miesiace,
- pozostatych lokalach uzytkowych w terminach okreslonych w § 4 pkt 1,
- dla zewnetrznych odbiorcow wg terminow okreslonych w zawartych umowach,

f) dokonanie okresowego rozliczenia.

2. Do obowigzkoéw uzytkownika lokalu nalezy :

a) wystapienie o uzyskanie zgody na montaz wodomierzy indywidualnych w lokalu, dokonanie ich montazu we

wlasnym zakresie i na wlasny koszt, a nastgpnie po zamontowaniu zgloszenie do administratora celem

oplombowania i podpisania protokotu odbioru montazu wodomierza,

b) wymiana wodomierzy w lokalu mieszkalnym po uptywie terminu ich waznos$ci lub poddanie ich legalizacji

(na wiasny koszt),

¢) zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy indywidualnych nalozonego przez

producenta urzadzenia oraz administratora,

d) zapewnienie dostgpu do wodomierzy indywidualnych celem dokonania okresowego odczytu,

e) sprawdzanie na biezaco dziatlania wodomierza i niezwlocznie zglaszanie jego niesprawnosci (brak wskazan

zuzycia wody) do administratora,

f) dokonywanie odczytu urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu mieszkalnym 1 zglaszanie ich stanu

do administratora w terminach okreslonych w § 4 pkt 1,

g) aktualizacja ilosci osOb zamieszkatych w lokalu w przypadku kazdej zmiany.

§6
ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

1. Zabrania si¢ pod odpowiedzialnoscia karna dokonywania oddziatywania na wodomierz w celu zafatszowania

jego wskazan.

2. W sytuacji stwierdzenia oddziatywania na wodomierz w celu zafatszowania jego wskazan, uzytkownikowi

lokalu naliczona zostanie optata karna pokrywajaca koszty nadmiernego zuzycia wody.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza spowodowanego jego nieprawidtows eksploatacja,

uzytkownik lokalu ponosi pelne koszty wymiany lub naprawy tego wodomierza.

4. Jezeli w lokalu nicopomiarowanym administrator stwierdzi niesprawno$¢ urzadzen sanitarnych powodujaca

nadmierne zuzycie wody, uzytkownik lokalu ponosi koszty tego zuzycia.

5. W przypadku nie dostarczenia przez uzytkownika lokalu opomiarowanego odczytéw wodomierzy za dany okres

rozliczeniowy, uzytkownik zostanie rozliczony za ten okres wg systemu niecopomiarowanego.

98]

Pelna tresé regulaminow jest dostepna na stronie internetowej www.znk-lublin.pl (zakladka
dokumenty) lub w siedzibie ZNK przy ul. Grodzkiej 12, pok. 103




REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZ:[(')W OGRZEWANIA, PODGRZANIA WODY, WYWOZU
SMIECI ORAZ GAZU
w lokalach mieszkalnych i lokalach uzytkowych.

§ 1 POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin stosuje si¢ dla lokali w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Iub bedacych w samoistnym posiadaniu
Gminy Lublin, dla lokali komunalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz do podmiotow zewngtrznych.
1.Do opracowania niniejszego Regulaminu wykorzystano pojecia i zasady ujete w nastgpujacych aktach
normatywnych:

1.1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 22001 r. z p6zn. zm.)

1.2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. Nr 85 poz. 388 z 1994 r. z p6zn. zm.),

1.3.Uchwata Nr 687/XXVI1/2012 z 20.12.2012r Rady Miasta Lublin w sprawie Regulaminu utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie miasta Lublin.

1.4.Uchwata Nr 705/XXXVIII/2013 Rady Miasta Lubli z 28.02.2013 r w sprawie wzoru deklaracji o
wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sktadanej przez wiascicieli nieruchomosci.

1.5.Uchwata Nr 704/XXVIIl/2013 Rady Miasta Lublin z dn. 28.02.2013 r. — w sprawie wyboru metody
ustalania oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty.

1.6. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348z 1997 r. z p6zn. zm.)

2 Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

2.1. Uzytkownik lokalu:

a) osoba posiadajaca zawarta umowe najmu lub uzyczenia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

b) osoba nie posiadajaca tytutu do lokalu, a faktycznie lokal uzytkujaca,
c) wilasciciel lokalu lub samoistny posiadacz,
d) podmiot zewnetrzny.

2.2.  Koszty wywozu $mieci: frakcja mokra, frakcja sucha, gabaryty, gruz.
Koszty wywozu $mieci nie obejmuja kosztow wywozu lisci, gatezi i odpadow zielonych z terenow wokot
budynkoéw. Jezeli administrator budynku nie wskaze inaczej, koszty wywozu gabarytdéw 1 gruzu obciazaja
najemcow lokali mieszkalnych.
2.3.  Powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikow c.o., wchodzacych w sktad lokalu i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych
pomieszczen.
§ 2 ROZLICZANIE KOSZTOW
Wywéz Smieci
1.Ustalanie optat dla uzytkownikéw lokali .

1.1. Dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wywoz $mieci) ustala si¢
na podstawie uzyskanych Oswiadczen , w wysokosci zgodnej z cennikiem wynikajacym ze stosownej Uchwaty Rady
Miasta Lublin.

1.2. Uzytkownicy lokali uzytkowych zobowigzani sa do zawarcia indywidualnych umow na odbiér odpadow
komunalnych ($mieci) z przedsigbiorstwami $wiadczacymi tego typu ushugi.

2. Pobierane optaty nie podlegaja rozliczeniu.

Ogrzewanie
1. Ustalanie optat zaliczkowych.

1.1. W lokalach mieszkalnych optaty zaliczkowe na poczet kosztow ogrzewania wnosi si¢ przez caty rok.
Ustala si¢ je na podstawie dotychczasowych lub przewidywanych kosztow ogrzewania odrgbnie dla kazdego
budynku w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni ogrzewanej budynku.

1.2. W lokalach uzytkowych nie pobiera si¢ optat zaliczkowych na ogrzewanie lokali.

2. Koszty ogrzewania obejmuja :
2.1. dla budynkdéw zasilanych w ciepto z sieci LPEC:
2.1.1. optaty state ponoszone w ciagu calego roku tj. optata za zamowiong moc cieplna, optata za ustugi
przesytowe mocy,
2.1.2. optaty zmienne wnoszone w sezonie grzewczym tj. optata za pobrane ciepto, optata za ustugi
przesylowe ciepla,
2.2. dla budynkoéw ogrzewanych z kottowni gazowych lub na paliwa state:
2.2.1. koszty paliwa,
2.2.2 koszty obstugi.
3. Lokale uzytkowe ponosza rowniez koszty konserwacji instalacji cieplnej i weztow cieplnych.



4. Rozliczanie kosztow.

4.1. W lokalach mieszkalnych taczne koszty ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do 1 m* powierzchni
ogrzewanej poszczeg6lnych lokali.

4.2. Koszty ogrzewania lokali uzytkowych rozliczane sg w okresach miesigecznych poprzez wystawienie faktur
zgodnie z umowami zawartymi z uzytkownikami lokali i na podstawie dokumentu obciazeniowego od dostawcy
ciepta lub dostawcy paliwa i obstugi kottowni.

Podgrzanie wody
1. Ustalanie optat zaliczkowych.

1.1. W lokalach mieszkalnych optaty zaliczkowe na poczet kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody ustala

si¢ na podstawie dotychczasowych lub przewidywanych kosztéw odrebnie dla kazdego budynku:

1.1.1. dla lokali wyposazonych w wodomierze wody podgrzanej w stosunku do ilosci zuzytej wody do
podgrzania,
1.1.2. dla lokali bez wodomierzy jako réwnowarto$é 3 m’ wody na osobe i stawki optaty dla lokali z

wodomierzami w danym budynku.
1.2. W lokalach uzytkowych nie pobiera sie optat zaliczkowych na podgrzanie wody.
2. Koszty dostawy energii do podgrzania wody obejmuja catoroczne:

2.1. optaty state tj. optate za zamoéwiong moc cieplna, oplate za ustugi przesytowe mocy cieplnej,
2.2. optaty zmienne tj. oplate za pobrane ciepto, optata za ustugi przesylowe ciepla.

3. Lokale uzytkowe ponosza rowniez koszty konserwacji instalacji cieptej wody i weztéw cieplnych.
4. Rozliczanie kosztow energii cieplnej do podgrzania wody.

4.1. W lokalach mieszkalnych koszty podgrzania rozlicza si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy wody
podgrzewanej w poszczegolnych lokalach lub w stosunku do obciazenia ryczattowego (wymienionego w pkt
1.1.2))

4.2 Koszty energii cieplnej do podgrzania wody w lokalach uzytkowych rozliczane sa w stosunku do
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali w okresach miesigcznych poprzez wystawienie faktur zgodnie z
umowami zawartymi z uzytkownikami lokali i na podstawie dokumentu obciazeniowego od dostawcy ciepta.

Gaz
1. Lokale mieszkalne

Ustalanie zaliczek i rozliczanie kosztow gazu odbywa si¢ w stosunku do ilosci 0sob zgtoszonych jako zamieszkate
w lokalach i dotyczy budynkow, w ktérych lokale nie
posiadaja indywidualnych gazomierzy. Koszty dostawy gazu obejmuja wszystkie optaty zawarte w fakturach od
dostawcow.

2. Lokale uzytkowe wnoszg oplaty za gaz wg zasad zawartych w protokotach uzgodnien.

§ 3 POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Do obowigzkow wynajmujacego nalezy naliczanie optat oraz powiadamianie uzytkownikdéw lokali o ich
wysokosci.
2. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych wysoko$¢ optat zaliczkowych dla poszczegdlnych mediow ustala
zarzadca.
3. Optata za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i gaz wnoszona jest przez uzytkownikéw lokali w wysokosci
zaliczkowej razem z czynszem za lokal.
4. Jezeli w lokalu mieszkalnym nie zgtoszono zamieszkatych osdb, przyjmuje si¢ do celow rozliczania kosztow
$mieci, gazu i nieczystosci ptynnych, ze w lokalu mieszka 1 osoba.
5. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy aktualizacja ilosci osob zamieszkatych w lokalu w przypadku kazdej
zmiany.
6. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania wody, gazu oraz pobranych w ciagu roku zaliczek
nastepuje po zakonczeniu roku kalendarzowego, lecz nie pdzniej niz do konca lipca nastgpnego roku.
7. W sytuacji zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym, kazdy z uzytkownikow w ramach rozliczenia
obcigzany bedzie odpowiednio do: powierzchni lokalu, ilosci 0sob i okresu uzytkowania lokalu.
8. W kwestiach spornych zwigzanych z rozliczeniem kosztow uzytkownikom przystuguje odwotanie do ZNK w
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.
9. Nadptaty z rozliczenia nie podlegaja oprocentowaniu.
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Zatacznik Nr 11 do ,,Instrukcji”

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie Imie i nazwisko
Grodzka 12 Adres zamieszkania
20-112 Lublin

NIP 946-18-86-466 REGON: 430783940

Tel. 81 5371200 Dotyczy:
Adpres lokalu
Nr rach. bankowego............................
Osoby:............ Nrewid............oooocii
ANEKS DO UMOWY NAJMU

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie informuje, ze od dnia............

nastapita zmiana optat z tytulu najmu przez Pania/Pana lokalu mieszkalnego.

Ood....... wysokos¢ optat wynosi:

Czynsz Stawka * pow. =
Abonament za wodomierz
Zimna woda

Scieki
Centralne ogrzewanie

RAZEM OPLATY od........ Wynosza

Nalezno$¢ za miesiac w ktorym dokonano zmiany wynosi........... 7t

Optaty za $wiadczenia wnoszone sg zaliczkowo 1 polegaja rozliczeniu.

Opfaty nalezy wnosi¢ na konto do dnia 10-tego kazdego miesiaca kalendarzowego z gory za
dany miesiac.

Powyzsza zmiana nastapita w zwiazku z...................

Otrzymuje:
1. Adresat
2. Administracja

3. ELC




Zatacznik Nr 12 do ,,Instrukcji”

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
Grodzka 12

20-112 Lublin

NIP 946-18-86-466 REGON: 430783940

Imie i nazwisko
Adres zamieszkania

Tel. 81 5371200 Dotyczy:
Adpres lokalu
Nr rach. bankowego............................
Osoby:............ Nrewid............oooocii
OCIAZENIE BEZUMOWNE

Za zajmowanie lokalu bez posiadania tytulu prawnego

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie informuje, ze od dnia............

nastapita zmiana optat za uzytkowanie przez Pania/Pana lokalu mieszkalnego bez posiadania

tytutu prawnego.

Ood....... wysoko$¢ optat wynosi:

Odszkodowanie — bez tytulu Stawka * pow. = .

Abonament za wodomierz
Zimna woda

Scieki

Centralne ogrzewanie

RAZEM OPLATY od........ Wynosza

Nalezno$¢ za miesiac w ktorym dokonano zmiany wynosi........... 7t

Optaty za $wiadczenia wnoszone sg zaliczkowo 1 polegaja rozliczeniu.

Naleznos$ci miesigczne nalezy uiszczaé z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia

10-tego kazdego miesiaca kalendarzowego.

Powyzsza zmiana nastapita w zwigzku z..............

Otrzymuje:
1. Adresat
2. Administracja

3. ELC




Zatacznik Nr 13 do ,,Instrukc;ji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (81) 537-12-00; fax (81) 537-12-00

Lublin, dnia....................
ELM/..../..../....
Pani / Pan
11 U
20 - ....... Lublin

WYPOWIEDZENIE WYSOKOSCI CZYNSZU

za najmowany lokal mieszkalny z czynszem 3% wartosci odtworzeniowej lokalu

Dzialajac na podstawie art. 8a ust. 1- 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2014
poz. 150) a takze stosownie do Obwieszczenia Wojewody Lubelskiego Nr ... z dnia
.............. ” w sprawie wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie lubelskim” - Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie wypowiada z dniem .......... .. . ze skutkiem

prawnym na dzien .............

wysokos¢ czynszu za najmowany lokal mieszkalny z zachowaniem 3-miesi¢cznego

okresu wypowiedzenia.

Bieg wypowiedzenia rozpoczyna si¢ od dnia 1-go nastgpnego miesigca kalendarzowego.
Zgodnie z w/w obwieszczeniem wysoko$¢ stawki czynszu od dnia .................

. 2
wyniesie - ......... zh./m

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. Administracja;

Data i czytelny podpis najemcy



Zatacznik Nr 13 do ,,Instrukc;ji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (81) 537-12-07;  fax (81) 537-12-00

Lublin, dnia ......... ....

Pani/Pan

WYPOWIEDZENIE WYSOKOSCI CZYNSZU
za najmowany lokal mieszkalny
Dzialajac na podstawie art. 685' Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014 poz.121 ze zm.)
oraz art.8a ust.1-3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U. 2014 poz. 150 ze

zm.), a takze stosownie do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Lublin Nr ............ z dnia
................... 1 Zarzadzenia Nr ........... Prezydenta Miasta Lublin z dnia ........c...cccueeennnnnne
zmieniajacego Zarzadzenie nr ........... Prezydenta Miasta Lublin z dnia ............... W sprawie

okreslenia miesigcznych stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne - Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie wypowiada z dniem ........ccoceeenrenns ze

skutkiem prawnym na dzien ...........ccoceeeccccnnneccscsnnnecsnns

wysoko$¢ czynszu za najmowany lokal mieszkalny z zachowaniem 3-miesi¢cznego

okresu wypowiedzenia.

Bieg wypowiedzenia rozpoczyna si¢ od dnia 1-go nastepnego miesiaca kalendarzowego
liczac od daty otrzymania niniejszego wypowiedzenia.
Zgodnie z w/w Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Lublin wysokos¢ stawki czynszu od dnia

................ . ulegnie podwyzszeniu o .....% stawki bazowej i wyniesie - .........zI/m",

1. Adresat
2. Administracja

data i czytelny podpis najemcy



Zatacznik Nr 14 do ,,Instrukcji”

ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin

i{? ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
?1)
tel. (081) 537-12-43; fax (081) 537-12-01

EW-.oiiiies Lublin, dnia ........ccccouunnnene .
Pan/Pani
P+P 1 | PO
WEZWANIE DO ZAPLATY

Na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.
733 z pdzniejszymi zamianami ) oraz na podstawie art.476 Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 1964 r.
nr 16 poz.93, z p6zn. zmianami ) — Gmina Lublin reprezentowana przez Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie w z y w a do uregulowania w terminie 1 miesigca od daty otrzymania
niniejszego wezwania zalegtych optat za zajmowany lokal mieszkalny, ktdére na dzien .................
I. Wynosza:

- zaleglo$¢ gléwna za okres od ................ ) O () r SR TTRR z
- odsetki ustawowe za opoznienie za okres od ................. Ldo ..o T omeiiien. zt
Razem - ceesssnnnesnns ¥/

Brak skutku z wezwania spowoduje wypowiedzenie umowy najmu i skierowanie sprawy do
postepowania sadowego o nakazanie oproznienia lokalu i zwrotu naleznosci wraz z kosztami
postgpowania sadowego.

Jednoczesnie informujemy, ze istnieje mozliwos¢ zawarcia ugody w przedmiocie ratalnej
sptaty zalegtosci. Warunkiem przystgpienia do postepowania ugodowego jest osobiste zgltoszenie
si¢ w siedzibie tut. Zarzadu, ul. Grodzka 12 pok. Nr 1 — (codziennie oprdcz srody w godzinach
9.00-13.00).

W zalaczeniu wydruk stanu finansowego konta w/w lokalu mieszkalnego.
Nrew. ..ooocooeieeennne.

Otrzymuje:

1. Adresat

2. Administracja
3.a/a



Zatacznik Nr 15 do ,,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-71-207; fax (081) 53-71-201

Lublin, dnia ................... I.
ELM-....../.... ). ].....
Pani/Pan
ul.
| IS Lublin

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Nr ....... w budynku przy ul.

W zwigzku z uzytkowaniem lokalu w sposéb sprzeczny z zawarta umowa najmu

- Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie zgodnie z art. 11, ust.2 pkt 1 ustawy
z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2014r. poz. 150 )

wypowiada i rozwigzuje z dniem r.

po zachowaniu 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, najem lokalu mieszkalnego Nr .........
w budynku przy ul. w Lublinie oraz wzyw a

do protokolarnego zwrotu lokalu do dnia .........cccceeeneeenns r. po jego odnowieniu i wykonaniu
napraw obciazajacych najemce lokalu, do administracji budynku j.......cccccooeeeriiiiinniinns e
W LUDIINIE .ot e

W przypadku nie dokonania zwrotu lokalu do dnia ................... r. bedzie naliczone
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.
Jednoczesnie Zarzad nieruchomosci komunalnych w Lublinie wystapi z pozwem do
sadu o nakazanie opréznienia lokalu i zwrotu naleznych kwot wraz z kosztami postepowania
sadowego.

Podstawa prawna: art. 11, ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2014r. poz. 150 )

Uwaga: Wypowiedzenie biegnie od dnia 1 nastepnego miesiaca po dacie doreczenia
niniejszego pisma — rozwigzanie umowy najmu nastepuje z ostatnim dniem miesiaca po
uplywie okresu wypowiedzenia.

Otrzymuje:

1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. Administracja...............
4. ELM a/a

Strona 1 /1



Zatgcznik Nr 16 do ,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 537-12-43; fax (081) 537-12-01

EW/.oiiiiiiiii Lublin, dnia .................. I.

Pan/Pani
P+P e eeersssssesnssssssesnnnnnns

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU
lokalu mieszkalnego

Wobec nie uregulowania zaleglych i biezacych naleznosci czynszowych z tytutu czynszu i
optat za $wiadczenia do czego wzywano mig¢dzy innymi pismem z dnia ................ r. — Gmina
Lublin reprezentowana przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie wypowiada i

rozwigzuje z dniem ... r.
po zachowaniu miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, najem lokalu mieszkalnego Nr ....... W
budynku przy ul......cceeueee. w Lublinie 1 wzywa do protokolarnego zwrotu lokalu do dnia
............... r. po jego odnowieniu i dokonaniu napraw obcigzajacych lokatora, do administracji
budynku.

W przypadku nie dokonania zwrotu lokalu do dnia ............. r. bedzie naliczane
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu jak gdyby lokal
byl w najmie z mozliwoscia zadania réwniez odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci
Sredniego kosztu utrzymania 1m? lokali mieszkalnych w zasobach Gminy. Jednoczesnie
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie wystapi z pozwem do sadu o nakazanie
oproznienia lokalu i zwrot naleznych kwot.-

Podstawa prawna: Art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu cywilnego.

Uwaga: Wypowiedzenie biegnie od dnia 1 nastepnego miesiaca po dorgczeniu niniejszego pisma

Otrzymuja:
1. Adresat

2. Administracja
3. ala



Zat. Nr 17 do ,,Instrukcji

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-71-207; fax (081) 53-71-201

Pani/Pan

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Nr ....... w budynku przy ul.
Wobec stwierdzonego podnajmu lokalu mieszkalnego nr ......... w budynku przy
ul. w Lublinie bez zgody wynajmujacego na rzecz osoby nieuprawnionej do

przebywania W LOKalU t]. P. ioooiiiiii e e
- Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

wypowiada i rozwigzuje z dniem r.

po zachowaniu miesigecznego okresu wypowiedzenia, najem lokalu mieszkalnego Nr .......

w budynku przy ul. w Lublinie oraz wzywa

do protokolarnego zwrotu lokalu do dnia .........ccceeeneeenne r. po jego odnowieniu i wykonaniu
napraw obciazajacych najemce lokalu, do administracji budynku j.......cccccocveevievieneennee.

W LUDIINIE .ot e

W przypadku nie dokonania zwrotu lokalu do dnia ................... r. bedzie naliczone
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.
Jednoczesnie Zarzad nieruchomosci komunalnych w Lublinie wystapi z pozwem do
sadu o nakazanie opréznienia lokalu i zwrotu naleznych kwot wraz z kosztami postepowania
sadowego.

Podstawa prawna: art. 11, ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2014r. poz. 150 )

Uwaga: Okres wypowiedzenia biegnie od dnia 1 nastepnego miesigca po dacie dorgczenia
pisma — najem rozwiazany zostaje z ostatnim dniem miesigca po jego uptywie.

Otrzymuje:

1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. Administracja...............
4. ELM a/a

Strona 1 /1



Zatacznik Nr 18 do , Instrukcji

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-71-207; fax (081) 53-71-201

ELM-...../c...d ] ...

Lublin, dnia ................... r.
Pani/Pan
ul.
| B, Lublin

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Nr ....... w budynku przy ul.
w budynku wylaczonym z uzytkowania decyzja organu Nadzoru Budowlanego

W zwiazku z koniecznoscig oprdznienia irozbidrki budynku mieszkalnego przy

ul. w Lublinie — stosownie do pisma UML WSM z dnia ........c........... r. znak
........................................... oraz decyzji Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego m.
Lublina zdnia ......ccccevueennennne T ZNAK .o, w sprawie wylaczenia budynku

z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie dla zycia i mienia mieszkancow — Zarzad
Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie

wypowiada i rozwigzuje z dniem r.
po zachowaniu miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, najem lokalu mieszkalnego Nr .......
w budynku przy ul. w Lublinie

Do czasu wskazania lokalu zamiennego lub socjalnego przez Gming Miasto Lublin (t.
UML Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Lublinie ul. Peowiakéw 13) posiada Pani/Pan prawo
do przebywania w dotychczas zajmowanym lokalu i winien optaca¢ czynsz za korzystanie
z lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej czynszowi, jaki optacataby/ optacatby Pani/Pan , gdyby
stosunek najmu nie wygast.

Optaty niezalezne od wynajmujacego tj. zaliczki na tzw. Swiadczenia z tytutu c.o., c.w.
dostawy wody, odprowadzenia sciekdw, moga ulega¢ zmianie w przypadku zmiany cen przez
dostawcow tych ustug.

Podstawa prawna: art. 11, ust.2 pkt 4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2014r.
poz. 150)

Uwaga: Wypowiedzenia biegnie od dnia 1 nastepnego miesigca po dacie dorgczenia pisma —
najem rozwigzania zostaje z ostatnim dniem miesigca po jego uptywie.

Otrzymuje:

1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. Administracja...............
4. ELM a/a

Strona 1 /1



Zatacznik Nr 19 do ,,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20- 112 Lublin
tel. (081) 53- 712- 56; fax (081) 53- 712- 01

UGODA NR ..../M..... [0 1=/

w przedmiocie ratalnej sptaty zalegtosci w optatach z tytutu ezynszu- odszkodowania i Swiadczen
W dniu 27- 01- 2015 pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktorej dziata Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka
12 regrezentowany Z upowaznienia Dgrektora ZNK w Lublinie przez Kierownika Dziatu Windykacji Pana mgr WALDEMARA
WALCZYKA zwanego dalej "ZNK", anig/Panem ......c.eveues PESEL:
lokaterem - bytym lokatorem - u-Z-ytkeme«em—bez—MuM—pFawnege/* lokalu mieszkalnego - socjalnego /* w budynku przy

1] w Lublinie zwanym dalej "dtuznikiem", zawarta zostata ugoda o tresci nastepujacej:

§1
Dtuznik uznaje w cj{a’rosm zalegto$¢ z tytutu zwtoki w optatach za uzytkowanie lokalu, ktéra na dzien .............. r. Wynosi
...................... Z
(Stownie: sto dwadziescia cztery tysigce sze$c¢set szesédziesigt cztery ztote pieédziesigt osiem groszy)
i obejmuje:

a) zalegto$¢ gtéownag w wysokosci:  ............ - 0,00 = zt
b) odsetki + ew. koszty sadowe:  .............. + 0,00 = . zt
w tym koszty sagdowe.................. zt
POROZUMIENIU RATALNEMU PODLEGA KWOTA: ................ zt
§2

1. "ZNK" zawiesza naliczanie odsetek od dnia ...................
2. "ZNK" wstrzymuje skutki wypowiedzenia umowy najmu lokalu od 1- go dnia nastepnego miesigca po zawarciu ugody.

3. Strony z% odnie postanawiajg, ze odsetki mogg by¢ umozone po sptacie zale%osm gtébwnej oraz terminowym wptacaniu
naleznosci bierzgcych oraz przy spetnieniu przestanek okreslonych w uchwale Nr 1087/XLI11/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2010r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty sptaty naleznosci
pienieznych Gminy Lublin i jej jednostek organlzachanh do ktorych nie stosuje sie ﬁrzemsow ustawy - Ordynacja podatkowa
oraz wskazania organéw do tego uprawionych i innych przepiséw prawa dotyczacych zarzgdzania nieruchomosciami
obowigzujgcych w dniu podejmowania decyzji o zwolnieniu z dtugu.

4. Na okres obowigzywania niniejszej ugody odroczeniu podlega sptata kwoty: ............ zt
5. Kwota podlegajaca sptacie ratalnej objetej niniejsza ugodg wynosi: ...........c..uus zt
(Stownie: .oovieiiiiii )
§3
1. Strony ustalajg nastepujacy sposob sptaty zadtuzenia: ... rat/y po .......... zt ptatnych w kazdym miesigcu w terminie do 10- go
m- ca, ropoczynajgc od miesiaca ............ r.

2. Niezaleznie od sptaty zalegtosci w §2 ust. 5 dtuznik zobowigzany jest do terminowego regulowania naleznosci (optaty
czynszowe - odszkodowanie/* i za $wiadczenia) za miesigce biezace, tj. do dnia 10- go kazdego miesiaca z gory.

3. Wszelkie nadptaty wynikajace z okresowego rozliczania $wiadczen przez ZNK pomniejszajg ogélng kwote zadtuzenia i nie
zwalniajg dtuznika z obowigzku dokonywania optat biezgcych i rat wynikajacych z niniejszej ugody w petnej wysokosci.

4. Zgodnie z art. 454 Kc za dzien dokonania zaptaty uznany jest dzien wpisu wyptaty za konto bankowe ZNK w Banku
PEKAO S.A. V/0 Lublin, ul. Krélewska 1 w Lublinie, a nie data dokonania przelewu lub wptaty w Urzedzie Pocztowym.

§4
Brak wptaty jakiejkolwiek raty na jakie zostata roztozona nalezno$¢ w ustalonym terminie lub brak wptaty naleznosci
biezacej spowoduje natychmiastowa wymagalnos¢ naleznosci lub jej pozostalej czesci wraz z odsetkami. "ZNK" naliczy
wowczas odsetki od dnia ich zawieszenia bez dodatkowego informowania o zerwaniu ugody z winy diuznika.

Caéa zalegto$¢ wraz z odsetkami przewidzianymi do umorzenia podlegaé bedzie 1 - razowej sptacie bez dodatkowego wezwania
pod rygorem:

a) skierowania pozwu do sadu o nakazanie oproznienia lokalu i zwrotu naleznych kwot.
§5

Ugode sporzgdzono w 3- ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego otrzymujg po 1 egz. wg rozdzielnika.

DEUZNIK ZNK

Rozdzielnik.......

1. Dtuznik

2. Administracja

3. a/a ELM */ niepotrzebne skreéli¢



Zatacznik Nr 20 do , Instrukcji”

A ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH

& ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
Tel. (081) 537-12-43; fax (081) 537-12-01

EW — o, Lublin, dnia................. r.

Pan/Pani
| o

WEZWANIE PRZEDSADOWE

Gmina Lublin reprezentowana przez Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie
w z y w a do natychmiastowego uregulowania w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego

wezwania zalegltych optat dotyczacych lokalu mieszkalnego nr ......... przy ul. ................ , ktore
nadzien .........ccoeceeennneen. I. Wynosza:

- zaleglo$¢ gléwna za okres od ........c... I. dO .eceueeennee. I. e z¥

- odsetki ustawowe za opdznienie za okres ................. L.do ..o, Lo eeeeieiieien. zt

Razem S iieeesseeenen z¥

Brak skutku z wezwania w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania

spowoduje skierowanie sprawy do post¢powania sadowego o nakazanie zwrotu naleznosci
wraz z kosztami post¢epowania sadowego.

Jednoczesnie informujemy, ze istnieje mozliwos¢ zawarcia ugody w przedmiocie ratalnej
splaty zalegtosci. Warunkiem przystapienia do postepowania ugodowego jest osobiste zgloszenie
si¢ w siedzibie tut. Zarzadu, ul. Grodzka 12 pok. Nr 104 — (codziennie oprocz srody w godzinach
9.00-13.00).

W zataczeniu wydruk stanu finansowego konta w/w lokalu mieszkalnego
NF EW. tiinnnnnnss

Otrzymuje:
1. Adresat
2. Administracja
3. ala



Zatacznik Nr 21 do ,.Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 537-12-00; fax (081) 537-12-01

Lublin, dnia ............. r.
ELM...../ .../ .....
Pani/Pan
ul.
20-......... Lublin
PRZYWROCENIE TYTULU PRAWNEGO
do najmu lokalu mieszkalnego
Stosownie do wniosku z dnia ............. r. w sprawie przywrocenia tytulu

prawnego do lokalu w zwigzku z brakiem zaleglosci w optatach czynszowych

1 za swiadczenia — Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie informuje,

ze z dniem ............. r. zostaje Pani/Panu przywrocony tytul prawny do najmu
lokalu nr ...... w budynku przy ul. ... w Lublinie, wypowiedziany
pismem znak: ................ zdnia ................. r.

Otrzymuje:

1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. Administracja: ........ceeueeen.
4. ELC w/m

5.ala

www.znk-lublin.pl Strona 1/1



Zalacznik Nr 21a do ,,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 537-12-00; fax (081) 537-12-01

Lublin, dnia .../.../... 1.

ELM- .../... ... /...
Pan/i
ul. o
20-.... Lublin
Odpowiadajac na wniosek z dnia .. ... .. r. w sprawie cofnigcia

wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr ... w budynku przy
101 P w Lublinie, Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
informuje, ze wobec sptacenia catosci zadluzenia istniejagcego na koncie w/w
lokalu, przychyla sie do Pana/i wniosku 1 cofa wypowiedzenie umowy najmu
lokalu mieszkalnego z dnia .../.../20...r. znak pisma: .../.../....EW-.../...

Jednoczesnie Zarzad Nieruchomosci Komunalnych informuje, ze umowa

najmu lokalu mieszkalnego zawarta w dniu ....... r. jest nadal aktualna
1 obowiazuje do dnia jej zakonczenia tj. .......... I.

Otrzymuje:

1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. /Administracja/adres/Lublin
4. ELC w/m

5.a/a—ELM

www.znk-lublin.pl Strona 1/1



Zatacznik Nr 22 do ,,instrukcji”

Lublin, dnia ....coovvveveveeeeieeeienn. r.

(adres)
20-......... Lublin
Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych
ul. Grodzka 12
20-112 Lublin

WNIOSEK
o przywrocenie tytulu prawnego do najmu lokalu
poprzez cofni¢cie wypowiedzenia umowy najmu

W zwigzku ze sptaceniem zalegtosci optat czynszowych i za Swiadczenia za
zajmowany lokal mieszkalny j.w. z jednoczesnym terminowym wnoszeniem naleznosci
biezacych — zgodnie z zawartg w dniu .... .... ........ r. ugoda Nr .../ M /......... (i aneksem do
ugody z dnia .... ... ........ r.) dot: ratalnego splacania zadluzenia - zwracam si¢ z prosba o
przywrdcenie tytutu prawnego do najmu lokalu poprzez cofnigcie wypowiedzenia umowy

najmu z dnia .... .... ........ r.znak: ...............

(podpis zainteresowanego)

1. Stwierdzam, ze ugoda Nr ...... M/ ........... zdnia ... ... ........ r. (i aneks z dnia .... .... ........ r.) zostala
zrealizowana zgodnie z przyjetymi zobowigzaniami przez Dluznika

Lublin, dnia .... .... ........ L.
(EW — czytelny podpis)

2. Stwierdzam, ze wedlug stanu na dzien .... ... ........ r. na koncie lokalu zadtuzenia w optatach
czynszowych i za §wiadczenia nie istnieja

Lublin, dnia .... .... ........ L.
(ELC — czytelny podpis)



Zatacznik Nr 23 do ,.instrukcji”

................................................... Lublin, dnia: .....cccovvvueeeeeeeeeennnn L
(piecze¢ administracji budynku)

NOTATKA SLUZBOWA

sporzadzona w dniu: ..........ccceeeueeenneens r. na okolicznos$¢ dokonania kontroli stanu

uzytkowania lokalu mieszkalnego Nr ... w budynku przy ul. .ecccccecccseccssnnecssanenes w
Lublinie, ktérego najemca-uzytkownikiem/*, najemcami-uzytkownikami jest/sa P.P./*

Dokonujacy kontroli:

L P e StanoOWiSKO STUZDOWE & ..oovveiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
2P e, Stanowisko STUZDOWE: ......coovvvvieiieeiiiiiiiiiceeeeeeeeeeeei,
3 P e, StaNOWISKO STUZDOWE: ..ooeeiiiiieeeeeee e

stwierdzajg co nastepuje:

1. Lokal uzytkowany jest w sposob wlasciwy-niewtasciwy?* (opis stanu technicznego
1] 110 TR ST UUUSUPS PP UPUT

1. W lokalu wraz z najemca-uzytkownikiem/* zamieszkuja osoby:
a/ UPrawnione/* (WYMIETIC): .oevuvieerieeerreeeriieeerireeeitreeesteeesteeesseeessseeensseeensseesnsseessssenns

2. Na tym notatke zakonczono, czytelnie podpisano lub opieczetowano pieczeciami
osobistymi.-

Podpisy kontrolujacych:



Zalacznik Nr 24 do ,,Instrukcji”

................................................. Lublin, dnia: ........ccovvvveeeeeeeei i L
(pieczatka administracji)
PROTOKOL
z wywiadu Srodowiskowego
przeprowadzonego w dniu: .......cc.cceeeeneee. r. na okolicznos¢
dokonania kontroli stanu uzytkowania lokalu mieszkalnego Nr ..... w budynku przy ul.
..................................... w Lublinie, ktérego lokatorem-najemca/lokatorem uzytkownikiem
bez tytutu prawne- g0 Jest: P.P. cueicecvercscercssnercssnnscssnnecsnnns
1. Wywiadu dokonat: 1. P. ..., stanowisko stuzbowe ..........c.c..ccco...
2.P stanowisko stuzbowe ..........c.cccoceenee.
2. Informac;ji udzielit:
LPoe lokator lokalu mieszkalnego Nr .........
2P lokator lokalu mieszkalnego Nr .........
3P e, lokator lokalu mieszkalnego Nr .........
4P lokator lokalu mieszkalnego Nr .........
ktory stwierdzit:
AL Te ettt
.......... (podplslokatora)
AL 2. et ettt et ne
""""" (podpis lokatora)
AL B ettt ettt et nee
""""" (podpis lokatora)
AL 4. ettt st
""""" (podpis lokatora)
3. Wnioski przeprowadzajacych wywiad StodowiSKOWY: ........covviiiniiiiniiiiiniiiiiceeeee



Zatacznik Nr 25 do ,.Instrukcji

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
DZIAEL LOKALI MIESZKALNYCH

Lublin, dnia .......euueeeeeeee. I.

ELM-..... ... .. ] .....

Zespol Radcow Prawnych
w/m

WNIOSEK O SKIEROWANIE POZWU W SPRAWIE
o nakazanie opréznienia i zwrotu zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu
socjalnego wraz z zadaniem zwrotu poniesionych kosztow postepowania sadowego

Dziat Lokali Mieszkalnych ZNK w Lublinie wn o si o ztozenie pozwu do Sadu
Rejonowego w Lublinie przeciwko P.........ccccoovveviiiiiiiiinnieenee, o nakazanie oprdznienia
Lokalu Nr....... w budynku przy ul. .....ccocoeeiiiiii w Lublinie oraz zwrotu
poniesionych kosztéw sadowych.

W zalaczeniu przesytamy kopie dokumentow, ktore naszym zdaniem mogg miec
znaczenie dla postgpowania sagdowego:

Zataczniki: ...... kpl. dokumentéw j.w.

Otrzymuje:
1. Adresat

2. Administracja
3. EW w/m
4. ELM a/a

www.znk-lublin.pl



ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
DZIAL LOKALI MIESZKALNYCH

Zespot Radcow Prawnych
ZNK w/m

WNIOSEK O SKIEROWANIE POZWU W SPRAWIE
o nakazanie opréznienia i zwrotu zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu
mieszkalnego wraz z ZzZadaniem zwrotu poniesionych kosztéw postepowania
sagdowego

Dziat Lokali Mieszkalnych ZNK wnosi o skierowanie pozwu
przeciwko

w sprawie o nakazanie oprOznienia oraz zwrotu zajmowanego bez tytulu
prawnego lokalu mieszkalnego Nr ....... w budynku przy ul. .....eeeeees
w Lublinie.

Jednoczesnie w zalaczeniu przesylamy kopie dokumentow, ktore
naszym zdaniem moga mie¢ znaczenie dla postepowania sadowego:

..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................

Zalaczniki: ......... kpl kopii dokumentow j.w.

Otrzymuja:

Adresat

UM Lublin WSM
Administracja
EW w/m

ELM a/a

SNk =



Zatgcznik Nr 26 do ,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH

DZIAL WINDYKACJI
EW — i Lublin, dnia ..................... r.
ZESPOL. RADCOW
PRAWNYCH ZNK
w/m
WNIOSEK O POZEW

w sprawie o nakazanie zwrotu zaleglych oplat czynszowych
i za Swiadczenia wraz z kosztami post¢gpowania sadowego

Whnosz¢ o ztozenie pozwu do Sadu Rejonowego w Lublinie przeciwko:
L N (PESEL : ........uueeee. )

o nakazanie zwrotu zalegtych optat czynszowych i za $wiadczenia za lokal mieszkalny nr ...........
w budynku przy ul.....ccceeeecneeenee w Lublinie oraz zwrotu poniesionych kosztow sadowych.
W zalaczeniu przesytam kopie niezbednych dokumentéw, ktére naszym zdaniem dotycza

przedmiotowej sprawy:

Aktualne zadluzenie istniejace na koncie zajmowanego lokalu oraz okres w jakim powstaly
zaleglosci podaje Dzial Rozrachunkow Czynszowych.

Otrzymuje:
1. Adresat
2. Administracja
3. ala

Stronal z 1



Zatacznik Nr 27 do , Instrukcjil”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
DZIAEL LOKALI MIESZKALNYCH

Lublin, dnia .......euueeeeeeee. I.

ELM-..... ... .. ] .....

Zespol Radcow Prawnych
w/m

WNIOSEK
o odstgpienie od postepowania sgadowego

zdnia ... ZNAK et

Dziat Lokali Mieszkalnych ZNK wnosi o odstgpienie od wszczetego postepowania
sagdowego w sprawie o nakazanie opr6znienia lokalu nr....... w budynku przy

Ul e w Lublinie przeciwko P.........cccooiiiiiiiiiiiiiie

Otrzymuje:
1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. Administracja........c.cccceeuuee.
4. EW w/m

5.ELM a/a

www.znk-lublin.pl



Zatacznik Nr 28 do , Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
DZIAEL LOKALI MIESZKALNYCH

Lublin, dnia .......euueeeeeeee. I.

ELM-..... ... .. ] .....

Zespol Radcow Prawnych
w/m

WNIOSEK
0 zawieszenie postepowania sadowego

zdnia .....ccoveeneen. ZNAK et

Dziat Lokali Mieszkalnych ZNK wnosi ozawieszenie wszczetego postepowania
sadowego w sprawie o nakazanie oprdznienia lokalu nr ....... w budynku przy

Ul e w Lublinie przeciwko P..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiee

Zatacznik: kopia ugody

Otrzymuje:
1. Adresat

2. WSM UM Lublin

3. Administracja.........c.cceeeuveenne
4. EW w/m

5.ELM a/a

www.znk-lublin.pl



Zatacznik Nr 29 do , Instrukcji”

POLECENIE WYPLATY - PRZELEWU

Na podstawie

wyptaci¢ w kasie ZNK

przekaza¢ na
(nazwa banku i nr konta)

Potwierdzam prawidlowos$¢ wydatku
p/w legalnosci i zlecam do wyplaty.
Oswiadczam, ze wydatek jest celowy

(Podpis kierownika dziatu/data)

Pani/Panu/Instytucji

kwote zt. Stownie

tytutem

Lublin, dn

Sprawdzono p/w merytorycznym Sprawdzono p/w formalnym i
rachunkowym
(podpis pracownika) (podpis pracownika FF)
Przyjmuje dyspozycje wyplaty Zatwierdzam do wyplaty
(Gtowny Ksiggowy) (Dyrektor)
POLECENIE WYPLATY - PRZELEWU

Na podstawie

wyplaci¢ w kasie ZNK

przekaza¢ na
(nazwa banku i nr konta)

Pani/Panu/Instytucji
kwote zt. Stownie
tytutem
Lublin, dn.....coeeeiiiiiiiiiieieeenees
Sprawdzono p/w merytorycznym Sprawdzono p/w formalnym i
rachunkowym
(podpis pracownika) (podpis pracownika FF)
Przyjmuje dyspozycje wyplaty Zatwierdzam do wyplaty

(Gtowny Ksiggowy) (Dyrektor)

Potwierdzam prawidlowos$¢ wydatku
p/w legalnosci i zlecam do wyptaty.
Oswiadczam, ze wydatek jest celowy

(Podpis kierownika dziatu/data)



Zatacznik Nr 30 do ,,Instrukeji”

Lublin, dn....eeeeeeeeeeiiiieeeee,

ZLECENIE WPLATY KAUCJI MIESZKANIOWE]

.........................................................................................................................................

........................................................................................................................................



Zatacznik Nr 31do ,,Instrukcji”

ZASWIADCZENIE

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie zaswiadcza, ze

Pani/Pan: ......cccccoooiiiiiiiiiic zatatwita/zatatwit/* formalnosci
zwigzane z optaceniem kaucji mieszkaniowej zabezpieczajacej naleznosci wynaj-
mujacego za lokal Nr ......ee.. W budynKku Przy Ul. eeeecceecssseeccssncscnsnessssncssssecssnseons w
Lublinie.

Kaucje mieszkaniowa wptacono w Kwocie: ....eeeeesees zt. (Stownie
ZYOUYCR: Lot )
KP Nr: ............
Lublin, dnia: ........coouuuee....

/* niepotrzebne skresli¢



Zatacznik Nr 32 do ,,Instrukeji”

Lublin, dnia: .......covvveeeeeeeeeennnnn. I.

ZLECENIE WPLATY KAUCJI MIESZKANIOWEJ
(rozlozenie na raty)

PANI/PAN auueeeriererrreeeeeeeeecesesseesessesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasses

AdIes ZAMIESZKANIA: ceveeerrrreeecsecesereessssssessossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas

Kaucje roztozono na: ...... rat:

RataI-............... zt. wptata w dniu: ................ L.
Rata II-.............. zt. wplata do dnia: ................ I.
Rata III- ............. zt. wptata do dnia: ................ L.
Rata IV-............... zt. wptata do dnia: ................ L.
Rata V-.............. zt. wptata do dnia: ................ I.
Rata VI-.............. zt. wplata do dnia: ................ I.

Podpis sporzadzajacego zlecenie:

(podpis kasjera)



Zatacznik Nr 33 do ,,Instrukcji”

ZASWIADCZENIE

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie zaswiadcza, ze Pani/Pan:

................................................. rozpoczeta-rozpoczalt/* zatatwia¢ formalnosci zwigzane z
optaceniem kaucji zabezpieczajacej naleznosci wynajmujacego za lokal Nr ............. w
bUudynKu Przy Ul. ceccececcseccsssencsssnscssanesssasessssessssssssssssssssssssnsssses w Lublinie.

Kaucje zabezpieczajaca naleznosci wynajmujacego w kwocie: .................... zt.
roztozono na: ....... rat.

I rate kaucji w kwocie: ............ zt. (stownie ztotych: ...
....................................................................................... wptacono dnia: ........cccceeeeei L
KP Nr: ...cooveeennnee
Whptata raty: ........ wymagana jest do dnia: .........ceceeueenne I.

Umowe¢ najmu lokalu nalezy zawrze¢ na czas okreslony, tj. do dnia: .................... r. Po
uiszczeniu raty: ..... — umowa hajmu zostanie zawarta na czas nieokreslony na pod- stawie

przedtozonych dowodow wplaty KP przez zainteresowanego (kserokopie dowodow wptaty
nalezy zatagczy¢ do umowy najmu na czas nieokreslony).-

Wynajmujacy:

Lublin, dnia: ................... L

/* niepotrzebne skresli¢



Zatacznik Nr 34 do , Instrukcji”

ZLECENIE WYPLATY KAUCJI MIESZKANIOWEJ

Kwota kaucji do wyptaty wynosi

Kwota odsetek do wyptaty wynosi

Sprawdzono p/w merytorycznym

(podpis pracownika)

....................... 71

........................ 7t

e e — 7t

e e 71

e e ee— 71

ZE STOWIUE .o

Sprawdzono p/w formalnym i
rachunkowym

Potwierdzam prawidlowos$¢ wydatku
p/w legalnosci i zlecam do wyptaty.
Oswiadczam, ze wydatek jest celowy

(podpis pracownika FF)

(Podpis kierownika dziatu/data)

Przyjmuje dyspozycj¢ wyplaty Zatwierdzam do wyplaty
(Gtowny Ksiggowy) (Dyrektor)
Kwituje odbidr..................... ZE STOWNIC.....eiiiiieee e e

Podpis odbierajgcego kaucje



Zatacznik Nr 35 do , Instrukcji”

ZLECENIE WYPLATY KAUCJI MIESZKANIOWEJ ZWALORYZOWANEJ

Zlecam wyptate kaucji mieszKaniowe] dla............coooeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeceeee e
Wyplata dotyCzy LOKAIU.....cc..ooiiiiiiiii e
Wplacona kaucja Wynosi........ccceeeeerieiniiennneennnn. VAT
Kwota waloryZacji......coveeeeveeenieeniieeeiieeieeeieeene 7t

Sposob naliczenia waloryzacji:

Kwota kaucji zwaloryzowane]j...........cccceevveevieenniieenneennnne. 7t

Potracenia tytutem:

L) TR V21
) et e —— 71
B e TR 71
Razem potrgcenia .l 7t
Do wyptaty ogétem...........ccceeennee. ZE STOWNIC.....eiiiiiiiiiii e
Sprawdzono p/w merytorycznym Sprawdzono p/w formalnym i Potwierdzam prawidlowo$¢ wydatku
rachunkowym p/w legalnosci i zlecam do wyptaty.
(podpis pracownika) (podpis pracownika FF)
(Podpis kierownika dziatu/data)
Przyjmuje dyspozycj¢ wyplaty Zatwierdzam do wyplaty
(Gtowny Ksiggowy) (Dyrektor)
Kwituje odbidr..................... ZESTOWNIC. ..o

Podpis odbierajgcego kaucje



(pieczatka administracji) Lublin, dnia .......cccveevveennnee.

Zatacznik Nr 36 do ,,Instrukcji”
DOKUMENTACJA PROJ EK’I:OWA
PROTOKOL KONIECZNOSCI

(oceny stanu technicznego elementéw lokalu mieszkalnego)

sporzadzony w dniu ..........cceeueeerneennn. na okoliczno$¢ sprawdzenia i oceny stanu technicznego
elementéw wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego Nr ......... w budynku przy

Ul w Lublinie przez Komisje w sktadzie:

LoPo przedstawiciel: ........ccocveeriiieiniiieeieeeee e

2P przedstawiciel: ........ccocveeviieeniiieeieeeeee e

B P przedstawiciel: ........cocceeviiiiiiiiniiieee

Ao Peoeee e przedstawiciel: ........ccocveeviiieeniieiiie e

w obecnosci najemcy-uzytkownika/* lokalu — P. ......cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiceecee,

1. Po dokonaniu ogledzin Komisja w sktadzie j.w. stwierdza co nastepuje:

UWAGA: W przypadku deklaracji najemcy-uzytkownika/* wykonania zastepczego w/w robét
we wlasnym zakresie przez najemce-uzytkownika/* lokalu za zwrotem poniesionych
kosztéw w odpisach czynszowych-oplacie odszkodowania/* — wymagana jest pisemna
zgoda wynajmujacego, ktora okresli warunki realizacji i sposob rozliczenia (podstawa
prawna: umowa najmu lokalu-ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z
2014r. poz. 150 z p6z.zm).

(podpis najemcy-uzytkownika/* lokalu)

Podpisy Komisji:

/* niepotrzebne skresli¢



Zatacznik Nr 37 do ,,Instrukcji”

(pieczatka administracji) Lublin, dnia .......ccocveevvveeiieenen.

PROTOKOL ODBIORU ROBOT
wykonywanych przez najemce lokalu we wlasnym zakresie za zgoda wynajmu-
jacego tj. ZNK w Lublinie stanowiacy podstawe do rozliczen poniesionych
kosztow do odpisow w optatach czynszowych

spisany W dniu .......cceeeeeerieeenne. na okoliczno$¢ dokonania sprawdzenia i odbioru
wykonanych rob6t w lokalu Nr ........... w budynku przy ul. ......ccccoeeeviiiiniieiee,
w Lublinie przez Komisje w sktadzie:

LoP o przedstawiciel: ........cocoeeviiiiiniiiiiniieieee
2P przedstawiciel: ........ccoveeriiieeniiieeiie e
3o P przedstawiciel: ........cocoeeviiiiiniiiiiiiieieee
AP przedstawiciel: ........ccocveeriiiieniiieeiieeeeeeees
w obecnosci najemcy loKalu P. ........coooiiiiiiiiii e

1. Po dokonaniu ogledzin Komisja w sktadzie j.w. stwierdza, ze n/w roboty zostaty
wykonane zgodnie-nie zgodnie /* z protokotem koniecznosci z dnia .........c..ceueeeeee.
oraz zgoda na zastepcze wykonanie robdt wydana przez ZNK w Lublinie;

2. Dokladny Opis Stanu iStNI€JACEZ0: ..uveerurreiriiieeriiieeiiieeriieeeitee et e eieeesbaeesiee e b e e

3. Protokdt niniejszy stanowi podstawe do dokonania rozliczenia poniesionych przez
NAJeMCE KOSZIOW W ZAKIESIE: ..o.uveiiiiiiiiiiiiiiie ettt et

(podpis najemcy lokalu) L

/* niepotrzebne skresli¢



Zatacznik Nr 38 do ,,Instrukcji”

KOSZTORYS BUDOWLANY

INAZWA INWESTYCJIS ceeerrrrnrrensssnrecssssansessssnsessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
Adres INWESLYCJI: ceececrsnrecsssseneecsssannecsssansesssssssesssssassessssssssssssssssasssssasssssssssssssssse
INWESTOT: coicrcnnriiniinnricssssnnnessssnnsscssssasnesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssasssssssssssss
Adres INWESTOTAL coccvveeiersricssericsssrisssssessssnesssnesssssesssssosssssosssssssssssssssssssssssssssseses
WYKONAWCA FODOL: .oveeieiericrraninssancsssnsesssnsessassossasssssasesssasesssssssssssssssssessasssssasssses
Adres WYKONAWCY: c.ceeeieecissnricsssssnnecsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
Branza: ......iiiiiiiniiiininniicnissssnicssssssnesssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

Kalkulacje SPOrzadzil: ........uecoeeiivveiinveiinsnicssencscenncssnnicsssncssssssssssnesssssosssssossnss
Data OPraCOWANIA: ...ccccevccnrecssssnrrecsssssecsssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss

Stawka roboczogodziny: ............. 78
PozZiom cen: .......cceeceercrcnnrcscnnccscnnecnns

NARZUTY:

Koszty posrednie (Kp) ccccceeevceeeccnees eenee % R, S

Koszty zakupu (K2z) ..eeeecccvsnnecccscsnnes connee % M bezposrednie

VA 1] S /) % R+Kp(R), S+Kp(S)

Ogolem warto$¢ KoSztorySowa robot: .........cceeenseccsscssessssscssssons .

7 (I VT2 (0] 5 | OO
WYKONAWCA: INWESTOR:

Sprawdzil: Zatwierdzil:



Str. .....

Lp |Podstawa | Opis JM |Naklady |Koszt
jednostk. R M S
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1
Razem koszty bezposrednie.:........
Ceny jednostkowe
2
Razem koszty bezpoS$rednie.:........
Ceny jednostkowe
Itd.
PODSUMOWANIE
Caly kosztorys
Wyszczegolnienie Razem Robocizna Materialy Sprzet
RAZEM

Koszty posrednie (Kp): ........ %

od (R, S) RAZEM
Koszty zakupu (Kz): ............ %
od (M bezposrednie) RAZEM
ZYSK (Z): i %
od(R+Kp(S), S+Kp(S) RAZEM
OGOLEM

N7 0N Y T 2 (0] 5 1 O

Wykonawca:

Sporzadzit:

Inwestor:

Weryfikacji dokonat:




Zatacznik Nr 39 do ,,Instrukcji”

.................................................. Lublin, dnia: .......ccevvvvvvnnn o T
(piecze¢ wykonawcy)

KALKULACJA WLASNA
na roboty budowlane — transportowe 1 inne — nie ujete w KNR

INAZWA INWESTYCTI: evveeurireriiieeiiieeiieeeiteeestteeetreesteeesteeessbeeessseeesseeesseeesseesssseesnseeenns

AATES TNWESLYCIE 1eveuvrieeiieeeiieeeieeesiteesteeerteeesteeestteeetaeesseeesnseeessseeessseeenssaesnsseesnsseens
INWESTOT: ..eeiiiiiiiie et
AATES INWESTOTA .nvtiiniiieiieeiie ettt ettt et e sae e et e s bt e et e e sab e et e sbeeebeesabeenbeeeaee
WYKONAWECA TODOL: ....eiiniiiiiiiieiiiee ettt ettt sttt sabee e
AdIES WYKONAWCY: ..eiiiiiiieiiiieciieeciee et eeiee e et e e ste e e sbeeessaeesssseeesssaeesseeessaeesseessseennns

BIANZA: cooeeiiiii ettt ettt e et e et erar e

Stawka roboczogodziny: ............... zt.

POZiom Cen: coouveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

NARZUTY:

Koszty posrednie (Kp) .....cccceeviees evennee. % R18S;

Koszty zakupu (Kz) ....cooovvvvevciiiins v % M bezposrednie
ZYSK (Z) oo e % R+Kp(R), S+Kp(S)

Ogodtem wartos¢ kosztorysowa skalkulowanych robot: ..........ccceeevieennnee. 7t

(STOWNIE ZEOTYCR: 1. et e e e e e e e e s )

Zataczniki dotyczace kalkulacji wartosci kosztorysowych:

WYKONAWCA: INWESTOR:
Sporzadzit: Zweryfikowat:



Str.. ........

Lp |Podstawa | Opis robot JM | Naktady | Koszt

wyceny jednostk. R M S
1 2 3
1
2
3

Razem:
Itd.
Wykonawca: Inwestor:
Zwerytikowat:

Sporzadzit:



Zatacznik Nr 40 do ,,Instrukeji”

ROZLICZENIE KOSZTOW REMONTU WYKONANEGO PRZEZ LOKATORA
Na podstawie:

Polecam:
- zaliczy¢ na zaleglo$€ KWOote.......ccovvvveiiieiiiieiieeiee e 7t
- zaliczy¢ do dalszego rozliczenia KWOtg..........coeeuveeruieenneennne 7t
—  WYPIACIC KWOLC...coiiiiiiiiiiiiiieieeicceeeeeece e 7t
Razem.......ccoceviniiiniin, 7t
STOWILIE. ...ttt ettt e e bt e et e s bt e s bt e st e e s bt e e sabteesabeeesaneeenanee

Lublin, dn.....oeeeeeeeeennnnn..
Sprawdzono p/w merytorycznym Sprawdzono p/w formalnym i Potwierdzam prawidlowo$¢ wydatku
rachunkowym p/w legalnosci i zlecam do wyplaty.
(podpis pracownika) (podpis pracownika FF)
(Podpis kierownika dziatu/data)
Przyjmuje¢ dyspozycj¢ wyplaty Zatwierdzam do wyplaty

(Gtowny Ksiggowy) (Dyrektor)



Zaltacznik Nr 41 do ,,Instrukcji”

PROTOKOL PRZEJECIA LOKALU WOLNEGO ORAZ OCENY STANU
TECHNICZNEGO W CELU POSTAWIENIA DO REMONTU W ZAMIAN ZA
WYDANIE SKIEROWANIA DO ZAWARCIA UMOWY NAJMU

Sporzadzony dnia ......c.ceeeeeeeennnee r.
Przejecia lokalu wolnego-opuszczonego przez bylego uzytkownika Nr ....... w budynku
PIZY Ul oo w Lublinie dokonali:
/P — przedstawiciel adminiStracji ......occeeerveeerveeeruveenns
2/ P — przedstawiciel adminiStracji .......cceeevveervveernuveennns
B/ P — przedstawiciel adminiStracji ........cceeevveerrveernuneennns
W ODECTIOSCI ottt ettt ettt ettt ettt et et sate e b e e saneenees
Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej: ........... m? sktada si¢ z: ......... pokoi, kuchni,
przedpokoju, tazienki, WC, spizarni, balkonu, loggi/* z przynalezna: piw- nica oznaczona
Nr ....., komorki/* posiadajgcy wyposazenie: instalacje c.o., c.w., gazowa, elektryczna,
WOA-KAN/™, INNE: v reeeeeaaes

Lokal podlega-nie podlega/* opréznieniu z przedmiotow codziennego uzytku — ich stan
14T 110D (074 1 | USROS

Rodzaj urzadzenia

Ilos¢

Stan techniczny —
% zuzycia

Koszt robot
remontowych

O 01NN K~ W

L. Instalacja wodno-kanali-

zacyjna
‘Wanna — brodzik

Bateria przy wannie-brodziku

Umywalka z bateria
Zlewozmywak z bateria
Zlew

Kran czerpalny

Miska ustepowa

Sedes

Sptuczka 7 armatura
Natrysk z bateria

[
SO0 JIN N B W

—
W N =

I1. Instalacja elektryczna
Gniazda wtykowe zwykte

Gniazda wtykowe z uziem.
Wytaczniki zwykte
Wytaczniki grupowe
Wylaczniki seryjne
Wylaczniki krzyzowe
Przyciski

Dzwonki elektryczne
Oprawy z kula mleczna

Kuchnia elektryczna-ptytowa
Kuchnia elektr.z piekarnikiem




W o

—_ =
—_ O O 00 J O\ N

II1. Urzadzenia grzewcze
Kuch.gazowa ...-ptomienna

z piekarnikiem
Kuch.gazowa ...-ptomienna
Piecyk kapielowy gazowy
wieloczerpalny

Terma gazowa

Terma elektryczna

Piecyk weglowy kolumnowy
Trzony piecowe
Trzony kuchenne
Grzejniki-kaloryfery
Grzejniki — panele

(@) WAV, ROV \S ]

10
11
12
13
14
15
16

IV. Inne rodzaje wyposaze-
nia

Podtogi: klepka debowa, bu-

kowa lub

Mozaika

Plytki PCV

Biata podtoga

Posadzki inne: .......ccceeeeeeeneenns

DIzZWi: ceeeeeeeieieieeeeeeeeeeee,

Szafy podokienne
licznikowe
ubraniowe
drzwiowe
kuchenne
pawlacze

Malowanie $cian:

- klejowe

- kredowe

- emulsyjne

Lamperie olejne w m’

Glazura w m”

Gniazdo AZART

Sznury OR/TV

Gniazdo PTK

Sznury PTK

Podpisy os6b dokonujacych przejecia lokalu, oceny stanu technicznego oraz kalkulacji
kosztu robdt remontowych niezbednych do wykonania celem ponownego zasiedlenia
lokalu (kalkulacja-szacunek wg srednich cen publikowanych w biuletynie Sekocen-
bud):



Zatacznik Nr 42 do , Instrukcji”

UMOWA

o wykonanie rob6t remontowych lokalu mieszkalnego w zamian za wydanie
skierowania do zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu

zawarta w dniu.................... w Lublinie pomiedzy:
l.Pania/Panem........cccccocevvveniennnnnnen. ZAML.ooooiiiiiiiieeiieceee e
zwana/nym dalej ,, Inwestorem” a

1.Zarzadem Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie reprezentujacego wtasciciela
wskazanego lokalu mieszkalnego Nr ...... w budynku przy uliCy ...cccccceeviiiniiiinieeiiene

zlokalizowanego w budynku stanowigcym wasnosc...........ccceevvevviennennen. reprezentowanym
przez Kierownika Dziatu Lokali Mieszkalnych P. Danut¢ Urbas dzialajacego z upowaznienia
Dyrektora ZNK w Lublinie zwanego dalej ,, ZNK ,,

oraz Zarzagdem Wspolnoty Mieszkaniowej — Administracja Budynku
e eneee ettt reprezentowanym przez Prezesa P..........ccccccoiiiiiiiiniiinnen.

zwanego dalej ,,Administracja,, o tresci nast¢pujace;j:

§1

1. Zgodnie z dyspozycja Urzedu Miasta Lublin Wydziatu Spraw Mieszkaniowych w Lublinie
zawarta w pisSmie znaK:...........o. z dnia......cceeee. ZNK wspdlnie z
Administracja udostepnia Inwestorowi lokal mieszkalny celem przeprowadzenia remontu.

2.Udostepnienie lokalu nastgpi od dnia ................. do dnia......ccceeeerieiniennnen.
3.Naleznosci z tytutu zajmowania lokalu okresli ,,Umowa najmu lokalu ” zawarta na czas
okreslony do dnia .........cccceeeveeeriennennne. (zgodnie z wyzej okreslonym terminem).

4. W zwiazku z realizacja robot remontowych :
- uniemozliwiajacych zamieszkanie w lokalu ZNK zwalnia Inwestora z dokonywania
optat czynszowych*,
- mozliwych do przeprowadzenie przy zamieszkaniu w lokalu ZNK bedzie pobierat
oplaty czynszowe*.
5.W trakcie prowadzenia prac remontowych Inwestor obowigzany jest wnosi¢ nalezne optaty
za Swiadczenia (tj. wode, kanalizacje, centralne ogrzewanie, wywo0z nieczystosci itp.) w
petnej wysokosci.

6. ZNK zastrzega sobie prawo zmiany obcigzenia w przypadkach zmiany stawek oplat z
tytutu dostarczanych $wiadczen do lokalu.

7. Po zakonczeniu remontu przez Inwestora prace podlegaja protokolarnemu odbiorowi
sporzadzonemu przez Administratora.

§2

Inwestor zobowigzuje si¢ do:
1.Wykonania petnego zakresu robot remontowych okreslonych niniejsza Umowa we

wtasnym zakresie i na wtasny koszt bez prawa do zwrotu poniesionych kosztow.
2.Realizowania zakresu rob6t remontowych zgodnie ze sztuka budowlana.
3.Informowania Administracji o terminach rozpoczg¢cia i zakonczenia rob6t remontowych.

4.Usunigcia wlasnym kosztem i staraniem ewentualnych szkdd powstatych w czesci wspolne;j
budynku i nieruchomosci w zwigzku z wykonaniem rob6t remontowych.

5. Odpowiedzialnosci cywilnej za ewentualne szkody powstale podczas przeprowadzania
remontu.



6. Zachowania wtasciwego stanu sanitarno-porzadkowego na terenie budowy.
7.0rganizowania robdt w sposob nie utrudniajgcy innym mieszkancom nieruchomosci
korzystania z zajmowanych lokali mieszkalnych.

8. Utrzymania wtasciwego porzadku w czesci wspdlnej nieruchomosci.
9. Powstaly gruz i odpady gromadzone beda w miejscu wskazanym przez Administratora.
Inwestor zobowiazany jest do ich usuniecia we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

§4
Zakres prac remontowych przeprowadzanych przez Inwestora obejmuje :

§5



Nadzor nad prowadzonymi robotami remontowymi w imieniu wlasciciela nieruchomosci
sprawowal/a bedzie ..........coceeviiiiiiiiiiiii

§6
Strony zgodnie ustalaja, ze rozpoczecie robot nastapi W dniu .......eeceeeveeerieenenss natomiast
zakonczenie rob6t nastapi do dnia .......c.eeeeeeeeeiieeiiieennnn. zgodnie z dyspozycja zawarta w
powotanym pismie UM WSM w Lublinie.

§7

1.Inwestor ponosi petna odpowiedzialnos¢ za nalezyta ochrone mienia tj. wyposazenia lokalu
od dnia przejecia kluczy do lokalu.

2.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Prawa
Budowlanego i Kodeksu cywilnego.

3. Do rozstrzygania ewentualnych sporéw majacych zwigzek z niniejsza umowa wilasciwym
jest Sad Rejonowy.

§8

Umowa zostata sporzadzona w 3-ech jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egz. dla kazdej ze

stron.

Inwestor Zarzadca Wspolnoty ZNK

Administracja

/* - niepotrzebne skresli¢



Zatacznik Nr 43do ,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00 fax (081) 53-712-01

Lublin,dnia ..................... I.
ELC-.................. I.

ZASWIADCZENIE
o braku zadluzenia na koncie lokalu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
stwierdza, ze wedlug stanu na dzien ........................ r. na koncie
lokalu Nr................. w budynku przy ul..........cccccooiiiiiiiiiii
w Lublinie nie wystepujg zaleglosci w optatach czynszowych
1 za Swiadczenia (bez rozliczenia kosztow swiadczen za ..........1.).

Zaswiadczenie wydano na prosbe¢ najemcy /uzytkownika lokalu

(podpis i pieczg¢ osobista osoby (kierownik lub z-ca kierownika dzialu ELC)
wystawiajacej zaswiadczenie)



Zatacznik Nr 43a do ,,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00 fax (081) 53-712-01

Lublin,dnia ................... I.
ELC-..cceeeeein. I.

ZASWIADCZENIE
o braku zadluzenia na koncie lokalu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie stwierdza, ze
wedtug stanu na dzien ............cc.c.ee.... r. na koncie lokalu Nr..........
w budynku przy ul........ccoociiiiiiiiiniiie w Lublinie nie wystepuja
zalegtosci w oplatach czynszowych 1 za swiadczenia(bez rozliczenia kosztow
swiadczen za ...........r.). W dniu wydania zaswiadczenia n/w osoba
jest najemca lokalu 1 nie zostala wypowiedziana ani rozwigzana umowa
przez zadng ze stron.

Zaswiadczenie wydano na prosbe najemcy lokalu Pana/Pani:

..............................................

(podpis i pieczeé osobista osoby) (kierownik lub z-ca kierownika dziatu ELC)
wystawiajacej zaswiadczenie)



ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin

tel. (081) 53-712-00 fax (081) 53-712-01

Lublin,dnia ............... 2016r.
ELC-.......... /2016r.

ZASWIADCZENIE
o braku zadluzenia na koncie lokalu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie stwierdza, ze
wedlug stanu na dzien ........................ r. na koncie lokalu Nr..........
w budynku przy ul........cccoooiiiiiii w Lublinie nie wystepuja
zaleglosci w optatach czynszowych 1 za Swiadczenia(bez rozliczenia kosztow
swiadczen za 2016r.). W dniu wydania zaswiadczenia n/w osoba
jest najemca lokalu 1 nie zostata wypowiedziana ani rozwigzana umowa

przez zadna ze stron.

Zaswiadczenie wydano na prosbe najemcy lokalu Pana/Pani:

......................................................................................................

(podpis 1 pieczec osobista osoby) (kierownik lub z-ca kierownika)
wystawiajacej zaswiadczenie) dziatu ELC)



Zatacznik Nr 43b b do ,Instrukcji’
~ ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH

.l ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin

tel. 81- 53-712-00 fax 81- 53-712-01

Lublin,dnia................. r.
ELC-................. r.

ZASWIADCZENIE
o braku zadluzenia na koncie lokalu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie stwierdza,ze
wedlug stanu na dzien .................... na koncie lokalunr ........ w budynku
Przy ul. ..o, w Lublinie nie wystepuja zalegltosci
w optatach za koszty eksploatacji 1 za swiadczenia(bez rozliczenia kosztow
swiadczen za ................ r. oraz bez rozliczenia kosztéw eksploatacji lokalu
nr. ....... 1 NIEruChOmMOSCI ....ccoooviiiiiiiceeeeeeeeee ).

Zaswiadczenie wydano na prosbe wspotwlasciciela Pani/Pana

(podpis 1 pieczec osobista osoby (kierownik dziatu)

wystawiajacej zaswiadczenie)



ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. 81-53-712-00 fax 81-53-712-01

Lublin,dnia............... 2016r.
ELC-............ /2016r.

ZASWIADCZENIE
o braku zadluzenia na koncie lokalu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie stwierdza,ze
wedltug stanu na dzien .................... na koncie lokalunr ........ w budynku
Przy ul. ..o w Lublinie nie wystepuja zaleglosci
w optatach za koszty eksploatacji 1 za swiadczenia(bez rozliczenia kosztow
swiadczen za 2016r. oraz bez rozliczenia kosztow eksploatacji lokalu nr.
verednieruchomosct ..o ).

Zaswiadczenie wydano na prosbe wspotwlasciciela Pani/Pana

(podpis i pieczg¢ osobista osoby (kicrownik dziatu)

wystawiajacej zaswiadczenie)



i Zatacznik Nr 44 do ,,Instrukcji”
ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01

Lublin, dnia ................... I.
ELC-.eeeiiiiin, I.

ZASWIADCZENIE
o zadluzeniu na koncie lokalu

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie stwierdza, ze
wedtug stanu na dzien.................c..... r. na koncie lokalu Nr......... w budynku
PIZy Ul.cooooiiiiiiiiiieeeee w Lublinie wystepuja zalegtosci w optatach
czynszowych i za swiadczenia w Kwocie: .........cccccueeeneee. zt. plus odsetki

W KWOCIE: wevneeeeeeeeeeeeinn, z1.

Zaswiadczenie wydano na prosbe najemcy-uzytkownika/* lokalu

mieszkalnego P. ........cccoooiiiiiiiiiii e, .

Optata miesigczna wynosi: ........c....c...... zt. plusrata...........cc...e....
w tym dodatek mieszkaniowy za OKIes........cccoecvveeeerrciiieeenninneennn. -
w kwocie........ococeeeunens

Naleznosci wobec ZNK nalezy wptaca¢ w Bank PEKAO SA V O/ Lublin
INT. KONTA .o

/podpis i pieczgé osobista osoby /kierownik lub z-ca kierownika
wystawiajacej zaswiadczenie/ Dziatu ELC/



Zatacznik Nr 45 do ,,Instrukcji”

INFORMACIJA

| D V- 1.
NADAWI A : e eeeeccveceeeeereseseeesssesessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

LOKAL WOLNY

ADRES oo e s e e e e st et e e e e e er e e
TLOSC TZB oottt e e e e et e e aeen.
POW.UZYTKOWA ..o oo e e e e e e se e ses e sesenenen.
POW.MIESZEKALNA ..o eeeee e eee e ese s s es e s s e
PIETRO......coeooeeeeeeeeeeeeeee ettt
WYPOSAZENIE. ... e e e e es s eee e e s seseses e

TERMIN ZAKONCZENIA REMONTU.  ..oooooiiiiieceeeeeeeeeeeeee s
KLUCZE ...ttt st

Nadat: Podpisat:

DEKRETACJA

ZALECENIA:

.......................................................................................................................

Otrzymuje: ......ccooevveeveiveennnne

Podpis: ..o



Zatacznik Nr 46 do ,.Instrukcji”
PROTOKOL PRZEJECIA LOKALU PO ZMARLYM SAMOTNIE
ZAMIESZKUJACYM LOKATORZE-UZYTKOWNIKU/*
WRAZ Z OCENA STANU TECHNICZNEGO I WYCENA KOSZTU ROBOT
REMONTOWYCH NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA CELEM PONOWNEGO
ZASIEDLENIA

Przejecia lokalu dokonali:

LoPo e — przedstawiciel administracji

2P — przedstawiciel administracji

3P — przedstawiciel administracji

W ODECTIOSCI: et eeeeeeee e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aee e e e e e e e e e e e e e e e e e e —aaeeeeeeaanaas
zwrotu lokalu dokonal: ......cooeoeveeeeieeiieeeeeeeeeen, ZAIN. covvneieiieeeeiiee et e et e i

Nr dow.oSODb: ....eeeivieeiieeeiieenne, wyd.dnia: ......ccceeeneennee. przez

PESEL:....ccoiiiiiiiiiieee, ; StOpieN POKIEWICNSIWA: ..ecovviiiiiieiiiieniieeniieeeieee e
Lokal Nr......wbudynku przy ul...........coooiiiiiiiiiii, o pow.uzytk. .......

m? sktada sie z: .... pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki, WC, spizarni, balkonu,
loggi/* z przynalezna piwnica Nr ...., komoérka/* wyposazony w: instalacje c.o., c.w.,
gazowa, elektryczna, wod-kan./*, iInne: .........cccceevveeviieeniieennnennnne. Lokal oprézniony -
w lokalu znajduja si¢ przedmioty i meble zmartego/* - ich stan

1o 1111674 1| RPN

oy
o

Rodzaj urzadzenia

Tlos¢

Stan techniczny —
% zuzycia

Koszt robét
remontowych

—_

2

—_
— OO0~ WDN A~ WN -

L. Instalacja wodno-kanalizacyjna
‘Wanna — brodzik

Bateria przy wannie — brodziku
Umywalka z bateria
Zlewozmywak z bateria

Zlew

Kran czerpalny

Miska ustepowa

Sedes

Sptuczka z armatura

Natrysk z bateria

OO0 B~ W~

I1. Instalacja elektryczna
Gniazda wtykowe zwykle

Gniazda wtykowe z uziemieniem
Wytaczniki zwykte

Wylaczniki grupowe

Wytaczniki seryjne

Wylaczniki krzyzowe

Przyciski

Dzwonki elektryczne

Oprawy z kula mleczna

Kuchnia elektryczna ptytowa
Kuchnia elektryczna z piekarnikiem

II1. Urzadzenia grzewcze




Kuchnia gazowa ....-plomienna

z piekarnikiem

Kuchnia gazowa ....-plomienna
Piecyk kapielowy gazowy wielo-
czerpalny

Terma gazowa

Terma elektryczna

Piecyk weglowy kolumnowy
Trzony piecowe
Trzony kuchenne
Grzejniki-kaloryfery
Grzejniki — panele

10
11
12
13
14
15
16

IV. Inne rodzaje wyposazenia
Podtogi: klepka debowa, bukowa

lub
Mozaika
Ptytki PCV

Biata podtoga

Posadzki

DIZWIE e,

Szafy podokienne
licznikowe
ubraniowe
drzwiowe
kuchenne
pawlacze

Malowanie $cian:

Lamperie olejne w m’
Glazura w m’*
Gniazdo AZART
Sznury OR/TV
Gniazdo PTK

Sznury PTK

/* niepotrzebne skresli¢

Podpisy oséb dokonujacych przejecia lokalu, oceny stanu technicznego lokalu i mebli
oraz przedmiotoOw zmartego, a takze kalkulacji kosztu rob6t remontowych niezbed-
nych do wykonania celem ponownego zasiedlenia (kalkulacja-szacunek wg srednich
cen publikowanych w biuletynie Sekocenbud):

Zdajacy lokal: ......cccvvieviiiiiieeeee e
(czytelny podpis)



Zatacznik Nr 47 do ,,Instrukcji”
PROCEDURA

okreslajaca zasady i tryb post¢gpowania w zakresie zwrotu lokali mieszkalnych
do dyspozycji wlascicieli w budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu
Gminy Lublin o ustalonym i nieustalonym stanie prawno wlasnosciowym, w ktérych
lokale zostaly zasiedlone przez Gmin¢ Lublin na podstawie decyzji administracyjnych
i skierowan do zawarcia uméw najmu, znajdujacych si¢ w zarzadzie Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.

§1
Procedura dotyczy lokali mieszkalnych w budynkach pozostajacych w samoistnym
posiadaniu Gminy Lublin o ustalonym 1 nieustalonym stanie prawno wiasnosciowym,
ktorych lokale zostaly zasiedlone przez Gmine Lublin na podstawie decyzji
administracyjnych i skierowan do zawarcia uméw najmu , znajdujacych sie w zarzadzie
Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.
§2
1.Zwrot lokalu mieszkalnego wiascicielowi nastepuje w przypadku fizycznego przejecia
lokalu przez ZNK i ustania przyczyn prawnych uniemozliwiajacych wydanie lokalu
wtascicielowi (np. sprawa zameldowania osob poprzednio korzystajacych z lokalu ).
2.Informacja o mozliwosci przejecia lokalu wysytana jest listem poleconym do wszystkich
wspoOtwtascicieli nieruchomosci ustalonych przez ZNK na podstawie posiadanych
dokumentéw. Okres oczekiwania na decyzj¢ wtascicieli dotyczaca przejecia lokalu wynosi
14 dni od daty dostarczenia korespondencji.
3.Przyjmuje si¢ nastepujace kryteria oddawania lokalu do dyspozycji danemu
wspoOtwtascicielowi ( wg kolejnosci realizacji ):
- zwrot nastepuje wspitwiascicielowi, ktory zadeklarowat wole przejecia zarzadu
nieruchomoscia , w ktorej zlokalizowany jest lokal
- zwrot nastepuje wspoOitwlascicielowi, nie bedgcemu diuznikiem ZNK, ktéry
posiada najwyzszy udzial w nieruchomosci nie majacy pokrycia w powierzchni
posiadanych lokali
- pozostalym wspodtwlascicielom, nie bedacymi diuznikami ZNK
- zwrot nastepuje wspotwiascicielowi, ktory z racji juz posiadanych w swojej
dyspozycji lokali ma zalegtosci we wnoszeniu stosownych optat wobec ZNK
4.W przypadku przejecia wolnego lokalu przez wspdtwiasciciela nieruchomosci bez
dyspozycji ZNK , ZNK zobowiagzany jest do poinformowania pozostatych
wspoOtwiaseicieli o fakcie samowolnego zajgcia, zostawiajgc do ich indywidualnego
rozstrzygnigcia sprawe ubiegania si¢ od sprawcy zajecia przekazania lokalu do swoje
dyspozycji, lacznie z ewentualnoscig skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego.
5.Lokale wydawane sa wtascicielom w aktualnym stanie technicznym, okreslonym
w chwili przejecia lokalu od dotychczasowego uzytkownika.
§3
W zakresie windykacji naleznosci za lokal pozostajacy w dyspozycji wspotwlasciciela
stosowane sg druki — wezwanie do zaptaty ( zal. Nr 11 2 do procedury )
§4
Catoksztatt prac zwigzanych z przekazaniem lokalu mieszkalnego wtascicielom
nieruchomosci prowadzonych jest przez Dziat Lokali Mieszkalnych ZNK.
§5
Decyzje o przekazaniu lokalu mieszkalnego danemu wspotwlascicielowi podejmuje
Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.



Lublin, dnia ............... T.

EW—.../fod ...
Pan/Pani
111 PR
dot. lokalu w Lublinie przy ul. .........ccccevvvvivenieeennnn. S 1105107 (¢ IR

WEZWANIE DO ZAPLATY

Gmina Lublin reprezentowana przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w
Lublinie w z y w a Pana/ Pania jako wiasciciela/wtascicielke do uregulowania w terminie
7 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania zaleglych optat za swiadczenia i zaliczek

na koszty eksploatacji, ktére na dzien ............... I. Wynoszg:
- zaleglo$¢ za okres od .......cuueee. i 1 O S, z
- ustawowe odsetki za opdznienie za okres od ................. 4 [0 ST S e VA
Razem- ... z
Whptaty nalezy dokona¢ na rachunek bankoOwy Nl...eeceecseecseecseecsencsnenssnncsnncsnncsnnes

Brak skutku z wezwania spowoduje skierowanie sprawy na droge¢ postepowania
sadowego o nakazanie zwrotu naleznosci wraz z kosztami postepowania sgdowego.

Jednoczes$nie informujemy, ze istnieje mozliwos¢ zawarcia ugody w przedmiocie ratalnej
splaty zalegtosci. Warunkiem przystapienia do postepowania ugodowego jest osobiste
zgloszenie si¢ w siedzibie tut. Zarzadu, ul. Grodzka 12 pok. nr 1.

W zataczeniu wydruk stanu finansowego konta lokalu mieszkalnego/ uzytkowego przy ul.
.................................... NF EWId. weeeieeeeeiiiiiinnannnn.

Otrzymuje:

1. Adresat
2. Administracja

3. ala
Strona 2 /2



Zalacznik Nr 48 do ,,Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
DZIAEL WINDYKACIJI

Lublin, dnia ......ceeeeeeeveeennn.. r.

Pan

mgr inz. Henryk LACEK

Dyrektor

Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie

WNIOSEK
o umorzenie wierzytelnosci z tytutu naleznosci pienieznych

W zwigzku z wnioskiem dtuzniczki — Pani/a ............cccccoeiinnine oraz. stosownie do §2, ust. 1 Uchwaly
Nr 1087/XLIII/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie okreslenia zasad, sposobu
i trybu udzielania ulg w sptacie naleznos$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych
Gminie Lublin i jej jednostkom zaliczanym do sektora finanséw publicznych oraz stosownie do Uchwaly
Nr 1183/XLV/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 14 pazdziernika 2010 r. zmieniajacej w/w Uchwale
nr 1087/XLII/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. — Dziat Windykacji ZNK wnioskuje

o umorzenie zalegtosci istniejacych na koncie lokalu mieszkalnego nr ... w budynku przy

ul. w Lublinie w lacznej kwocie ..o zt (wtym: zalegtos¢ gtéwna —

.......................... z1; ustawowe odsetki — .......................... zl; koszty postepowania sadowego - ...................z1).
UZASADNIENIE

Opis sytuacji finansowej dtuznika.

Wobec powyzszego, sredni miesieczny dochdd w .......... osobowym gospodarstwie domowym,
w przeliczeniu na jego jednego czionka, wynosi ....eeeeeeee. zl, co nie przekracza kwoty .................. 28
czyli .......... % najnizszej emerytury stanowigcej podstawe dla przyznania dodatku mieszkaniowego

stosownie do zapisu art. 3, ust. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst
jednolity z dnia 21 czerwca 2013 r.-Dz.U. 2013 poz. 966 z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 28.12.2001 r. w sprawie dodatkéw mieszkaniowych (Dz. U. 2001 r. Nr 156,
poz. 1817).

Zgodnie z §5, ust.1, pkt 3 powotanej na wstepie Uchwaty Rady Miasta Lublin, Dyrektor ZNK uprawniony
jest do umorzenia wierzytelnosci, jezeli warto$¢ naleznosci nie przekracza 20.000 zt, a wnioskowane
umorzenie nie przekracza tej kwoty.

Majac na uwadze zebrany material dowodowy i1 wobec tresci zapisu §2 i §5 powolanej na wstepie
Uchwaty Rady Miasta Lublin wniosek o umorzenie wierzytelnosci nalezy uzna¢ za w petni uzasadniony.

1. Kierownik 2. Radca Prawny 3. Z-ca Dyrektora Akceptuje umorzenie w dniu
Dziatu Windykacji ds. Eksploatacji Dyrektor
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Zatacznik Nr 49 do ,.Instrukcji”

ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
DZIAL. WINDYKACII

Lublin, dnia ......ccceeeeevvennnnnnn. r.

Pan

mgr inz. Henryk LACEK

Dyrektor

Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie

WNIOSEK
o odpisanie wierzytelnosci z tytulu naleznos$ci pienieznych

W ZWIQZKU Z e oraz. stosownie do §3, ust. ....... Uchwaty
Nr 1087/XLIII/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie okreslenia zasad, sposobu
1 trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych
Gminie Lublin i jej jednostkom zaliczanym do sektora finanséw publicznych oraz stosownie do Uchwaty
Nr 1183/XLV/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 14 pazdziernika 2010 r. zmieniajacej w/w Uchwate
nr 1087/XLII/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. — Dzial Windykacji ZNK wnioskuje

o odpisanie zaleglosci istniejacych na koncie lokalu mieszkalnego nr ........ w budynku przy
ul. w Lublinie w 1acznej kwocie ........cccocoienieene 7zt (wtym: zalegtos¢ gléwna —
.......................... zk; ustawowe odsetki — .......................... zl; kKoszty postepowania sadowego - ...................z).
UZASADNIENIE
Opis sytuacji.

Majac na uwadze zebrany materiat dowodowy i wobec tresci zapisu §3 powolanej na wstgpie Uchwaty
Rady Miasta Lublin, wniosek o odpisanie wierzytelnosci nalezy uzna¢ za w petni uzasadniony.

1. Kierownik 2. Radca Prawny 3. Z-ca Dyrektora Akceptuje odpisanie w dniu
Dziatu Windykacji ds. Eksploatacji Dyrektor
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Zatacznik Nr 50 do ,,Instrukcji”

ELM/.....[.....]....... Lublin, dnia: ......coovvveeeeiveeinnnnne. r.

Administracja:
UL cccrrreenniiiceinnncnnnnnnnnieccssssssnsannns
20-.... Lublin

ZLECENIE NA OPROZNIENIE LOKALU

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie z 1 e ¢ a uporzadkowanie lokalu
mieszkalnego NT ..... W budynku przy ul. ceeeceeeecssseccsssnecssancsssanes w Lublinie po zmartym
najemcy lokalu-opréznionego w drodze postgpowania administracyjnego/* zgodnie

z zawarta umowa-zleceniem o prowadzenie administracji lokalami z zasobéw Gminy

Lublin i zarzadzanych przez ZNK.

Rozliczenie zleconych robot nastgpi na podstawie przedtozonego kosztorysu
powykonawczego opracowanego w oparciu o srednie ceny materialow i robot
publikowanych w biuletynie ,,SEKOCENBUD” i no$niki w wysokosci 90% do R, Kp, Kz, Z
obowiazujace dla danego kwartatu.

Podstawe opracowania kosztorysu stanowi protok6t odbioru robot
sporzadzony w obecnosci zlecajacego.

Kosztorys winien by¢ sporzadzony w oparciu o program ,,NORMA-3" i
przekazany do dyspozycji zlecajacego wraz z nosnikiem elektronicznym.

Po opréznieniu lokalu z przedmiotéw nie stanowigcych wartosci uzytkowe;j
administracja budynku obowigzana jest dokona¢ formalnego zgtoszenie ,,wolnego lokalu”
celem podjecia dalszych czynnosci.

/* niepotrzebne skresli¢

Otrzymuje:

1. Adresat
2. WSM UM Lublin
3. Ala



Zatacznik Nr 51 do ,Instrukcji”
ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01

Lublin, dnia ....cccceeunn....... r.
ELC-...ccovenen. r.

ZASWIADCZENIE
o braku zaleglosci w oplatach czynszowych i za
swiadczenia w okresie
pobierania dodatku mieszkaniowego

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

informuje, ze rOznica czynszu i oplat za Swiadczenia w okresie

otrzymywania dodatku mieszkaniowego od dnia:.................cc...... r.
do dnia:......cccceeeeeennnnnnn. r. W KWOCIE: ..cooerrriieeeeeen, zt. za lokal
mieszkalny Nr............. w budynku przy ul. ...,
w Lublinie zostata uregulowana w dniu...................... . wraz

z odsetkami ustawowymi naliczonymi za zwloke w zaptacie.

Zaswiadczenie wydano na prosbe uzytkownika — najemcy lokalu

(podpis i pieczgé osobista osoby (kierownik lub z-ca kierownika
wystawiajacej zaswiadczenie) dziatu ELC)



