ZARZADZENIE NR 5/2012
Dyrektora Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych
z dnia 18 stycznia 2012 roku
wprowadzajgce zmiany w ,,Regulaminie postgpowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych” stanowigcym zalgeznik
do ZARZADZENIA NR 3 /2011 Dyrektora Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych
z dnia 29 marca 2011 roku z péZniejszymi zmianami.

Dzialajac na podstawie § 1 ust. 2 pkt 4 Zarzadzenia nr 381/2010 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa dla Pana Henryka Lacka
dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie a takze w oparciu o art. 13 ust. 1,
art. 35 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. Nr 102 z 2010 r. poz. 651 z pézn. zm.) , zarzadzam co
nastgpuje :

W ..Regulaminie postgpowania przetargowego na najem lokali uzytkowych 1 garazy,
w tym bokséow motocyklowych” wprowadzonym Zarzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora
Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych z dnia 29 marca 2011 roku z p6ézniejszymi zmianami,
wprowadzam nastepujace zmiany:

§1
Zmienia si¢ zalgcznik nr 2 do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych™ (o$wiadczenie cztonka Komisji
Przetargowej) i nadaje sie mu tre$¢ jak w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

§2
Zmienia si¢ zatacznik nr 5 do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych™ (Zbiorcze zestawienie ofert)
i nadaje si¢ mu tre$¢ jak w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

§3
Zmienia si¢ zalgcznik nr 6 do ,,Regulaminu post¢gpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych™ (Informacja o spelnieniu przez
oferentéw warunkow przetargu) i nadaje si¢ mu tres¢ jak w zalaczniku do niniejszego
zarzadzenia.
§4
Zmienia si¢ zalacznik nr 7 do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym boksow motocyklowych” (Lista oferentow nie
dopuszczonych/ofert odrzuconych) i nadaje si¢ mu tres¢ jak w zalaczniku do niniejszego
zarzadzenia.
§5

Zmienia si¢ zalgcznik nr 8 do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym boksoéw motocyklowych” (Wzér umowy najmu lokalu
uzytkowego na czas nieoznaczony — przetarg nicograniczony) i nadaje si¢ mu tres¢ jak w
zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.



§6
Zmienia si¢ zatacznik nr 8a do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych™ (Wzér umowy najmu lokalu
uzytkowego na czas oznaczony do lat 3 — przetarg nieograniczony) i nadaje si¢ mu tres¢ jak
w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

§7
Zmienia si¢ zatacznik nr 9 do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych™ (Wzdér umowy najmu
garazu/boksu motocyklowego na czas nieoznaczony — przetarg nieograniczony) i nadaje si¢
mu tres¢ jak w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§8
Zmienia si¢ zatacznik nr 9a do ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych” (Wzér umowy najmu
garazw/boksu motocyklowego na czas oznaczony do lat 3 — przetarg nicograniczony) i nadaje
si¢ mu tres¢ jak w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

§9
Pozostale zapisy ,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych™ pozostaja bez zmian.

§10
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgcznik

do Zarzadzenia nr 5/2012
Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
z dnia 18 stycznia 2012 1.
wprowadzajacego zmiany w ,,Regulaminie
postgpowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych i garazy, w tym boksow
motocyklowych”

Zawiera:

1. Zatacznik nr 2 do ,,Regulaminu” - z dn.18 stycznia 2012 r.

2. Zatacznik nr 5 do ,,Regulaminu” - z dn. 18 stycznia 2012 .

3. Zatacznik nr 6 do ,.Regulaminu” - z dn. 18 stycznia 2012 r.

4. Zatacznik nr 7 do ,.,Regulaminu” - z dn. 18 stycznia 2012 r.

5. Zatacznik nr 8 do ,,Regulaminu” - z dn. 18 stycznia 2012 r. (Wz6r umowy najmu
lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony — przetarg nieograniczony)

6. Zatacznik nr 8a do ,,Regulaminu™ - z dn. 18 stycznia 2012 r. (Wz6r umowy najmu
lokalu uzytkowego na czas oznaczony do lat 3 — przetarg nieograniczony)

7. Zatacznik nr 9 do ,,Regulaminu™ - z dn. 18 stycznia 2012 r. (Wz6r umowy najmu
garazu/boksu motocyklowego na czas nieoznaczony — przetarg nieograniczony)

8. Zatacznik nr 9a do ,Regulaminu™ - z dn. 18 stycznia 2012 r. (Wz6r umowy najmu

garazu/boksu motocyklowego na czas oznaczony do lat 3 — przetarg nieograniczony)



Zatgcznik nr 2 do regulaminu — z dn.18 stycznia 2012 .

oznaczenie sprawy

Piecze¢ Wynajmujacego

Oswiadczenie czlonka komisji przetargowej

Imie (IMIoNA) . ossumismsrmniisinzssrersmmsies
Nazwisko  .occiciirrrrerrres st snnas .
Uprzedzony o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania o$wiadczam, ze:

1) nie ubiegam sig o najem lokalu;

2) nie pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie jestem
zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z zadnym oferentem, jego zastepca
prawnym lub cztonkami organdw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych oferentow

3) nie pozostaje z zadnym oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci;

------------------------------------------------------------

W zwiazku z zaistnieniem jednej z powyzszych okolicznosci podlegam wytaczeniu z niniejszego
postepowania

........................................................

numer strony .....ccceveeee



oznaczenie sprawy

inZ k Lacek
Zatacznik nr 5 do regulaminu — z dn. 18 c’iﬁ.’a”én%'?.”

Piecze¢ Wynajmujacego
adres lokalu
Zbiorcze zestawienie ofert
':Lf';ng Nazwa (firma) i adres oferenta Cena

numer strony

------------------------------------------------------------

(data i podpis osoby sporzadzajacej protokdl)



oznaczenie sprawy

adres lokalu

o zatacznik nr 6 do regulaminu — z dn. 18 stycznia 2012r.

Piecze¢ Wynajmujacego

Informacja o speinianiu przez oferentow warunkow udziatu w postepowaniu

prowadzonym w trybie ustnego przetargu nieograniczonego/pisemnego przetargu

nieograniczonego*

Wymagane warunki

Numer oferty

Whpisanie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej/
osw. 0 nieprowadzeniu dziatalnosci gosp.

spetnia* spetnia* spetnia*

nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Nie zaleganie z optaceniem podatkéw

spetnia* spetnia* spetnia*

nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Nie zaleganie z optacaniem skiadek na ubezpieczenie
spofeczne i zdrowotne

spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spelnia* | nie spetnia*

Nie zaleganie z optatami wobec Gminy Lublin

spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Niezaleganie wobec ZNK

spehnia* speinia* spelnia*

nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu
oraz stanem lokalu

spetnia* spetnia* spetnia*

nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Petnomocnictwo

spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Whiesienie wadium

spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*

Oferta

speinia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie speinia* | nie spetnia*

Uwagi

* niepotrzebne skreslic

numer strony ......

-------------------------------------------------

(data i podpis osoby sporzgdzajgcej protokdd)




oznaczenie sprawy zatgeznik nr 7 do regulaminu — z dn. 18 stycznia 20

Piecze¢ Wynajmujacego
adres lokalu
Lista oferentéw nie dopuszczonych do przetargu/ktérych oferty zostaly odrzucone*
L.p. Nazwa (firma) oferenta Adres oferenta Przyczyna nie dopuszczenia/odrzucenia oferty*

" - niepotrzebne skreslic

..........................................................

(data i podpis osoby sporzadzajgcej protokdy)

numer strony ...........




Zalacznik nr 8 do regulaminu — z dn. 18.01.2012 r.

WZOR UMOWY NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY
— PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu lokalu uzytkowego
sporzadzona W dniul ........cccccecunnee r. pomiedzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez :
B siscsscusissesarsservanamery P
zwanym w tresci umowy Najemcq .
§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego polozonego w Lublinie przy
| Sr— o powierzchni uzytkowej ............ m? , wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokéle zdawczo-odbiorczym z dnia  ....ccevincnnns roku
stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy .
2. Najemca oswiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie i akceptuje stan w jakim lokal aktualnie
si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokot zdawcezo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na dzialalnos€ : ...ueeesssnssesnsnssenes
§3
1. Z tytutu najmu Najemca obowiazany jest do placenia nastgpujacych naleznosci :
SCZYNSZ  eeseesees M X v zbm* zl
- podatek VAT w wysokosci ...... T — zi
.......... zl
2. Najemca obowiazany jest ponosi¢ oplaty z tytutu nastgpujacych Swiadczen :
- zaliczka za abonament za wodomierz = .. zi
- podatek VAT....... % —
- zaliczka za zimngwod¢e ... m’x zm® 0 . zl
- podatek VAT ......... % e zl
- zaliczka za odprowadzenie Sciekow ... m’x zV/ m’ weanernnee Z1
- podatek VAT ......... Yo - eeeeiees z}
- zaliczka za wywoz nieczystosci stalych sssssivive 20
- podatek VAT ........ Yo s zl
.......... zl

3*. Najemca obowigzany jest ponosi¢ oplaty za dostawg energii cieplnej do lokalu
na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
podziatu kosztow energii cieplnej okresla zatacznik do umowy./Najemca we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt zapewni ogrzewanie lokalu.*

4* Najemca obowiazany jest ponosi¢ koszty zuzycia i dostawy energii elektrycznej do
lokalu na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
rozliczen za energie elektryczng okresla zalgcznik do umowy./ Najemca zobowiazany jest
do zawarcia we wiasnym imieniu umowy na dostawg energii elektrycznej do lokalu.*

* - nalezy wybraé wlasciwg wersjg w zaleinosci od wyposazenia lokalu



2

. W przypadku nie przyjgcia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt

Zalgcznik nr 8 do regulaminu — z dn. 18.01.2012 r.

. Oplaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku

kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok) w
oparciu o rzeczywiste koszty dostaw $wiadczen wg zasad okreslonych w zataczonym do
niniejszej umowy regulaminie.

. Oprocz czynszu i oplat za $wiadczenia Najemca zobowiazany jest takze do ponoszenia

dodatkowych optat z tytutu podatku od nieruchomosci naliczanego przez Wydzial
Podatkéw i Egzekucji Urzgdu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposrednio na
wskazane konto .
§4
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesigcznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy — zalacznik nr 1 do umowy .
Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania oplat miesigcznych w terminach okreslonych na

fakturach .

W przypadku nie pobierania faktur najemca jest obowigzany uiszcza¢ oplaty miesigezne
ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego.

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konto bankowe Bank PEKAO S.A. V Oddzial Lublin ul. Krélewska 1

NI ciiieereneesesssensssnnsnnsse , a4 nie data dokonania przelewu .
. Za opOznienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem czynszu i innych oplat za co najmniej

dwa okresy ptatnosci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg¢ najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§5

. Przed podpisaniem umowy Najemca wnidst kaucj¢ zabezpieczajaca w kwocie

.............................. z} zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego, zdeponowana na
rachunku bankowym ZNK. Wplacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajacej.

. Kaucja sthuzy zabezpieczeniu nalezno$ci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci.

. W przypadku oddania lokalu zlozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz

z odsetkami wynikajagcymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku
Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytulu czynszu i oplat za
$wiadczenia

§6

a/ stawki czynszu w przypadku podjgcia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiladze Miasta .

b/ stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji
odpowiadajacy sredniorocznemu wzrostowi cen towaréw i ustlug konsumpcyjnych
ogélem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim.

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami

d/ optat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez
dostawce swiadczen .

. Wynajmujacy dokonywac bedzie zmian :

. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu

ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez
Wynajmujacego.

la, umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia

o,
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na koniec miesiaca kalendarzowego . Jezeli do konca uptywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie ztozy odmowy przyjgcia nowej stawki czynszu, uznaje sig, ze Najemca
zmiang zaakceptowal.

§7
1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia .
2. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spotek
cywilnych oraz spolek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8

1. Najemca obowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz biezacych remontow .

2. Wykonanie przez Najemcg prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wiasnych potrzeb
moze nastapi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.
Prace powyzsze w zakresie nie objgtym ,,protokétem koniecznosci” o jakim mowa w § 9
pkt 2 umowy wykonywane sa na wlasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania
si¢ 0 zwrot poniesionych w tym zakresie nakladow .

3.Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementéw
konstrukcyjnych oraz instalacji muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie .

§9
1. W przypadku wykonania przez Najemc¢ napraw  koniecznych obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemcy zostanie zwrdcony w czynszu koszt poniesionych naktadéow
w ratach miesigcznych .
Wysokoé¢ miesiecznej raty zwracanej kwoty nie moze przekroczyé¢ 50% wysokosci
CZynszu .
2. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowigzany :
- uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspélnie sporzadzonego protokotu
koniecznosci ;
- uzyska¢ we wlasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wiasciwych organow .
Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
pisemne;j .
3. Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢é wartosci wykonanego i wspdlnie
okreslonego zakresu napraw opisanego w protokole koniecznosci .
4. Znizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast oplaty za $wiadczenia Najemca ponosi
w pelnej wysokosci.
5. Wzajemne rozliczenie kosztéw za wykonane przez najemcg¢ naprawy konieczne
obcigzajace Wynajmujacego wyliczane bedzie w oparciu o :
1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem rob6t uzgodnionych
w protokole koniecznosci, obowigzujacymi normami na ten rodzaj robot ujetymi
w KNR-ach oraz $rednimi kwartalnymi cenami i stawkami wydawnictwa
»Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartalu kiedy byl sporzadzony protokot
koniecznosci robot) z zastosowaniem wspolczynnika 0,90 do ogdlnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;
2/ kalkulacje wiasna wykonawcy robot/producenta (stolarki okiennej i drzwiowej),
uprzednio zatwierdzong przez Wynajmujacego.
6. Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po dokonanym odbiorze robét i wystawieniu przez
Najemcg faktury VAT lub rachunku .

Py
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§10
Najemca lokalu obowigzany jest do naprawiania szkod powstatych z jego winy.

§11
1. Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu .
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .

§12

1. Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu Scisle
przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego.
W przypadku gdy lokal znajduje si¢ w budynku wspélnoty mieszkaniowej warunkiem
zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wspdlnoty.
Na montaz szyldu na S$cianie budynku wpisanego do rejestru zabytkdw lub
zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu Urbanistycznego Starego
Miasta i Srédmieécia Lublina wymagana jest zgoda Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Najemca bez zgody Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspolnoty nie moze umieszczaé¢ na
elewacji budynku poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam,
plansz, szyldéw, gablot itp.

3. W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty,
itp.) lub zamontowania szyldu w inny sposéb niz okreslony w ust.1, Najemca jest
zobowigzany do pisemnego wystgpienia do Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspdlnoty,
celem uzyskania zgody na powyzsze .

Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju
i sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

4. Najemca zamierzajacy zamontowac¢ reklamy na tzw. wysiggnikach prostopadle do $cian
budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowigzany jest przed ich montazem
zlozy¢ stosowny wniosek do Zarzadu Droég i Mostéw w Lublinie o wydanie zezwolenia
na zajgcie pasa drogowego.

5. Wszelkie szyldy, reklamy itp. powinny spetnia¢ wymagania zawarte w Zarzadzeniu
nr 629/2010 Prezydenta Miasta Lublin z dn. 6.09.2010 r.

§13
1. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najpOzniej
w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym ;
odnowié¢ lokal i dokona¢ napraw obciazajacych Najemeg .
2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania .
§14
1. Umowa obowiazuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nieoznaczony .
2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia , na koniec miesigca kalendarzowego.
3. W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 61 § 7 pkt 1 i 2) Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu
lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

§ 15
1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .
2. Najemca obowigzany jest informowac na pismie Wynajmujacego o kazdorazowej
zmianie adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wystana na ostatni wskazany
adres wywiera skutek korespondencji dorgczone;.
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§16
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory pomigdzy stronami wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy begda
rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§17

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

...............................................................................................

data i podpis

A E .‘I . q}_ :
E Y S
5 jopzy/Mro czek
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WZOR UMOWY NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY DO LAT 3
— PRZETARG NIEOGRANICZONY
Umowa najmu lokalu uzytkowego
sporzadzona w dniu ..........ccceeuueee r. pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktdrej dziata
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez :
B ssnsssnisesieesnissinsivesinvasnsisississersssenaanies
zwanym w tre$ci umowy Najemcg .
§1

1. <~ Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego polozonego w Lublinie przy

ul. .cviiinne. 0 powierzchni uzytkowej ........... m? , wyposazonego w urzadzenia

techniczne wymienione w protokdle zdawczo-odbiorczym z dnia .................... roku

stanowigcym zalgcznik do niniejszej umowy .
2. Najemca oswiadcza, ze lokal obejrzal osobiscie i akceptuje stan w jakim lokal aktualnie

si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokét zdawcezo - odbiorezy .

§2
Wynajmowany lokal wykorzystywany bgdzie na dzialalnos¢ : ...ceessssesusseese
§3
1. Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest do ptacenia nastgpuj acych naleznosci :
SCZYNSZ s L S ™ 0 e zi
- podatek VAT w wysokos$ei......% e zl

2. Najemca obowiazany jest ponosi¢ oplaty z tytutu nastgpujacych swiadczen :

- zaliczka za abonament za wodomierz ... zl
- podatek VAT.... %0 .. o 4
- zaliczka za zimng wode anel® Koo BT ciisense zl
- podatek VAT ......... % assiianns 21
- zaliczka za odprowadzenie Sciekéw ... m’x.... Zm®* zl
- podatek VAT ......... Yo L i zi
- zaliczka za wywéz nieczystoScistalyeh ., wess 2k
- podatek VAT ........ Yo e zi

svivsnices 20

3*. Najemca obowiazany jest ponosi¢ oplaty za dostawe energii cieplnej do lokalu
na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
podziatu kosztow energii cieplnej okresla zatacznik do umowy./Najemca we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt zapewni ogrzewanie lokalu.*

4*. Najemca obowiazany jest ponosi¢ koszty zuzycia i dostawy energii elektrycznej do
lokalu na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
rozliczen za energig elektryczng okresla zalacznik do umowy./ Najemca zobowiazany jest
do zawarcia we wiasnym imieniu umowy na dostawg energii elektrycznej do lokalu.*

* - naleiy wybrac wilasciwq wersje w zaleznosci od wyposazenia lokalu
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. Optaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok) w
oparciu o rzeczywiste koszty dostaw $wiadczen wg zasad okreslonych w zataczonym do
niniejszej umowy regulaminie.
. Oprécz czynszu i oplat za §wiadczenia Najemca zobowiazany jest takze do ponoszenia
dodatkowych opfat z tytulu podatku od nieruchomosci naliczanego przez Wydzial
Podatkow i Egzekucji Urzgdu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposrednio na
wskazane konto .
§4

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesigcznych faktur VAT zgodnie

z os$wiadczeniem najemcy — zalgcznik nr 1 do umowy .
. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania opfat miesigcznych w terminach okreslonych na
fakturach .
. W przypadku nie pobierania faktur najemca jest obowigzany uiszczaé oplaty miesigczne
ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego.
. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu
wplaty na konto bankowe Bank PEKAO S.A. V Oddzial Lublin ul. Krélewska 1

1] , a nie data dokonania przelewu .
. Za opOznienia w uiszczaniu naleznosci b¢da pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem czynszu i innych oplat za co najmniej
dwa okresy platnosci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§5

. Przed podpisaniem umowy Najemca wnidst kaucj¢ zabezpieczajaca w kwocie
.............................. z} zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego, zdeponowana na
rachunku bankowym ZNK. Wplacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajace;.

. Kaucja shuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci.

. W przypadku oddania lokalu zlozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz
z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku
Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytulu czynszu i oplat za

$wiadczenia
§6
. Wynajmujacy dokonywac bedzie zmian :
a/ stawki czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wtadze Miasta .

b/ stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji
odpowiadajacy $redniorocznemu wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogolem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim.

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami

d/ optat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez
dostawcg swiadczen .

. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu

ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

. W przypadku nie przyjecia przez Najemcg nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt la,

umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia

na koniec miesiaca kalendarzowego . Jezeli do konica uptywu okresu wypowiedzenia
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Najemca nie zlozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje si¢, ze Najemca
zmiane zaakceptowal.

§7
1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia .
2. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spélek
cywilnych oraz spolek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8

1. Najemca obowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz biezacych remontow .

2. Wykonanie przez Najemcg prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wiasnych potrzeb
moze nastapi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.
Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokétem koniecznosci” o jakim mowa w § 9
pkt 2 umowy wykonywane sa na wiasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania
si¢ 0 zwrot poniesionych w tym zakresie nakladow .

3.Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych sie w lokalu elementow
konstrukcyjnych oraz instalacji muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie .

§9
1. W przypadku wykonania przez Najemcg¢ napraw  koniecznych obciazajacych
Wynajmujacego, Najemcy zostanie zwrdcony w czynszu koszt poniesionych naktadow
w ratach miesigcznych . Wysokos¢ miesigcznej raty zwracanej kwoty nie moze
przekroczy¢ 50% wysokosci czynszu .
2. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowigzany :
- uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspélnie sporzadzonego protokotu
koniecznosci ;
- uzyska¢ we wilasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wlasciwych organow .
Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
pisemnej .
3. Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczyé wartoéci wykonanego i wspdlnie
okreslonego zakresu napraw opisanego w protokdéle koniecznosci .
4. Znizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast oplaty za $wiadczenia Najemca ponosi
w pelnej wysokosci.
5. Wzajemne rozliczenie kosztow za wykonane przez najemc¢ naprawy konieczne
obciazajace Wynajmujacego wyliczane bedzie w oparciu o :
1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem robét uzgodnionych
w protokoéle koniecznosci, obowigzujacymi normami na ten rodzaj rob6t ujetymi
w KNR-ach oraz $rednimi kwartalnymi cenami i stawkami wydawnictwa
»Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartatu kiedy byt sporzadzony protokét
koniecznosci robét) z zastosowaniem wspdlczynnika 0,90 do ogolnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;
2/ kalkulacj¢ wiasng wykonawcy robot/producenta (stolarki okiennej i drzwiowej),
uprzednio zatwierdzong przez Wynajmujacego.
6. Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po dokonanym odbiorze robét i wystawieniu przez
Najemcg faktury Vat lub rachunku .



Zalacznik nr 8a do regulaminu- z dn. 18.01.2012 1.
§10
Najemca lokalu obowiazany jest do naprawiania szkod powstatych z jego winy.

§11
1. Najemca jest obowiazany do utrzymania czystosci 1 porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu .
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .

§12

1. Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu Sscisle
przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego.
W przypadku gdy lokal znajduje si¢ w budynku wspélnoty mieszkaniowej warunkiem
zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wspdlnoty. Na montaz
szyldu na $cianie budynku wpisanego do rejestru zabytkow lub zlokalizowanego w strefie
ochrony konserwatorskiej Zespotu Urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia
Lublina wymagana jest zgoda Lubelskiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytk6w.

2. Najemca bez zgody Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspdlnoty nie moze umieszczaé na
elewacji budynku poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam,
plansz, szyldéw, gablot itp.

3. W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty, itp.)
lub zamontowania szyldu w inny sposéb niz okreslony w ust.l, Najemca jest
zobowiazany do pisemnego wystapienia do Wynajmujacego/ Zarzadcy Wsp6lnoty, celem
uzyskania zgody na powyzsze . Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace
wielkosci, wygladu, rodzaju i sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

4. Najemca zamierzajacy zamontowac¢ reklamy na tzw. wysiegnikach prostopadle do $cian
budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowiazany jest przed ich montazem
zlozy¢ stosowny wniosek do Zarzadu Drég i Mostéw w Lublinie o wydanie zezwolenia
na zajgcie pasa drogowego.

5. Wszelkie szyldy, reklamy itp. powinny speinia¢ wymagania zawarte w Zarzadzeniu
nr 629/2010 Prezydenta Miasta Lublin z dn. 6.09.2010 r.

§13
1. W przypadku rozwiazania umowy najmu, Najemca obowiagzany jest najp6zniej
w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym ;
odnowi¢ lokal i dokonaé napraw obcigzajacych Najemce .
2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem
prawidtowego uzywania .

1. Umowa obowigzuje od dnia .........ccccceennene. 1 zostaje zawarta na czas oznaczony
do:trzech lat tj./do dnia ...ccissemsaessisnssessassnisses

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uplywem w/w terminu w nastepujacych
przypadkach:

a/. w drodze wzajemnego porozumienia stron

b/. w przypadkach wyszczeg6lnionychw § 4 pkt 61§ 7 pkt 112

¢/. w przypadku koniecznosci zwrotu nieruchomosdei pod inwestycje miejskie zgodnie
z aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego

d/. ze wzgledu na stan techniczny budynku.

3. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ¢ umowa wygasa w ciagu trzech miesigcy
od zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o koniecznosci przeznaczenia
nieruchomosci pod realizacj¢ inwestycji miejskich, a w przypadku o ktérym mowa w pkt
2 lit. d — w okresie jednego miesigca.
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4. W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
(§ 4 pkt 61 § 7 pkt 1 i 2) Najemca zobowiazany bgdzie do zwrotu lokalu w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego. ”
§15
1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .
2. Najemca obowigzany jest informowac na pismie Wynajmujacego o kazdorazowe;j
zmianie adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wystana na ostatni wskazany
adres wywiera skutek korespondencji dorgczone;j.

§ 16

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory pomiedzy stronami wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§17

Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

...............................................................................................

data i podpis
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WZOR UMOWY NAJMU
GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY
PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu garazu/boksu motocyklowego

sporzadzona w dniu .............. roku pomigedzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujgcym reprezentowany przez .

a

-------------------------------------------- L T T T LY

zwanym w tre$ci umowy Najemcsq .

§ 1
1. Przedmiotem umowy jest najem garazuw/boksu motocyklowego usytuowanego przy
Uk sesisiisies weess 0 powierzchni uzytkowej ......... . m"> wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokéle zdawczo- odbiorczym z dnia ......... roku

stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy .

2. Najemca os$wiadcza , ze garaz/boks motocyklowy obejrzal osobiscie i akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokdt
zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie na : garai/boks
motocyklowy .

§3
1. Z tytulu najmu Najemca obowiazany jest do ptacenia nastgpujacych naleznosci :
- CZYMSZ s mZx.... Wm® = sssesssnesaees z
- podatek VAT ...... | [ zl
...... csvess, 22

2. Najemca obowigzany jest ponosi¢ oplaty z tytulu n:«.l:stgpujaj ych swiadczen:

- zaliczka za zimng wode¢ ... 0 X zZlm’® = .
- podatek VAT ....... % ssnsssusorsss z}
- zaliczka za odprowadzenie Sciekow .m’x W = i w o
- podatek VAT ........ Yo T e zl
- zaliczka za abonament za wodomierz ... zi
- podatek VAT ....... Yo e zi
- zaliczka za wywoz nieczystosci stalych cerenessnnnsen zi
- podatek VAT ....... % ESE zl

3*. Najemca obowigzany jest ponosi¢ optaty za dostawy energii cieplnej do garazu/ boksu
motocyklowego na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez
Wynajmujacego. Zasady podziatu kosztow energii cieplnej okresla zatacznik do umowy*.

* - dotyczy garazy/boksow motocyklowych ogrzewanych



4.

[T

2.

3.

Zat. Nr 9 do regulaminu — z dn. 18.01.2012 .

Optaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok) w
oparciu o rzeczywiste koszty dostaw $wiadczen wg zasad okreslonych w zalaczonym do
niniejszej umowy regulaminie.

§4

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesigcznych faktur VAT zgodnie

z os$wiadczeniem najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .

. Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania opfat miesi¢gcznych w terminach okreslonych

na fakturach .

. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowiazany uiszcza¢ oplaty miesigczne

ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego .

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konto bankowe Bank , a nie data dokonania przelewu .

. Za opdznienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem oplat za co najmniej dwa okresy

platnosci , Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia .

§5

. Przed  podpisaniem  umowy  Najemca  wnidst  kaucje  zabezpieczajaca

W IOWORIE ey uscinimanssiamsipinme z} zdeponowang na rachunku bankowym ZNK,
zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego.

. Wplacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej.
. Kaucja shuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci .

. W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego, zlozona kaucja ulega zwrotowi

na rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajagcymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezacym rachunku Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytutu
czynszu 1 oplat za Swiadczenia

§ 6

. Wynajmujacy dokonywac bgdzie zmian :

a/ stawki czynszu w przypadku podjgcia w tym zakresie stosownych decyzji przez Wiadze
Miasta;

b/ stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajacy
sredniorocznemu wzrostowi cen towaré6w i ustug konsumpcyjnych ogéltem w roku
poprzednim zgodnie 2z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym kazdego roku w
Monitorze Polskim;

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d/ oplat za $wiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawce swiadczen.

Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu

ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

W przypadku nie przyjecia przez Najemcg nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt 1a
umowa ulega rozwiazaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli do konica uptywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie zlozy odmowy przyjgcia nowej stawki czynszu, uznaje sig, ze Najemca
zmiang zaakceptowat.



Zat. Nr 9 do regulaminu — z dn. 18.01.2012 r.

§7

. Najemcy przystuguje prawo korzystania z garazu/boksu motocyklowego zgodnie z jego

przeznaczeniem . Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwiazania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia ..

. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu
w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia .

. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spélek
cywilnych oraz spolek prawa handlowego pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8
Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz garazu/boksu
motocyklowego , a takze na zewnatrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu .
Najemca jest obowiazany do naprawiania szk6d powstatych z jego winy.
Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywac zmian i przerébek w garazu/
boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
W okresie trwania umowy najmu Najemca obowigzany jest dokonywaé we wilasnym
zakresie i na wlasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego :
- naprawy posadzek, tynkéw i stolarki drzwiowej;
- naprawy badz wymiany oku¢ (zawiaséw, zamkow , itp.);
- malowania $cian i sufitow oraz stolarki drzwiowej .

§9
. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .
. Najemca obowiazany jest informowa¢ na pismie Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie
adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wysltana na ostatni wskazany adres
wywiera skutek korespondencji dorgczone;j.

§10
. Umowa obowiazuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nieoznaczony.
. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego .
. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najp6zniej
w ostatnim dniu wypowiedzenia przekaza¢ protokolarnie garaz/boks motocyklowy
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 6 i § 7 pkt 1, 2 i 3) Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
garazu/boksu motocyklowego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

§11
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory pomigdzy stronami wynikie w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
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§12
Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

data i podpiS
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WZOR UMOWY NAJMU
GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS OZNACZONY DO LAT 3 -
PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu garazu/boksu motocyklowego

sporzadzona w dniu ............... roku pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez :

zwanym w tresci umowy Najemcg .

§ 1
1. Przedmiotem umowy jest najem garazwboksu motocyklowego usytuowanego przy
(7] IR o powierzchni uzytkowej .......... m” wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokéle zdawczo- odbiorczym z dnia ... roku

stanowigcym zafgcznik do niniejszej umowy .

2. Najemca oswiadcza , ze garaz/boks motocyklowy obejrzal osobiscie i akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokét
zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie na : garaz/boks
motocyklowy .

§3
1. Z tytulu najmu Najemca obowiazany jest do ptacenia nastgpujacych naleznoscei :
- CZYNSZ e mix.... d/m?*= ... oo 2k
- podatek VAT ...... Yo L s zl

2. Najemca obowigzany jest ponosi¢ oplaty z tyt;nlu nastepujacych swiadczen:

- zaliczka za zimng wodg¢ vooosese T Xgsnsis ZR /M= ccassomssdasse zt
- podatek VAT ....... % sussonssorsse 2
- zaliczka za odprowadzenie sciekow ........ m X e 2/’ = s zi
- podatek VAT ........ % cerrassrnesans zi
- zaliczka za abonament za wodomierz =000 .. zl
- podatek VAT ....... Y% e zl
- zaliczka za wywoz nieczystoscistalych ... wee M
- podatek VAT ....... Y e s zi
. zl

3*. Najemca obowiazany jest ponosi¢ oplaty za dostawy energii cieplnej do garazu/ boksu
motocyklowego comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
podziatu kosztow energii cieplnej okresla zatacznik do umowy*.

* - dotyczy garazy/boksow motocyklowych ogrzewanych

-1-
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4. Oplaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok) w
oparciu o rzeczywiste koszty dostaw $wiadczen wg zasad okreslonych w zataczonym do
niniejszej umowy regulaminie.

§4

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesigcznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy — zalacznik nr 1 do umowy .

2. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania oplat miesigcznych w terminach okreslonych

na fakturach .

3. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowigzany uiszcza¢ oplaty miesigczne
ujete w § 3 z goéry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego .

4. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konto bankowe Bank .........ccevcsrnenns weee, @ Mie data dokonania przelewu .
5. Za opdznienia w uiszczaniu naleznosci bgdg pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

6. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem optat za co najmniej dwa okresy
platnosci , Wynajmujacy moze rozwigza¢c umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia .

§5
1. Przed  podpisaniem  umowy  Najemca  wni6st  kaucje  zabezpieczajaca
W KWOCIE o zt zdeponowang na rachunku bankowym ZNK

zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego.

. Wplacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajace;.

. Kaucja stuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci .

4. W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego, zlozona kaucja ulega zwrotowi
na rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezacym rachunku Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu
1 oplat za $wiadczenia

W

§6

1.Wynajmujacy dokonywaé bgdzie zmian :

a/ stawki czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez Wiadze
Miasta;

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajacy
sredniorocznemu wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku
poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym kazdego roku w
Monitorze Polskim;

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d/ optat za $wiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawce §wiadczen.

2. Zmiany dokonane zgodnie z pkt 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu ani

formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego.

3. W przypadku nie przyjecia przez Najemcg nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt 1a
umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli do konca uptywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie ztozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje sig, ze Najemca
zmiang zaakceptowal.
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§7
Najemcy przystuguje prawo korzystania z garazw/boksu motocyklowego zgodnie z jego
przeznaczeniem . Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia .
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu
najmu w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia . .
Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spotek

cywilnych oraz spétek prawa handlowego pod rygorem rozwiazania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8
Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz garazu/boksu
motocyklowego , a takze na zewnatrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu .
Najemca jest obowigzany do naprawiania szkod powstatych z jego winy.
Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywa¢ zmian i przerébek w garazu/
boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
W okresie trwania umowy najmu Najemca obowiazany jest dokonywaé we wiasnym
zakresie 1 na wlasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego :
- naprawy posadzek, tynkéw i stolarki drzwiowej;
- naprawy badz wymiany okué (zawiaséw, zamkow , itp.);
- malowania Scian i sufitéw oraz stolarki drzwiowej .

§9
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .

. Najemca obowigzany jest informowac na pismie Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie

adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wystana na ostatni wskazany adres
wywiera skutek korespondencji doreczone;j.

§10

. Umowa obowiazuje od dnia ............cccouunen. 1 zostaje zawarta na czas oznaczony do trzech

lat tj. do dnia .....ccoeeuriiiiiiiciiis

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uplywem w/w terminu w nastgpujacych

przypadkach:

a/. w drodze wzajemnego porozumienia stron

b/. w przypadkach wyszczeg6lnionych w § 4 pkt 61 § 7 pkt 1, 21 3)

c/. w przypadku koniecznosci zwrotu nieruchomosci pod inwestycje miejskie zgodnie z
aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego

d/. ze wzgledu na stan techniczny budynku.

. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2 lit. c umowa wygasa w ciggu trzech miesigcy od

zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o koniecznoéci przeznaczenia
nieruchomosci pod realizacjg inwestycji miejskich, a w przypadku o ktérym mowa w pkt 2
lit. d — w okresie jednego miesigca.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
(§4pkt6i § 7 pkt 1, 2 i 3) Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu garazu/boksu
motocyklowego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

. W przypadku rozwiazania lub wygasnigcia umowy najmu, Najemca obowigzany jest

najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy przekazaé protokolarnie garaz/boks
motocyklowy Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym”
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§11
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory pomigdzy stronami wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

..........................................................................................................

data i podpi$
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