ZARZADZENIE NR 4 /2011
Dyrektora Zarzgdu Nieruchomos$ci Komunalnych
z dnia 11 maja 2011 roku
wprowadzajgce zmiany w ,,Regulaminie post¢gpowania przetargowego na najem lokali
uiytkowych i garaiy, w tym bokséw motocyklowych” stanowigcym zalaceznik
do ZARZADZENIA NR 3 /2011 Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
7 dnia 29 marca 2011 roku

Dziatajac na podstawie § 1 ust. 2 pkt 4 Zarzadzenia nr 381/2010 Prezydenta Miasta
i.ublin z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa dla Pana Henryka t.acka
dyrektora Zarzadu Nieruchomosei Komunalnych w Lublinie a takze w oparciu o art. 13 ust. 1,
. 35 ust. 11 ust. 2 oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
meruchomosciami (tekst jedn. Dz, U. Nr 102 z 2010 r. poz. 651 z pézn. zm.) , zarzadzam co

nastepuje

W ,Regulaminie postgpowania przetargowego na najem lokali uzytkowych i garazy,
w o tym bokséw motocyklowych” wprowadzonym — Zarzgdzeniem nr 3/2011 Dyrektora
Zarzgdu Nieruchomodel Komunalnych z dnia 29 marca 2011 roku, wprowadzam nastepujace

§1
Jinienia sig zalacznik nr 8 do ,,Regulaminu postepowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych 1 garazy, w tym bokséw motocyklowych” i nadaje mu si¢ tresé jak w zataczniku
10 ninigjszego zarzadzenia,

§2
Yo, Regularinu postgpowania przetargowego na najem lokali uzytkowych i garazy, w tym
sow motoeyklowyen™ dodaje si¢ zatacznik nr 8a:
LSWZOR UMOWY NAIMU LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY
DO LAT 3 - PRZETARG NIEOGRANICZONY”

§3
Zmienia sig zatacznik nr 9 do .,Regulaminu postepowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych” 1 nadaje mu si¢ tresé jak w zataczniku
do niniejszego zarzadzenia,

1

§4
Do, Regulaminu postepowania przetargowego na najem lokali uzytkowych i garazy, w tym
boksdw motocyklowych” dodaje sie zatacznik nr 9a:

L WZOR UMOWY NAJMU GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS
ODZNACZONY DO LAT 3 - PRZETARG NIEOGRANICZONY



§5
Pozostate zapisy  ,,Regulaminu postgpowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych 1 garazy, w tym bokséw motocyklowych” pozostaja bez zmian.

§6

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik nr 8 do regulaminu — tekst jednolity z dn. 11.05.2011 r.

WZOR UMOWY NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY
— PRZETARG NIFOGRANICZONY

/
\ f; Umowa najmu lokalu uzytkowego
Sporzadzona W dniu ..o.evevneneen. r. pomigdzy Gming Lublin w imieniu ktorej dziata

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez :

80000MEUCBEEVI000EPOITLE0OS000CHEDIUO00EGTCUOOTI00E0800%

B cevsavossovesssssassosssusnssossosasssrsosssssosssases
Zwanym w tresci umowy Najemcq, .
§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego polozonego w Lublinie przy
N . N . 2 . .
1] R o powierzchni uzytkowej ............. m~ , wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokéle zdawczo-odbiorczym z dnia ..o, roku

stanowiacym zalacznik do niniejszej umowy .
2. Najemca o$wiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie i akceptuje stan w jakim lokal aktualnie
si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokdt zdawczo - odbiorczy .

§2
‘Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na dziatalnose : ceecvoccrscsonscenccascsons
§3
1. Z tytulu najmu Najemca obowigzany jest do ptacenia nastepujacych naleznosci :
-~ CHYNSZ m-x zh zk.
- podatek VAT w wysokosci ...... % zh.
z}
2. Najemca obowigzany jest ponosi¢ opfaty z tytutu nastepujacych $wiadczen :
- abonament za wodomierz zl.
- podatek VAT....... Yo 48
oy o 3
- valiczka za zimng woede. ... m” x zl zi.
- podatek VAT ......... Yo zk.
- zaliczka za odprowadzenie Sciekéw ... m’x zl zL.
- podatelk VAT ..o Yo zh
~ wywoz nieczystosel stalych 7k
- podatek VAT ........ Yo z1.
71
3. Razem naleinosé z tytuku czynszu i $wiadezen wynosi: ..cceecoeenene zlotych brutto.

4. Wajemca obowigzany jest ponosi¢ oplaty za dostawe energii cieplnej do lokalu
na podstawie comiesigeznych refaktur .

5. Rozliczenie kosztdéw zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow oraz wywozu nieczystosci
nastepowad bedzie wedhug zasad okreslonych w zataczonym do niniejszej umowy
Regularainie

6. Opréez czynszu 1 oplat za $wiadezenia Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia
dodatkowych optat z tytulu podatku od nieruchomosei naliczanego przez Wydziat
Podatkéw i Egzekucji Urzedu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposrednio na

wikazane konto .
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§ 4

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesiecznych faktur VAT zgodnie

z o$wiadczeniem najemcy — zalacznik nr 1 do umowy .

Najemeca zobowiazuje sie do uiszczania optat miesigcznych w terminach okreslonych na
fakturach .

W przypadku nie pobierania faktur najemca jest obowiazany uiszcza¢ oplaty miesi¢ezne
ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego.

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dziei wpisu

wplaty na konto bankowe Bank PEKAO S.A. V Oddzial Lublin ul. Kroélewska 1
A cssvosesssenes , a nie data dokonania przelewu .

. Za opGsnienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowiazujacymi

przepisami.

5. Jezeli najemea dopuszeza si¢ zwloki z uiszezeniem czynszu i innych oplat za co najmniej

dwa okresy platnosci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem, Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umoweg najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§5

1. Przed podpisaniem umowy Najemca wnidést kaucje zabezpieczajacg w kwocie

.............................. 7z} zabezpieczajacg naleznosci Wynajmujacego, zdeponowana na
rachunku bankowym ZNK.. Wplacone wadium zostato zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajacej.

. Kaucja shuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznoscei z kaucji do pelnej jej wysokosci.

. W przypadku oddania lokalu zlozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz

7 odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku
Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu i oplat za
swiadczenia

§6

. Wynajmujacy dokonywaé bedzie zmian :

a/ stawek czynszu w przypadku podjgcia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta .

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku o wskaznik inflacji
odpowiadajacy $redniorocznemu  wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogdlem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim.

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami

d/ optat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez
dostawce Swiadczen .

. Zriany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu .
. W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt 1a,

umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigea kalendarzowego . Jezeli do konca uplywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie zlozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje sig, ze Najemca
zmiang zaakceptowal.

§7

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom (rzecim bez
pisernnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwiazania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia .
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§8

Najemca obowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz biezacych remontéw .

. Wykonanie przez Najemce prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wlasnych potrzeb

moze nastapi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.

Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokétem konieczno$ci” o jakim mowa w § 9
pkt 2 umowy wykonywane sg na wlasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania

sie 0 zwrot poniesionych w tym zakresie nakladow .

3. Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementow

ot

konstrukeyjnych oraz instalacji musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie .

§9
W przypadku wykonania przez Najemce napraw  koniecznych obcigzajacych
Wynajraujacego, Najemcy zostanie zwrécony w czynszu koszt poniesionych naktadow
w ratach miesigcznych .
Wysoko§¢ miesiecznej raty zwracanej kwoty nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci
CZYNSZY

. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowigzany :

uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspolnie sporzadzonego protokotu
koniecznosct
- uzyska¢ we wiasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wiasciwych organéw .
Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
piserane; .
Taczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢é wartosci wykonanego 1 wspdlnie
okreslonego zakresu napraw opisanego w protokdle koniecznoscei .

. Znizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast oplaty za $wiadczenia Najemca ponosi

w peine] wysokoscl.

Wzajemne rozliczenie kosztéw za wykonane przez najemce¢ naprawy konieczne

obciazajace Wynajmujacego wyliczane bedzie w oparciu o :

1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem rob6t uzgodnionych
w protokoéle konieczno$ci, obowiazujacymi normami na ten rodzaj robdt ujetymi
w KNR-ach oraz Srednimi kwartalnymi cenami i stawkami wydawnictwa
»Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartatu kiedy byt sporzadzony protokét
koniecznosci robdt) z zastosowaniem wspotezynnika 0,90 do ogolnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;

2/ kalkulacje wlasng producenta robot/wykonawcy (stolarki okiennej i1 drzwiowej),
uprzednio zatwierdzong przez Wynajmujacego.

. Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po dokonanym odbiorze robdt i wystawieniu przez

Najemcg faktury Vat lub rachunku .

§ 10

Najemca lokalu obowiazany jest do naprawiania szkéd powstatych z jego winy.

1.

2.

1.

§ 11
Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci 1 porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu .
Wynajmujacy zasirzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .

§12
Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu scisle

przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego.
_3.



8]

W przypadku gdy lokal znajduje si¢ w budynku wspdlnoty mieszkaniowej warunkiem
zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wsp6lnoty.

Najemca bez zgody Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspolnoty nie moze umieszczaé na
elewacji budynku poza szyldem wymienionym w ust. 1 Zzadnych dodatkowych reklam,
plansz, szyldow, gablot itp.

W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty,
itp.) lub zamontowania szyldu w inny sposéb niz okreslony w ust.1, Najemca jest
zobowigzany do pisemnego wystgpienia do Wynajmujgcego/ Zarzadcy Wspodlnoty,
celem uzyskania zgody na powyzsze .

Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju
i sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

. Najemca zamierzajacy zamontowaé reklamy na tzw. wysiegnikach prostopadle do $cian

budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowigzany jest przed ich montazem
ztozy¢ stosowny winiosek do Wydziatu Drog 1 Mostéw Urzgdu Miasta Lublin o wydanie
zezwolenia na zajecie pasa drogowego.

§13
W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiazany jest najpozniej
w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym ;
odnowié lokal 1 dokonaé napraw obcigzajacych Najemce .
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania .
§ 14

. Umowa obowigzuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nicoznaczony .
. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowicdzenia , na koniec miesiaca kalendarzowego.

W przypadku  rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze  skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 6 1 § 7) Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu lokalu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

§ 15

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .

§ 16
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§17

Umowea zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po  jednym
egremplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

..................................................

data i podpis




Zatacznik nr 8a do regulaminu

E(L}Aﬂ% yd WZOR UMOWY NAIMU

ggf LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS OZNACZONY DO LAT 3
P Viﬁ\fﬁiéﬂ%f — PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu lokalu uzytkowego
Sporzadzona w dnid .......oceeeveenienns r. pomiedzy Gming Lublin w imieniu ktérej dziata
Zarzad Nieruchomogcei Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez :

I BULUIEIDEHITELOEC0I0BIIEEVOTIU00IPVO00000806I00IV000R0B0E

zwanym w tresci umowy Najemceq .

§ 1

1. Przedmiotern umowy jest najem lokalu uzytkowego polozonego w Lublinie przy
111 PP o powierzchni uzytkowej ......ue... m” , wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokdle zdawczo-odbiorczym z dnia  .....cccceevenenne. roku
stanowiacym zalacznik do niniejszej umowy .

2. Najemca o$wiadcza, 7e lokal obejrzal osobiscie i akceptuje stan w jakim lokal aktualnie
si¢ #najduje podpisujac sporzadzony protokdt zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na dzialalnose : .eeeeenecesvissecsconses
§3
. 7 tytuhy najmu Najemca obowigzany jest do placenia nastepujacych naleznosci :
- CTYISZ m’x zL zk.
-~ podatek VAT w wysokosci ...... %o 28
zl
2. Najemca obowigzany jest ponosi¢ optaty z tytulu nastepujacych swiadczen :
- abonament 7a wodomierz 71,
- podatelk VAT....... %o z1.
- zaliczka za zimng wode .. m’x zl 7l
- podatek VAT ......... Yo /8
- zaliczka za odprowadzenie Sciekow ... m’ x zl zh
- podatek VAT ......... Yo 7k,
- wywoz nieczystosci stalych zl.
- podatek VAT ........ Yo 28
z1.
3. Razem naleinos¢ z tytulu czynszu i Swiadezen wynosi @ ....cveenee zlotych brutto.

4. Najemca obowigzany jest ponosic¢ oplaty za dostawe energii cieplnej do lokalu
na podstawie comiesigcznych refaktur .

5. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw oraz wywozu nieczystosci
nastepowac bedzie wedtug zasad okreslonych w zatagczonym do niniejszej umowy
Regulaminie

6. Opréez czynszu 1 oplat za $wiadczenia Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia
dodatkowych oplat z tytutu podatku od nieruchomos$ci naliczanego przez Wydzial
Podatkow 1 Egzekucji Urzedu Miasta Lublin 1 odprowadzanego bezposrednio na
wskazane konto .
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§4

Wynajmujacy zobowiazuje sie do wystawiania comiesigeznych faktur VAT zgodnie

z os$wiadczeniem najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .

Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania optat miesigeznych w terminach okreslonych na
faktarach .

W przypadku nie pobierania faktur najemca jest obowigzany uiszcza¢ oplaty miesigczne
ujete w § 3 z gbry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego.

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konto bankowe Bank PEKAO S.A. V Oddzial Lublin ul. Kroélewska 1
IE weossroascssvoscossonasoossss , @ nie data dokonania przelewu .

7a opbinienia w uiszezaniu nalezno$ci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

. Jezeli najemca dopuszeza si¢ zwloki z uiszezeniem czynszu i innych oplat za co najmnie;j

dwa okresy platnosci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem,  Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§5

1. Przed podpisaniem umowy Najemca wniost kaucje zabezpieczajaca w kwocie

.............................. 7zt zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego, zdeponowana na
rachunku bankowym ZNK.. Wptlacone wadium zostato zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajace].

Kaucja stuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokoscei.

W oprzypadku oddania lokalu zlozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz
7 odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku
Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytulu czynszu 1 oplat za
Swiadezenia

§6

. Wynajmujacy dokonywad bedzie zmian :

a/ stawek czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta .

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku o wskaznik inflacji
odpowiadajacy S$redniorocznemu  wzrostowi cen towaréw i ushug konsumpeyjnych
ogbtem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim.

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami

d/ optat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez
dostawce swiadczen .

. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu .
. W przypadku nie przyjecia przez Najemeg nowej stawki czynszu o ktérej mowa w pkt 1a,

umowa ulega rozwiazaniu z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesiaca kalendarzowego . Jezeli do konca uptywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie ztozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje sie, ze Najemca
zmiane zaakceptowal,

§7

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez
pisemne] zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia .
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§8

Najemca obowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz biezacych remontow .
. Wykonanie przez Najemce prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wiasnych potrzeb
moze nastapié po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.
Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokétem konieczno$ci” o jakim mowa w § 9
vkt 2 umowy wykonywane sa na wlasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania
sie 0 zwrot poniesionych w tym zakresie naktadow .
Wszelkic prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementow
konstrukeyjnych oraz instalacji musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie .

§9
W przypadku wykonania przez Najemc¢ napraw  koniecznych obcigzajacych
Wynajrujacego, Najemcy zostanie zwrécony w czynszu koszt poniesionych nakfadow
w ratach miesigcznych .
Wysokosé miesiecznej raty zwracanej kwoty nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci
CZYNSzu .
. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowiazany :
- uzgodnié ich zakres z Wynajmujacym w formie wspélnie sporzadzonego protokotu
koniecznoder ;
- uzyskaé we wilasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wiasciwych organow .
7goda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
pisemne; .
faczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wartosci wykonanego i wspdélnie
okredlonego zakresu napraw opisanego w protokoéle koniecznosci .

. 7nizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast oplaty za $wiadczenia Najemca ponosi

w peine} wysokosci.

Wzajemne rozliczenie kosztéw za wykonane przez najemcg naprawy Konieczne

obcigzajace Wynajmujacego wyliczane bedzie w oparciu o :

1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem rob6t uzgodnionych
w protokéle koniecznoséci, obowigzujacymi normami na ten rodzaj robot ujetymi
w  KNR-ach oraz $rednimi kwartalnymi cenami i stawkami wydawnictwa
LSekocenbud” z rejoru lubelskiego (z kwartatu kiedy byl sporzadzony protokot
koniecznosci rob6t) z zastosowaniem wspdlezynnika 0,90 do ogdlnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;

2/ kalkulacje wlasng producenta robét/wykonawcy (stolarki okiennej i drzwiowej),
uprzednio zatwierdzong przez Wynajmujacego.

Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po dokonanym odbiorze robot i wystawieniu przez

Najemee faktury Vat lub rachunku .

§ 10

Najemca lokalu obowigzany jest do naprawiania szkod powstatych z jego winy.

1

5
2.

§ 11
Najemca jest obowigzany do utrzymania czystodci i porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu .
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .



§12

1. Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu scisle
przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego.
W przypadku gdy lokal znajduje sie w budynku wspoélnoty mieszkaniowej warunkiem
zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wspdlnoty.

2. Najemca bez zgody Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspdlnoty nie moze umieszczaé na

elewacji budynku poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam,

plansz, szyldéw, gablot itp.

W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty,

itp.) lub zamontowania szyldu w inny sposoéb niz okreslony w ust.1, Najemca jest

zobowigzany do pisemnego wystapienia do Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspolnoty,

celem uzyskania zgody na powyzsze .

Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju

i sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

{. Najemca zamierzajacy zamontowaé reklamy na tzw. wysiggnikach prostopadle do scian
budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowiazany jest przed ich montazem
zhozyé stosowny wniosek do Wydziatu Drég i Mostow Urzedu Miasta Lublin o wydanie
zezwolenia na zajecie pasa drogowego.

e

.

§ 13

W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest najpdzniej
w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwréci¢ lokal w stanie niepogorszonym ;
odnowid lokal 1 dokonaé napraw obcigzajacych Najemce .

Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem
prawidiowego uzywania .

po—

i“\”\:

. Umowa obowigzuje od dnmia .....c.ceeeveviinns i zostaje zawarta na czas oznaczony

do trzech lat tj. do dnia ..o

Umowa moze zostaé rozwigzana przed upiywem w/w terminu w nastgpujacych

przypadkach:

a/. w drodze wzajemnego porozumienia stron

b/. w przypadkach wyszczeg6lnionych w § 4 pkt 61 § 7

¢/. w przypadku koniecznosci zwrotu nieruchomosei pod inwestycje miejskie zgodnie
z aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego

d/. ze wzgledu na stan techniczny budynku.

W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ¢ umowa wygasa w ciagu trzech miesigcy

od zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o koniecznosci przeznaczenia

nieruchomosei pod realizacje inwestycji miejskich, a w przypadku o ktérym mowa w pkt

2 lit. d — w okresie jednego miesigca.

4, W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
(§4pkt6ig7) Nd}emca Aobow1qzany bedzie do zwrotu lokalu w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego. ”

2

§15

Kazda zmiana p@stanowieﬁ niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci .



§ 16

Wosprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§17

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

...............................................................................................

data i podpis
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HAT
N

Ny WZOR UMOWY NAJMU

ﬁi?i{ GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY

4 0

- PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu garazu/boksu motocyklowego

Sporzadzona w dniv ..o roku pomigdzy Gming Lublin w imieniu ktorej dziata Zarzad

Nieruchomogei Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy

Wynajmujacym reprezentowany przez :

Zastepeg Dyrektora ..

A PRUIBITL vevvvovoosonssssossnnassscsssssoosssssossssssasssssssssnsentatssessassessssssssasssssesssssesssosssnssnnssessannsass
zwanym w tresci umowy Najemceg .

§ 1
i, Przedmiotem umowy jest najem garazu/boksu motocyklowego usytuowanego przy
3
L) SO, o powierzchni uzytkowej ......... m° wyposazonego w urzadzenia
techniczne wyrmienione w protokdle zdawczo- odbiorczym z dnia ... roku

stanowigcym zatgcznik do niniejsze] umowy .

2. Najemca oswiadcza , ze garaz/boks motocyklowy obejrzal osobiécie 1 akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokét
zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie na : garaz/boks
motocyklowy .

§3
L. 7 tytutu najmu Najemca obowiazany jest do ptacenia nastepujacych naleznoscei :
CZYBSZ  eeeeenes mx .. = eeiseens z1.
- podatek VAT ...... Yo o eessessens 71

2. Najernca obowigzany jest ponosi¢ oplaty z tytulu nastgpujacych swiadezen:

- zaliczka za zimng wodg ceovnene M X e 7 = coseessosonsas 71,
- podatek VAT ....... Yo  eeeeesesens zh
- zaliczka za odprowadzenie Sciekow ........ m’ X ... ZE = ivienencone zl.
- podatek VAT ........ Yo esesessens zh
- abonament za wodomierz e 28
podatek VAT ....... Yo o e zl
- wywdbz nieczystosci stalyech e zl.
podatek VAT ....... Yo e zl.
3. Razem nalezno$¢ miesigeczna wynosi @  ..ccceiecnene zlotych brutto.
4. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow oraz wywozu nieczystosci

nastepowac begdzie wedhug zasad okreslonych w zataczonym do niniejszej umowy
Fegulaminie
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§4
Wynajmujacy zobowigzuje sie do wystawiania comiesigcznych faktur VAT zgodnie
7 o$wiadczeniem najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .

. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania oplat miesigcznych w terminach okreslonych

na fakturach.

. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowigzany uiszczaé oplaty miesi¢czne

ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego .

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C, za dzienn dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konto bankowe Bank ......cccenenrcceeninnnn , a nie data dokonania przelewu .

. Za opbznienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

. Jezeli Najemca dopuszcza sig zwloki z uiszczeniem oplat za co najmniej dwa okresy

platnosci , Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez  zachowania terminu
wypowiedzenia .

§5

. Przed podpisaniem umowy Najemca wniost kaucje w kwocie ... 7

zdeponowang na rachunku bankowym ZNK zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego.
Wptacone wadium zostato zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej.

Kaucja stluzy zabezpieczeniu nalezno$ci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do petnej jej wysokoset .

W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego, zlozona kaucja ulega zwrotowi
na rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezacym rachunku Wynajmujgcego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu
i optat za Swiadczenia

§6

. Wynajmujacy dokonywac bedzie zmian :

a/ stawek czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta;

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku o wskaznik inflacji
odpowiadajgcy $redniorocznemu wzrostowi cen towardw i ustug konsumpeyjnych
ogdltem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim;

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

d/ oplat za swiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawcg swiadczen.

Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ 1 d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu .
W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej mowa

w pkt Ta umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego . Jezeli do konica uptywu okresu
wypowiedzenia Najemca nie ztozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje sie,
ze Najemca zmiang zaakceptowal.

§7
Najemicy przystuguje prawo korzystania z garazu/boksu motocyklowego zgodnie z jego
przeznaczeniem . Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca bez pisemne] zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu
najmu w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
terming wypowiedzenia .
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§8
i, Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz garazu/boksu
motocyklowego , a takze na zewnatrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu .
2. Najemeca jest obowiazany do naprawiania szkod powstatych z jego winy.
3. Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywa¢ zmian i przerdbek w garazu/
boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
4. W okresie trwania umowy najmu Najemca obowigzany jest dokonywaé we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego :
naprawy posadzek, tynkéw 1 stolarki drzwiowej;
naprawy bad? wymiany okué (zawiasow, zamkow , itp.);
- malowania $cian 1 sufitow oraz stolarki drzwiowej .

§9
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci .

§ 10
1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nicoznaczony.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego .
W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiazany jest najpézniej
w ostatnim dniu wypowiedzenia przekaza¢ protokolarnie garaz/boks motocyklowy
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.
4, W  przypadku rozwigzania umowy przez ~Wynajmujacego ze  skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 6 1 § 7 pkt 2) Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu
garazu/boksu motocyklowego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

O
.

§ 11
Do rozstrzygniecia sporéw mogacych wynikaé pomigdzy stronami niniejszej umowy
whadciwy jest Sad Rejonowy w Lublinie.

§12
Umowe niniejsza sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

data i podpiS
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% o } A WZOR UMOWY NAJMU
}M . @@?ﬂ TUBOKSU MOTOCYKLOWEGO NA CZAS OZNACZONY DO LAT 3 -
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Umowa najmu garazu/boksu motocyklowego

Sporzadzona w dniu ... roku pomigdzy Gming Lublin w imieniu ktorej dziata Zarzad
Nieruchomo$ci Komunalnych w  Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez.

Zastepce Dyrekiora wueeremssieciecsnanisneene
2 PAnem .oeoisoressnascoscsons Gsassasartssetosaareenenesansetensseestessen0tesserssEssRtses s tebtesebebsbas
zwanym w trescl umowy Najemesq .
§ 1
. Przedmiotem umowy jest najem garazu/boksu motocyklowego usytuowanego przy
L] R o powierzchni uzytkowej .......... m” wyposazonego w urzadzenia
echm@me wymienione w protokdle zdawczo- odbiorczym z dnia ... roku

stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy .

2. Najemeca o$wiadecza , Ze garaz/boks motocyklowy obejrzal osobiscie 1 akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokét
zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie na :  garaz/boks
motocyklowy .

§3
1. 7 wvtuhu najmu Najemca obowigzany jest do placenia nast¢pujacych naleznoset :
CEYISZ  aeeesses m2x ... Zh = 7},
podatek VAT ...... Yo o s 73,

7. Najemca obowigzany jest ponosi¢ optlaty z tytutu nastgpujacych swiadezen:

zaliczka za zimna wode ... m’ X ....... = e zl.
podatek VAT ....... Yo o e 48
- zaliczka za odprowadzenie Sciekéw ........ m’ X .. V1 R 48
podatek VAT ........ Yo o e 7k
- abomament za wodomierz — eeeeeeens 7L
- podatek VAT ....... Yo o e 28
- wywéz nieczystosci statych 28
podatek VAT ....... Yo e 7L
3. Razem naleznosé miesigezna wynosi ©  .eeecvnieneecens zlotych brutto.

4, Rozliczenie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci
nastepowa¢ bedzie wedlug zasad okreslonych w zataczonym do niniejszej umowy
Regulaminie
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§ 4
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania comiesiecznych faktur VAT zgodnie
7 o$wiadczeniem najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .
Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania oplat miesigcznych w terminach okreslonych
na fakturach .

. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowiazany uiszcza¢ oplaty miesigczne

ujete w § 3 z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego .

. Zpoduie z art, 454 § 1 K. C, za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konto bankowe Bank ...ccceenvvevenncicionnsenns , a nie data dokonania przelewu .

. Za opbznienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem oplat za co najmniej dwa okresy

platnosei , Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ najmu bez  zachowania terminu
wypowiedzenia .

§5

. Przed podpisaniem umowy Najemca wniost kaucje w kwocie ..o 71

7deponowana na rachunku bankowym ZNK zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego.

. Wplacone wadium zostato zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej.
. Kaucja shuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci .

4. W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego, ztozona kaucja ulega zwrotowi

na rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezgeym rachunku Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu
i oplat za $wiadczenia

§6

. Wynajmujacy dokonywac bedzie zmian :

a/ stawek czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta;

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku o wskaznik inflacji
odpowiadajgcy Sredniorocznemu wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpceyjnych
ogdlem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim;

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d/ optat za $wiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawcg Swiadczen.

Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ 1 d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu .
W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktérej] mowa
w pkt la umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli do konca uptywu okresu
wypowiedzenia Najemca nie ztozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje sieg,
7e Najemca zmiane zaakceptowal.

§7
Najemcy przystuguje prawo korzystania z garazu/boksu motocyklowego zgodnie z jego
przeznaczeniem . Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu
najmu w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia .
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§8
I.  Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz garazu/boksu
motocyklowego , a takze na zewnatrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu .
Najemca jest obowigzany do naprawiania szkdd powstatych z Jego wmy
3. Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywaé zmian i przerobek w garazu/
boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
4, W okresie trwania umowy najmu Najemca obowigzany jest dokonywaé we wlasnym
zakresie i na whasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego :
naprawy posadzek, tynkéw i stolarki drzwiowej;
naprawy badz wymiany okué (zawiasow, zamkow , itp.);
malowania $cian 1 sufitow oraz stolarki drzwiowej .

R

§9
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci .

§ 10

1. Umowa obowigzuje od dnia ....oocvvveinvennnnennn 1 zostaje zawarta na czas oznaczony do

trzech lat tj. do diia .ooovvvvivinieeee

Urnowa moze zostaé rozwigzana przed uplywem w/w terminu w nastepujacych

przypadkach:

a/. w drodze wzajemnego porozumienia stron

b/. w przypadkach wyszczegdlnionych w § 4 pkt 61 § 7

¢/, w przypadku koniecznosci zwrotu nieruchomosci pod inwestycje miejskie zgodnie z

aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego

d/. ze wzgledu na stan techniczny budynku.

3. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2 lit. c umowa wygasa w ciagu trzech miesiecy od
zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o koniecznosci przeznaczenia
nieruchomosci pod realizacje inwestycji miejskich, a w przypadku o ktérym mowa w pkt
2 lit. d — w okresie jednego miesiaca.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
(§ 4 pki 61§ 7) Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu garazu/boksu motocyklowego w
terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

5. W przypadku rozwiazania lub wygasnigcia umowy najmu, Najemca obowigzany jest
najpdznie] w ostatnim dniu obowigzywania umowy przekaza¢ protokolarnie garaz/boks
motocyklowy Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym”

§ 11
Do ro;’gtrzygni@wia sporéw mogacych wynika¢ pomiedzy stronami niniejsze] umowy
wihasciwy jest Sad Rejonowy w Lublinie.

§12
Umowe niniejsza sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
cgzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

data i podpiS




