ZARZADZENIE NR 3 /2011

Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
z dnia 29 marca 2011 roku

w sprawie wprowadzenia ,, Regulaminu postepowania przetargowego na najem lokali
uzytkowych i garazy, w tym boksow motocyklowych” oraz powolania Komisji Przetargowej.

Drziatajac na podstawie § 1 ust. 2 pkt 4 Zarzadzenia nr 381/2010 Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa dla Pana Henryka Lacka
dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie a takze w oparciu o art. 13 ust. 1,
art. 35 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. Nr 102 z 2010 r. poz. 651 z pézn. zm.) , zarzadzam co

nastepuje :

§1
Wprowadzam ,,Regulamin postepowania przetargowego na najem lokali uzytkowych
i garazy, w tym bokséw motocyklowych” stanowiacy Zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2
1. Powoluje Komisj¢ Przetargowa w nastepujacym skladzie :
Maria Wiodarczyk — przewodniczaca
fwona Walczyna — z-ca przewodniczacej — prowadzaca licytacje
Bogdan Glowacki — czlonek
Wioletta Ryczek - czionek
Teresa Szaniawska - czlonek

2. W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ w charakterze czlonka Komisji
przedstawiciel Urzedu Miasta delegowany przez Prezydenta Miasta

§3
Do zadad Komisji Przetargowej nalezy przeprowadzanie przetargéw na wynajem lokali
uzytkowych 1 garazy w tym bokséw motocyklowych, zgodnie z zasadami zawartymi

w ogloszeniu o przetargu oraz Regulaminem postgpowania przetargowego.

§4

Traci moc Zarzadzenie nr 7/2006 Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie z dnia 20 wrzesnia 2006 r.

§5

Zarzgdzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik
do Zarzgdzenia Nr 3/2011 Dyrektora

Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych
z dnia 29 marca 2011 r.
w sprawie wprowadzenia ,Regulaminu
postepowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy , w tym boksow
motocyklowych”

Regulamin

postepowania przetargowego przeprowadzanego przez Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych na najem lokali uzytkowych 1 garazy, w tym bokséw
motocykiowych.

Rozdziat I: Przepisy ogdlne
§1

1. Organizatorem Przetargu jest Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych z siedzibg
w Lublinie przy ul. Grodzkiej 12.

2. Przedmiotem przetargu jest najem wolnych lokali uzytkowych oraz garazy i boksow
motocyklowych pozostajacych w zarzadzie ZNK i bedacych wiasnoscig Gminy Lublin
lub pozostajgcych w samoistnym posiadaniu Gminy Lublin .

3. liekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o lokalu odnosi sie to zaréwno do lokalu
uzytkowego jak réwniez do garazu lub boksu motocyklowege

4. llekro¢ w ninigjszym regulaminie jest mowa o lokalu uzytkowym odnosi sie to
wytacznie do lokalu uzytkowego.

§2
Lokale pozostajgce w zarzadzie ZNK wynajmowane sg w trybie przetargu
nieograniczonego

§3

1. Przetarg przeprowadza sie w nastepujgcych formach:
a) przetarg ustny (licytacja)
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b) przetarg pisemny (oferfowy - rozpatrzenie ztozonych ofert)

2. Do przetargu pisemnego stawiane sa lokale ktoére:

a) nie znalazly najemcy w przeprowadzonych minimum 2 przetargach ustnych
b) ze wzgledu na ich usytuowanie i lokalizacje lub stan techniczny zostaly przez
wynajmujgcego zakwalifikowane do przetargu ofertowego

§4
Przetargowi podlega tylko powierzchnia uzytkowa lokalu, garazu lub boksu garazowego
bez wyposazenia wnetrz | innych urzgdzen ( np. zabezpieczajacych, alarmowych itp.)

§5
- 1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora ZNK
2. Komisja sklada sie co najmniej z 5 os6b

3. W czasie nieobecnosci Przewodniczgcego Komisji jego obowigzki petni Zastepca
Przewodniczacego.

4. Komisja przeprowadza przetarg w sktadzie min. 3-osobowym,

5. W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ przedstawiciel Urzedu Miasta
Lublin upowazniony przez Prezydenta Miasta Lublin.

6. O ile Dyrekior ZNK nie odwota cztonkéw Komisji Przetargowej przyjmuje sie, ze sa
oni umocowani do przeprowadzania kolejnych przetargdw.

§6

Czlonkowie Komisji Przetargowej nie moga ubiega¢ sie o najem lokalu w ramach
przeprowadzanego przetargu.

§7

1. Cztonek Komisji Przetargowej podlega wytgczeniu z prac Komisji jezeli:

a) pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii boczne] do drugiego
stopnia lub jest zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z osobg
biorgeg udzial w przetargu w swoim imieniu lub jako reprezentant innego
podmiotu

b) pozostaje z osobg bioracg udziat w przetargu w swoim imieniu lub jako
reprezentant innego podmiotu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jego bezstronnosci.

2. Czonkowie Komisji sktadajg pisemne oswiadczenie - stanowigce zatgcznik nr 2 do
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Hegulaminu - o braku okolicznosci, o ktorych mowa w pkt 1 niezwiocznie po
poznaniu danych licytantdéw lub oferentéw.

3. Jezeli osoba podlegajgca wylgczeniu brata udziat w czynnoséci majacej wptyw na
wynik przetargu — Dyrektor ZNK uniewaznia przetarg.

‘ §8
1. Wykazy lokali przeznaczonych do wynajmu _podlegajg wywieszeniu na okres 21 dni :
na tablicy ogloszerh w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych,
ul. Grodzka 12, Lublin
- w sledzibach administratoréw w poszczegdinych rejonach
- na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lublin, ul. Wieniawska 14, VI pietro
- na stronie internetowej wynajmujgcego www.znk.futuro.net.pl

2. Wykazy o ktérych mowa w pkt 1 powinny zawiera¢ nastepujace informacje:
a) adres i lokalizacje lokalu, oznaczenie wg ewidencji gruntéw tj. obreb, nr arkusza

mapy, nr dziatki, oznaczenie ksiegi wieczystej

powierzchnie lokalu,

opis lokalu,

przeznaczenie lokalu uzytkowego jezeli jest ono ustalone

stawke wywolawcza czynszu

zasady aktualizacji stawki czynszu

) termin wnoszenia oplat

) sposdh rozdysponowania fokalu (przetarg nieograniczony)

3. Informacje o wywieszeniu wykazu o ktérym mowa w pkt 1 zamieszcza sie w prasie
fokalne;.

seseoon

§9
Dyrektor ZNK informuje Dyrektora Wydziatu Gospodarowania Mieniem jako
przedstawiciela Prezydenta Miasta Lublin w zakresie gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci o przeznaczeniu lokalu do wynajmu na co najmniej 14 dni
przed planowanym terminem ogtoszenia przetargu

§10
1. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie wezesniej niz po
uptywie 21 dni od dnia wywieszenia wykazu lokali przeznaczonych do wynajmu
poprzez :
a) ogloszenie w prasie lokalnegj
b} wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie ZNK
c) wywieszenie na tablicy ogtoszet w Urzedzie Miasta Lublin, ul. Wieniawska 14,
Vil pietro
d) wywieszenie w siedzibach administratorow w poszczegdlnych rejonach
e) zarnieszczenie na stronie internetowej ZNK: www.znk.futuro.net.pl

2. Informacje o przeznaczeniu lokalu do przetargu umieszcza sie w miejscu widocznym
w oknach lokalu a w przypadku lokali usytuowanych od strony podworka — w bramie
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budynku.

3. Ogloszenie o przetargu przesyta sie do Wydziatu Gospodarowania Mieniem Urzedu
Miasta Lublin.

§ 11

Termin przetargu ustala sie nie wezeéniej niz po uptywie 21 dni od dnia opublikowania
ogtoszenia o przetargu w lokalnej prasie.

§12

Ogloszenie o przetargu ustnym okresla w szczegoélnosci:

nazwe i siedzibe oglaszajgcego przetarg

informacje o rodzaju przetargu
przedmiot przetargu (adres i lokalizacje lokalu, oznaczenie wg ewidencji gruntéw

ij. obreb, nr arkusza mapy, nr dzialki, oznaczenie ksiegi wieczystej)
powierzchnie, opis lokalu, wyposazenie w urzadzenia techniczne

przeznaczenie lokalu uzytkowego jezeli jest ono ustalone

informacje z kim nalezy kontaktowaé sie w sprawie obejrzenia lokalu oraz
uzyskania dodatkowych informacji

okres na jaki moze by¢ zawarta umowa

miejsce i termin przeprowadzenia przetargu

w przypadku ogtoszenia kolejnego przetargu — termin poprzedniego przetargu
stawke wywolawczg czynszu netto

minimaing wysokosé postapienia

wysokose, forme, miejsce i termin wptacenia wadium

m) informacje o kryterium wyboru ofert
ny termin zawarcia umowy

0)

p)

zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz organizatora przetargu, jezeli
wygrywajacy przetarg uchyli sie od zawarcia umowy

Informacije, ze przed zawarciem umowy wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
dokonac¢ wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokos$ci dwumiesiecznego czynszu
obliczonego wedtug wylicytowanej stawki,  zwiekszonej o $rednioroczny
dwumiesieczny koszt centralnego ogrzewania ( w przypadku gdy lokal jest w nie
wyposazony) oraz nalezny podatek VAT.

informacje, e wadium wpltacone przez wygrywajgcego przetarg zostaje
zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajgcej naleznosci wynajmujgcego.

wykaz wymaganych dokumentéw | odwiadczen oraz termin i miejsce ich
ztozenia

informacje, ze warunkiem udziatu w przetargu jest okazanie dowodu tozsamoéci
informacje o obowigzku zapoznania sie ze wzorem umowy i regulaminem
przetargu

zastrzezenie, ze wylicytowana stawka zostanie powiekszona w umowie najmu
o obowigzuigey podatek VAT

zasady aktualizacji stawki czynszu

termin wnoszenia oplat

zastrzezenie o mozliwosci wycofania lokalu z przetargu, odwotania Ilub
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
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2. Ogloszenie o przetargu pisemnym okresla:

nazwe i siedzibe oglaszajgcego przetarg

informacje o rodzaju przetargu

przedmiot przetargu (adres i lokalizacje lokalu, oznaczenie wg ewidencji gruntdw
tj. obreb, nr arkusza mapy, nr dziatki, oznaczenie ksiegi wieczystej),
powierzchnie, opis lokalu, wyposazenie w urzadzenia techniczne

przeznaczenie lokalu uzytkowego jezeli jest ono ustalone

informacje z kim nalezy kontaktowaé sie w sprawie obejrzenia lokalu oraz
uzyskania dodatkowych informacji

okres na jaki moze by¢ zawarta umowa

w przypadku ogtoszenia kolejnego przetargu — termin poprzedniego przetargu
informacje ze zainteresowany ma obowigzek zaproponowaé kwote miesieczne;
stawki czynszu netto za metr kwadratowy powierzchni

informacje, ze wynajmujacy wymaga ziozenia oferty na druku ,OFERTA
PRZETARGOWA” stanowigcym zatacznik nr 3 do Regulaminu dostepnym na
stronie internetowej ZNK lub w siedzibie ZNK pok. 106

miejsce | termin oraz forme skiadania ofert

miejsce | termin przeprowadzenia czesci jawnej przetargu

zaproszenie oferentéw do uczestniczenia w czeséci jawnej przetargu

wysoko$¢, forme, miejsce i termin wptacenia wadium

informacje o kryterium wyboru ofert

informacie, ze przed zawarciem umowy wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
dokonac wptaty kaucji zabezpieczajgcej w wysoko$ci dwumiesiecznego czynszu
obliczonego wediug oferowanej stawki, zwiekszonej o Srednioroczny
dwumiesigczny koszt centralnego ogrzewania ( w przypadku gdy lokal jest
W nie wyposazony) oraz nalezny podatek VAT.

informacje, Ze wadium wplacone przez wygrywajgcego przetarg zostaje
zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajgcej naleznoéci wynajmujgcego.

wykaz wymaganych dokumentéw i o$wiadczen oraz termin i miejsce ich
zozenia

informacje o obowigzku zapoznania sie ze wzorem umowy i regulaminem
przetargu

zasirzezenie, ze oferowana stawka zostanie powiekszona w umowie najmu
o obowigzujgcy podatek VAT

zasady aktualizacji stawki czynszu

termin wnoszenia oplat

zastrzezenie o mozliwodci wycofania lokalu z przetargu, odwotania Ilub
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

zastrzezenie, ze w przypadku gdy uczestnicy przetargu zaoferowali te samg
stawke Komisja Przetargowa przeprowadzi ustng licytacje ograniczonag.

§13

Przed przystgpieniem do przetargu oferent powinien wptaci¢ wymagane wadium
oraz przediozyé ZNK nastepujgce dokumenty:

a). Pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z:

regulaminem przeprowadzania przetargu,
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~  warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu
—  Wzorem umowy najmu
i przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen
oraz o:
- dokonaniu ogiedzin lokalu,
~  zapoznaniu sie z jego stanem technicznym
—  zapoznaniu sie z zakresem niezbednych prac remontowych

i gotowosci przystapienia do przetargu ( zat. nr 4 do Regulaminu)

by W przypadku ustanowienia petnomocnika przez oferenta bedacego osobg
fizyczng wymagane jest pefnomocnictwo z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Jezeli oferenta nie bedacego osobg fizyczng reprezentowata bedzie inna osoba
niz wynika to z dokumentéow okre$lajacych prawo do reprezentowania -
wymagane Jest petnomocniciwo do reprezentowania z podpisem osoby
uprawnionej i pieczatks imienna.

c) Akitualny odpis z KRS albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencii
dziatalno$ci gospodarczej, wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed
terminem przetargu. Osoby nie prowadzace jeszcze dziatalnosci gospodarczej -
skiadajg oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej

d) Aktualne zaswiadczenie wiadciwego naczelnika urzedu  skarbowego
potwierdzajgace, ze oferent nie zalega z optacaniem podatkéw wystawione nie
wezesnie] niz 3 miesigcee przed terminem przetargu.

e) Aktualne zaswiadczenie =z wiasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce,
ze oferent nie zalega z opfacaniem skiadek na ubezpieczenie zdrowotne
i spoleczne, a jezeli oferent nie prowadzi jeszcze dziatalnosci gospodarczej —
zaswiadczenie o niefigurowaniu w ewidencji ptatnikéw sktadek ZUS - wystawione
nie wezesdnigj niz 3 miesigce przed terminem przetargu

) Pisemne zaSwiadczenie z Urzedu Miasta Lublin o niezaleganiu z podatkami
I optatami lokalnymi lub o niepodleganiu opfatom i podatkom lokalnym
wystawione nie wczeséniej niz 3 miesigce przed terminem przetargu

g) Kopie dowodu wptaty wadium

2. Dokumenty o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ :
a) w przypadku przetargu ustnego - przediozone Komisji Przetargowej najpozniej
w przeddzied przetargu do godz. 13:00
b) w przypadku przetargu ofertowego — dotaczone do oferty

3. Nieziozenie dokumentow wymienionych w ust. 1 badZ tez ztozenie nieaktualnych t]
wystawionych wezesniej niz na 3 miesigce przed terminem przetargu zaswiadczen
wymienionych w ust. 1 pkt ¢ -f powoduje niedopuszczenie oferenta do przetargu
ustnego. W przypadku przetargu pisemnego dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia
brakujgcych lub nieaktualnych dokumentéw - uzupetnione dokumenty powinny
potwierdzac stan na dzien przetargu. W przypadku nieuzupetnienia dokumentow
w wyznaczonym terminie - oferta zostanie odrzucona.

4. Oferenci posiadajgcy zadiuzenie wobec ZNK podlegajg wykluczeniu z przetargu
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5. Dokumenty dotgczone do ofert zostang przez Zamawiajgcego wiaczone do
dokumentacji przetargowej | nie bedg zwracane oferentom po zakoriczeniu
postepowania.

6. Dokumenty wymienione w ust. 1 muszg by¢ przedstawione w formie oryginatow
lub  kopii poswiadczonych  za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta lub
przedstawiciela oferenta uprawnionego do sktadania oswiadczenia woli w jego
irmieniu.

§ 14
1. Oferenci przystepujgey do przetargu obowigzani sg do wniesienia wadium.
2. Wadium wnoszone jest w pienigdzu.

3. Wysokosé wadium okresla sie:

- dla lokali wystawionych do przetargu ustnego - do wysokos$ci dwumiesiecznego
czynszu wyliczonego wedtug stawki wywotawczej ustalonej jak w § 15 ust. 1,
zwiekszonej o drednioroczny dwumiesieczny koszt centrainego ogrzewania ( w
przypadku gdy lokal jest w nie wyposazony ) netto

- dla lokali wystawionych do przetargu ofertowego - do wysokosci dwumiesiecznego
czynszu wyliczonego wedtug kosztéw eksploatacji lokalu, zwiekszonej o
§rednioroczny dwumiesieczny koszt centrainego ogrzewania ( w przypadku gdy
fokal jest w nie wyposazony ) netto

Wadium nalezy wniesé w terminie okre$lonym w ogtoszeniu o przetargu.

L
Wadium nalezy wplacic:

a/. w kasie ZNK, Lublin, ul. Grodzka 12, pok. 209, czynna codziennie w godz. od 8%
do 10%° oraz od 11%° do 14%° lub

b/. na rachunek bankowy Wynajmujgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie, ul.
Krélewska 1, rachunek nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894. O uznaniu wptaconego
wadium decyduje data wplywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego. Na poleceniu
przelewu nalezy wpisac: “Wadium — przetarg na najem lokalu ............ (nalezy
vodad adres lokalu)

Wynajmujacy kazdorazowo w ogtoszeniu o przetargu okresli sposdb wptacenia
wadium.

6. W przypadku oferenta wygrywajgcego przetarg wadium zostanie zaliczone na poczet
Kaucji zabezpieczajgcej interesy  wynajmujgcego przechowywanej na
oprocentowanym rachunku biezgcym ZNK.

7. Wynajmujgcy zwraca niezwiocznie wadium oferentowi, ktory:
- wycofal swdj udziat w przetargu przed rozpoczeciem licytacji lub uptywem terminu
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sktadania ofert
- zostat wylkduczony z przetargu
- ktérego oferta zostala odrzucona

8. Wadia wplacone przez pozostatych oferentdw zwracane sa niezwlocznie po
rozstrzygnieciu przetargu.

9. Jezeli oferent wygrywajgocy przetarg uchyla sie od zawarcia umowy wadium nie
podiega zwrotowi.

10. W przypadku:
- odwotania przetargu
- Uniewaznienia przetargu
- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym
wadium zwracane jest niezwlocznie wszystkim oferentom.

Rozdziat i
Przetarg ustny ( licytacja )

§15
1. Stawka wywolawcza czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe] ustalana jest na
podstawie analizy rynku wynajmowanych lokali na terenie miasta Lublina i ich
atrakeyjnosdel w oparciu o obliczenia zawarte w zatgczniku Nr 1 do niniejszego

Hegulaminu

2. Analiza rynku wynajmowanych lokali powinna obejmowaé miedzy innymi:
- wyniki przeprowadzonych przetargéw na lokale podobne ( np. pod wzgledem
lokalizaciji, wyposazenia w instalacje i stanu technicznego )
- ocene popytu na lokale
- atrakcyjnosc lokali
- przeznaczenie lokali

3. Przy ocenie atrakcyjnosci lokali nalezy mie¢ na wzgledzie:
- potozenie lokalu
- wielkosé
- wyposazenie w media
- stan techniczny
- dostepnosd i dojazd do lokalu
- koszty eksploatacji i utrzymania

4. Oddanie lokalu w najem nie moze nastgpi¢ ze stawkg czynszu nizszg od stawki
wywolawcze] powiekszonej o jedno postapienie.

5. Jezeli w dwdch kolejnych przetargach lokal nie zostat wynajety, wynajmujacy moze:
- obnizy¢ w kolejnym przetargu stawke wywotawczg maksimum o 30 % albo
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- dokonaé zmian trybu przetargu z przetargu ustnego na przetarg ofertowy.

6. Stawka wywotawcza czynszu nie moze by¢ nizsza niz koszty utrzymania lokalu za rok
poprzedni

§ 16
Frzetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytaci.
§ 17

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci
owumiesiecznego czynszu wyliczonego wedtug stawki wywolawczej ustalonej jak
w § 15 pkt 1 zwiekszonej o $rednioroczny dwumiesieczny koszt centralnego
ogrzewania ( w przypadku gdy lokal jest w nie wyposazony ) netto oraz spetnienie
pozostatych warunkéw okreslonych regulaminem.

2. W przetargu biorg udziat osoby, ktére :
a) zotaszajg swoéj udziat w przetargu.
) okazg dokument toZzsarnosci
) ziozyly wymagane dokumenty wyszczegolnione w § 13 ust. 1
) nie posiadajg zadiuzenia wzgledem ZNK

§18

Fo wywotaniu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej sprawdza tozsamosé
oferentdw a nastepnie:
1. Podaje do wiadomosci:
ay przedmiot przetargu (adres i lokalizacje lokalu, oznaczenie wg ewidenciji
gruntéw tj. obreb, nr arkusza mapy, nr dziatki, oznaczenie ksiegi wieczystej,
powierzchnie, opis lokalu, wyposazenie w urzadzenia techniczne)
by przeznaczenie lokalu uzytkowego jezeli jest ono ustalone
¢) okres na jaki moze byé zawarta umowa
dy stawke wywolawczg
e) minimalng wysokos$¢ postgpienia
) informacje, Ze licytowana stawka najmu jest stawkg netto i ze do ceny najmu
doliczony zostanie podatek VAT w wielkosci ustawowej
g) informacje, ze zgodnie z wzorem umowy wylicytowana stawka bedzie podlegata
corocznie waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni ogloszony przez GUS
h) informacje o obowigzku wnoszenia optat za media
i) informacje, ze oprocz czynszu i optat za $wiadczenia Najemca lokalu bedacego
wiasnoscig Gminy zobowigzany jest takze do ponoszenia dodatkowych optat z
tytutu  podatku od nieruchomosci naliczanego przez Wydziat Podatkéw i
Egzekucji Urzedu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposérednio na wskazane

konto .
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i) Informacje, 2e przed zawarciem umowy wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
dokona¢ wptaty kaucji zabezpieczajacej] w wysokosci dwumiesiecznego
czynszu  obliczonego  wedtlug  wylicytowanej  stawki, zwiekszonej
o Srednioroczny dwumiesieczny koszt centralnego ogrzewania ( w przypadku
gdy lokal jest w nie wyposazony) oraz obowigzujgcy podatek VAT a wptacone
wadium zostaje zaliczone na jej poczet

k) ewentualne zmiany w stanie faktycznym i prawnym lokalu jezeli takie zaszly
po opublikowaniu ogtoszenia o przetargu oraz zwigzane z tym ewentualne
zmiany warunkow przetargu.

[) Zastrzezenie, ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w wyznaczonym przez
wynajmujacego  terminie jednak nie pozniej niz w terminie 14 dni od
rozstrzygniecia przetargu

rn) termin wnoszenia optat

n) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznoéci za najem lokalu
od poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na wykonywanie prac
remontowych i przystosowywanie lokalu do prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci

o) Informacje, ze w przypadku uchylania sie oferenta, ktory wylicytuje najwyzszg
stawke od zawarcia umowy traci on wptacone wadium

A%

Frzyjmuje wyjadnienia i oéwiadczenia zloZzone przez oferentdéw

3. Podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb ktore wptacity
wadium oraz zostaly dopuszczone do przetargu

4. Informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowane;
stawki dalsze postgpienia nie zostana przyjete

§ 19
Stawienie sie jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu pod warunkiem
przebicia o jedno postgpienie stawki wywotawczej

§ 20
1. Licytacje rozpoczyna sie od wywolania stawki za 1 m? lokalu.

2. Postapienie nie moze wynosié mniej niz 1,00 zt za m? Zaoferowana cena przestaje
wigzac uczestnika przetargu gdy inny uczestnik postapit cene wyzsza,

3. Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg uprzedzajac obecnych po trzecim
ogtoszeniu stawki zamyka przetarg i udziela przybicia licytantowi, ktdry zaoferowat
najwyzszg stawke.

§ 21
1. Warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie wpfaty kaucji zabezpieczajacej
2. Umowe nalezy zawrze¢ w terminie okreslonym przez wynajmujacego, nie pozniej niz
14 dni po rozstrzygnieciu przetargu.
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§ 22

W przypadku niezawarcia umowy najmu z winy wygrywajgcego przetarg traci on prawa
wynikajace z przybicia oraz wptacone wadium .

§ 23

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza z przebiegu przetargu protokot,
ktory powinien zawierad:

a)
D)
)
d)

nazwe i siedzibe organizatora przetargu

oznaczenie miejsca i czasu oraz rodzaju przetargu

imiona i nazwiska czionkdéw Komisji Przetargowej

termin | sposob ogtoszenia przetargu

adres, powierzchnie, opis | przeznaczenie lokalu ktérego przetarg dotyczyt
uwagi dotyczgcee lokalu zglaszane przez osoby prowadzace i uczestniczace

w przetargu

wyjasnienia | oswiadczenia ziozone przez oferentéw

imiona, nazwiska | miejsca zamieszkania uczestnikbw dopuszczonych
do przetargu (w przypadku firm nazwy i siedziby oraz imiona i nazwiska oséb
ie reprezentujgeych) oraz nie dopuszczonych wraz z uzasadnieniem
ich niedopuszczenia

wysokose stawki wywotawczej

najwyzszg stawke zaoferowang

imie, nazwisko | miejsca zamieszkania wygrywajacego przetarg (w przypadku
firmy ie] nazwe i siedzibe oraz imie i nazwisko osoby jg reprezentujgcej )

date podpisania umowy

podpisy Komisji Przetargowej

date sporzgdzenia protokétu

3. Protokét podiega zatwierdzeniu przez Dyrektora ZNK lub osobe przez niego
upowazniona.

Rozdziat lll : Przetarg pisemny ( ofertowy )

§ 24

1. Oferta powinna zawierad :

&)

b)
)
)

e)

Imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;

date sporzgdzenia oferty

oferowang miesieczng stawke czynszu (netto ) za 1 m? powierzchni lokalu

zakres przewidywanej dziatalnoéci gospodarczej w lokalu

o$wiadczenie, 2e w przypadku wygrania przetargu przed podpisaniem umowy
oferent dokona wptaty kaucji zabezpieczajacej w wysokos$ci dwumiesiecznego
czynszu obliczonego wedtug oferowanej stawki, zwiekszonej o $rednioroczny
dwumiesieczny koszt centralnego ogrzewania ( w przypadku gdy lokal jest w nie
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wyposazony) oraz nalezny podatek VAT a wptacone wadium zostanie zaliczone
na jej poczet
Ty  wymagane dokumenty wymienione w § 13 ust.1.

Oferta winna by¢ ziozona na druku ,OFERTA PRZETARGOWA” stanowigcym
zatgeznik nr 3 do regulaminu, dostepnym w siedzibie ZNK i na jego stronie
internetowe] www.znk.futuro.net.pl

2. Oferta winna by¢ podpisana przez oferenta lub osobe przez niego upowazniong

3. Oferte nalezy ziozy¢é w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu w zamknietej
kopercie =zaadresowane] na wynajmujgcego, zaopatrzonej w adres nadawcy
z dopiskiem , oferta na najem lokalu .......... nie otwiera¢ przed ..... (data i czas
otwarcia ofert)”

4. Oferty ktore wpltyng po terminie nie bedg rozpatrywane — zostang odestane nadawcy
bez otwierania

§ 25
1. W czescl jawne] Komisja Przetargowa podaje:

a) informacje, Ze zgodnie z wzorem umowy oferowana stawka bedzie podlegata
corocznie waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni ogloszony przez GUS

by Informacje, ze przed zawarciem umowy wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
dokona¢ wplaty kaucji zabezpieczajgce] w wysokosci dwumiesiecznego czynszu
obliczonege wedlug oferowanej stawki zwiekszonej o $rednioroczny
dwurmiesieczny koszt centralnego ogrzewania ( w przypadku gdy lokal jest w nie
wyposazony) oraz obowigzujgcy podatek VAT a wptacone wadium zostanie
zaliczone na je] poczet.

c) Zastrzezenie, Ze umowe najmu nalezy podpisa¢é w wyznaczonym przez
wynajmujgeego terminie jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od
rozstrzygniecia przetargu.

d) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od
poczgtku obowigzywania umowy bez wzgledu na wykonywanie prac remontowych
i przystosowywanie lokalu do prowadzenia zamierzonej dziatalnosci
Informacie, ze w przypadku uchylania sie oferenta wygrywajacego przetarg od
zawarcia umowy traci on wptacone wadium
a nastepnie:

-dokonuje publicznego otwarcia ofert w obecnosci oferentéw, ktérzy przybyli

ng olwarcie.

- odezytuje adres lokalu, dane oferenta i zaoferowang przez niego stawke

- sprawdza czy oferta zawiera komplet wymaganych dokumentéw

- przyjmuje wyjasnienia lub odwiadczenia zgtoszone przez oferentéw

e)

2. W czescl niejawnej] Komisja sprawdza  prawidtowosé ztozonych zaswiadczen
i oSwiadczen, ustala ktére oferty spetniajg wymagania okreslone przez
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10,

12.

ot
88

14.

wynajrmujgeego

Przetarg jest wazny jezeli wptynie minimum 1 oferta spetniajgca warunki przetargu
okreslone w ogloszeniu

. Przetarg wygrywa ten z oferentéw, ktory spetnia wymogi przetargu i w swojej ofercie

zaproponowat najwyzszg stawke czynszu za 1 m

. W przypadku gdy uczestnicy przetargu zaoferowali takg sama stawke Komisja

Przetargowa przeprowadzi ustng licytacje ograniczong .

O terminie licytacii wynajmujgcy zawiadamia oferentéw z min. tygodniowym
wyprzedzeniem

. Do licytacji stosuje sie przepisy rozdziatu 1l.

. W przypadku gdy zaproponowana przez oferenta stawka czynszu jest rowna lub

nizsza niz koszly eksploatacyjne lokalu ZNK zastrzega sobie mozliwosé
przeprowadzenia indywidualnych negocjacii

. Stawka czynszu nizsza niz koszty eksploatacyjne lokalu moze byé przyjeta po

uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Gospodarki Komunalnej Rady Miasta Lublin

O wyniku przetargu albo o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru wynajmujacy
niezwtocznie zawiadamia na pismie wszystkich uczestnikéw przetargu

1. Ogloszenie o wyniku przetargu albo o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru

zamieszczane jest na stronie internetowej ZNK oraz na tablicy ogltoszen w siedzibie
ZNK.

Oferentom, ktdrych oferty nie zostaly wybrane, wadium jest zwracane niezwtocznie po
rozstrzygnieciu przetargu.

- Warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie wpfaty kaucji zabezpieczajacej.

W przypadku niezawarcia umowy najmu z winy wygrywajgcego przetarg traci on
wptacone wadium.

§ 26

W przypadku odstgpienia oferenta wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy ZNK
zastrzega sobie prawo wyboru najkorzystniejszej oferty z pozostatych ztozonych ofert.
§ 25 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

§ 27

1. Przewodniczgey Komisji Przetargowej sporzadza z przebiegu przetargu protokot,

ktory powinien zawierad:
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a) nazwe i siedzibe organizatora przetargu

b) oznaczenie rodzaju przetargu oraz miejsca i czasu otwarcia ofert

¢) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej

dj termin i sposdb ogloszenia przetargu

) adres, powierzchnie, opis | przeznaczenie lokalu ktérego przetarg dotyczyt

) imiona, nazwiska i miejsca zamieszkania oferentéw (w przypadku firm nazwy
i siedziby ) oraz wysoko$¢ oferowanych stawek

g) informacje o kompletnoéci i prawidtowosci ztozonych dokumentéw

h) informacje o ofertach odrzuconych i przyczynach ich odrzucenia

i) informacje, o przeprowadzonych negocjacjach badz licytacji ograniczonej oraz
przyczynach ich zastosowania

i) najwyzsza stawke zaoferowang

K) imig, nazwisko i miejsca zamieszkania wygrywajgcego przetarg (w przypadku
firmy je] nazwe i siedzibe)

) uwagi dotyczace lokalu zgtaszane przez osoby prowadzgce i uczestniczace
w przetargu

1} informacje o terminie przekazania informacji o wyniku przetargu

m) informacje o zawarciu umowy

n) podpisy Komisji Przetargowej

o) date sporzgdzenia protokdtu

2. Do protokotu nalezy dotgezyé zalgezniki 2, 5,6 i 7 do Regulaminu

3. Protokdt podiega zatwierdzeniu przez Dyrektora ZNK lub osobe przez niego
upowaznions.

§ 28

1. Po zakoticzeniu przetargu organizator przetargu podaje do publicznej wiadomosci
ogtoszenie o wyniku przetargu.

%]

. Qgloszenie powinno zawierad:

a) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu

D) przedmiot przetargu

¢) liczbe osob dopuszezonych oraz 0séb niedopuszczonych do uczestniczenia w
preetargu

d) stawke wywolawczg oraz najwyzsza wylicytowana stawke ( w przypadku
przetargu ustnego) albo informacje o ilosci ztozonych ofert i najwyzszej
zaoferowanej stawce( w przypadku przetargu pisemnego )

3. Informacje o wyniku przetargu wywiesza sie na tablicy informacyjnej ZNK na okres
7 dni oraz zamieszcza na stronie internetowej ZNK www.znk.futuro.net.pl

.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — tabela pomocnicza do okreslenia wywolawczej stawki czynszu
Zatgeznik nr 2 — oéwiadczenie czionka Komisji Przetargowej
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zadgeznik nr 3 — druk ,OFERTA PRZETARGOWA”

zatgeznik nr 4 — oSwiadczenie o przyjeciu warunkéw przetargu oraz dokonaniu ogledzin
tokalu

zatgeoznik nr 5 - zbiorcze zestawienie ofert

zatgcznik nr 6 — informacja o spetnieniu przez oferentéow warunkow przetargu

zatgeznik nr 7 — lista oferentdw nie dopuszczonych/ofert odrzuconych

zatgoznik nr 8 — wzdr umowy na wynajem lokali uzytkowych

zatgeznik nr 9 — wzdr umowy na wynajem garazy i boksdéw motocyklowych
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oznacrenie sprawy

Zakgcznik nr 2

Piecze¢ zamawiajacego

Géwiadezenie czionka komisji przetargowej

Imie (miona) oo e

Nazwisko o heriearreenevrenis .

Uprzedzony o odpowiedzialnoécl karnej za fatszywe zeznania o$wiadczam, ze:

1)
2)

St

nie ubiegam sie o najem lokalu;

nie pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewiefstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie jestem
zwigzany z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z zadnym oferentem, jego zastepcy
prawnym lub czionkami organdw zarzadzajacych lub organdw nadzorczych oferentéw

nie pozestaje -z Zadnym oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione wakpliwosc co do mojej bezstronnoéci;

............................................................

(podpis)

W zwigzku z zaistnieniem jednej z powyzszych okolicznosci podiegam wylaczeniu z niniejszego
postepowania

........................................................

(podpis)

numer strony ... e



Zatacznik nr 3

miejscowosé, data

adres (siedziba) oferenta

PESEL cooiieeee *

OFERTA PRZETARGOWA
na przetarg pisemny nieograniczony organizowany przez Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych, ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin,
na najem lokalu o powierzchni ............... zlokalizowanego w budynku

DPIZY Ul o w Lublinie.

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym zglaszam swoja oferte
na najem w/w lokalu.

. . 2 . . .
Oferowana przeze mnie miesigczna stawka netto za m” powierzchni lokalu wynosi

veeer ZH/m*/miesige

GO0C00EEBR0000I0C0AI0PERORODBE0C000

ZLakres przewidywanej dzialalnosci w Iokalti: ivviniiiincincniininnnsinnnicnsiensiicnnneoniensnes

Oswiadczam, ze w przypadku wyboru mojej oferty, przed podpisaniem umowy dokonam
wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci dwumiesiecznego czynszu obliczonego wg
oferowanej stawki, zwiekszonej o srednioroczny dwumiesi¢gczny koszt centralnego
ogrzewania (jezeli lokal jest w nie wyposazony ) oraz nalezny podatek VAT. Wplacone
przeze mnie wadium prosze zaliczy¢ na poczet kaucji zabezpieczajace;j.

podpis (i ew. pieczgc) osoby uprawnionej

* dotyczy 0séb fizycznych



Zakacznik nr 4

Lublin, do. «cccoovveeeiiiieneene,

...................................................

adres (siedziba) oferenta

PESEL .., *

OSWIADCZENIE

Oéwiadczam, ze:
1. Zapoznalem si¢ z :
- regulaminem przetargu
- warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu
- WZOrem umowy najmu
1 przyimuje ustalone tam warunki bez zastrzezen

2. Dokonatem ogledzin lokalu przy ul. ...oovveniniveninnnn w Lublinie
3. Zapoznaltem si¢ z jego stanem technicznym i zakresem niezbednych prac
rernontowych

i jestern zdecydowany przystapi¢ do przetargu.

...........................................................................

podpis (1 ew. pieczgt) osoby uprawnionej

* dotyczy 0s6b fizycznych
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numer sprawy

adres lokalu

zatacznilk nr 6

Piecze¢ zamawiajacego

Informacia o spednianiu przez oferentéw warunkéw udzialu w postepowaniu
prowadzonym w trybie ustnego przetargu nieograniczonego/pisemnego przetargu

nieograniczonego™

Wymagane warunbkd Numer oferty
Wisanie do ewidencii dziatalnoédci gospodarczej spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*
Nie zaleganie z oplaceniern podatkdw spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie speinia* | nie spetnia*
Nie zaleganie z oplacaniem skiadek na ubezpieczenie spefnia* spetnia* spetnia*
spoteczne | zdrowotne nie spetnia* | nie spetnia* | nie spelnia*
Nie zaleganle z oplatami wobec Griny Lublin spetnia* spetnia* spemia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*
Zatgrzenie oSwiadczenia o niezaleganiu wobec ZNK spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* { nie spelnia* { nie spetnia*
Oswiadezenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu spenia* spetnia* spetnia*
oraz stanem lokalu nie spetnia* | nie spetnia* { nie spetnia*
Pelnomocnictwo spetnia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetnia*
Wriesienie wadium spetia* spetnia* spetnia*
nie spetnia* | nie spetnia* | nie spetia*
Uwagi

* piepotrzebne skreslic

numer strony ...

.................................................

(data i podpis osoby sporzadzajgcej protokdt)

Strona 1
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Zatacznik nr 8 do regulaminu
UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
1 s WZOR UMOWY - TRYB PRZETARGOWY
f poszéd/ond WAniu r. pomiedzy Gming Lublin w imieniu ktorej dziata
Z@r/qd Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez

QUL UOEUGU00INE0LO0CVLEBELYIDIBIBHUOOOCOUE000P0ID0BDE0U

A orneonassossssoossasssasesssosasssssssososasssussans

zwanym w tresci umowy Najemceag, .

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uZytkowego potozonego w Lublinie przy
11 R o powierzchni uzytkowej ....oeo.. , Wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokole zdawczo- odblorczym z dnia . roku

stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy .
2. Najemca o$wiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie 1 akceptuje stan w jakim lokal aktualnie
sie znajduje podpisujac sporzadzony protokdt zdawcezo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na dzialalnose : ...eeevceercssseacscncosones
§3
1. 7 tytuhu najmu Najemca obowigzany jest do ptacenia nastepujacych naleznosci :
~ CZYINSZ, m-x zkh zl.
- podatek VAT w wysokoSci .o Yo z1.
7k
2. Najemeca obowiazany jest ponosi¢ oplaty z tytutu nastgpujacych swiadczen :
- abonament za wodomierz 7L
- podatek VAT....... % 71
- zaliczka za zimng wode ... m’ x zl. 28
~podatek VAT ......... % zl.
- zaliczka za odprowadzenie Sciekow ... m’x zi zl.
-~ podatek VAT cvoee Y zl
- wywoéz nieczystosci stalych zi.
- podatek VAT ........ Yo Z1.
zl.
3. Razem nalezno§é z tytulu czynszu { Swiadezenn wynosi @ ceeeeinnce zlotych brutto.

4. Najemeca obowigzany jest ponosié¢ oplaty za dostawe energii cieplnej do lokalu
na podstawie comiesiecznych refaktur .

5. Rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci
nastepowaé bedzie wedtug zasad okreslonych w zataczonym do niniejszej umowy
Regulaminie

6. Oprécz czynszu i oplat za $wiadczenia Najemca zobowiagzany jest takze do ponoszenia
dodatkowych oplat z tytulu podatku od nieruchomos$ci naliczanego przez Wydzial
Podatkéw 1 Egzekucji Urzedu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposrednio na
wskazane konto .

§4

1. Wynajmujacy zobowiazuje sig do wystawiania comiesigcznych faktur VAT zgodnie
z os$wiadczeniem najemcy — zatgeznik nr 1 do umowy .
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Naijemca zobowigzuje si¢ do uiszczania oplat miesi¢cznych w terminach okreslonych na
fakturach .

W przypadku nie pobierania faktur najemca jest obowigzany uiszcza¢ oplaty miesieczne
ujete w § 3 z goéry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego.

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzieri dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu

wplaty na konte bankowe Bank PEKAO S.A. V Oddzial Lublin ul. Krélewska 1
AL , a nie data dokonania przelewu .

. Za opOznienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowiazujacymi

przepisami.

. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem czynszu i innych optat za co najmniej

dwa okresy platnodci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§5
Przed podpisaniem umowy Najemca wnidst kaucje zabezpieczajaca w kwocie
.............................. 71 zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego, zdeponowana na
rachunku bankowym ZNK.. Wplacone wadium zostalo zaliczone na poczet kaucji

zabezpieczajgce].

. W przypadku wystgpowania zaleglosci w oplatach po ustaniu stosunku najmu, Najemca

upowaznia Wynajmujacego do potracenia naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci .

W przypadku oddania lokalu ztozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz
z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku
Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zaleglosci z tytulu czynszu i oplat za
swiadczenia

§6

. Wynajmujacy dokonywaé bedzie zmian

a/ stawek czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta .

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku o wskaznik inflacji
odpowiadajacy $redniorocznemu wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpceyjnych
ogdtem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim.

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami .

d/ oplat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez
dostawce $wiadczen .

. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu .
. W przypadku nie przyjecia przez Najemce nowej stawki czynszu o ktorej mowa w pkt 1a,

umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu

wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia przez Najemce od Wynajmujacego, Najemca nie zlozy
odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje si¢, Zze Najemca zmiang zaakceptowal.

§7

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez
pisermnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia .

1.

§8

Najemca obowigzany jest dokonywaé we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz biezacych remontéw .
2.



'2. Wykonanie przez Najerce prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wiasnych potrzeb
moze nastapié po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.
Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokétem koniecznosei” o jakim mowa w § 9
pkt 2 vmowy wykonywane sa na wlasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania
si¢ o zwrot poniesionych w tym zakresie naktadow .

3.Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementdw
konstrukeyjnych oraz instalacji musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie .

§9

1. W oprzypadku wykonania przez Najemcg napraw  koniecznych obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemcy zostanie zwrocony w czynszu koszt poniesionych nakladdw
w ratach miesiecznych .
Wysokos¢ miesigeznej raty zwracanej kwoty nie moze przekroczyé 50% wysokosci
CZynszu .
2. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowiagzany :
- uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspélnie sporzadzonego protokotu
koniecznodei ;
uzyska¢ we wlasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wlasciwych organdw .
Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢é wyrazona w formie
pisemne; .
. Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczyé wartosci wykonanego i wspdlnie
ckreslonego zakresu napraw opisanego w protokoéle koniecznosci .
4. Znizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast optaty za $wiadczenia Najemca ponosi
w petnej wysokosel.
Wzajemne rozliczenie kosztdéw za wykonane przez najemce naprawy Kkonieczne
obcigzajace Wynajmujacego wyliczane bedzie w oparciu o :
1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem robdt uzgodnionych
w protokéle koniecznodci, obowigzujacymi normami na ten rodzaj robot ujetymi
w  JNR-ach oraz $rednimi kwartalnymi cenami 1 stawkami wydawnictwa
wSekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartatu kiedy byl sporzadzony protokoét
koniecznoéci robdt) z zastosowaniem wspotczynnika 0,90 do ogdlnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;
2/ kalkulacje wiasng producenta robdt/wykonawcy (stolarki okiennej i drzwiowej),
uprzednio zatwierdzong przez Wynajmujacego.
6. Rozliczenie uznanych kosztéw nastapi po dokonanym odbiorze robét i wystawieniu przez
Najemce faktury Vat lub rachunku .

a2

W

§ 10

Najemca lokalu obowigzany jest do naprawiania szkod powstatych z jego winy.

§11

1. Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu .
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .

§12
‘1. Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu $cisle

przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego.
-3-



2.
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W przypadku gdy lokal znajduje si¢ w budynku wspéinoty mieszkaniowej warunkiem
zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wsp6lnoty.

Najemca bez zgody Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspdlnoty nie moze umieszczaé na
elewacji budynku poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam,
plansz, szyldéw, gablot itp.

W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty,
itp.) lub zamontowania szyldu w inny sposob niz okreslony w ust.1, Najemca jest
zobowigzany do pisemnego wystapienia do Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspolnoty,
celem uzyskania zgody na powyzsze .

Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju
1 sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

. Najemca zamierzajacy zamontowaé reklamy na tzw. wysiggnikach prostopadle do $cian

budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowigzany jest przed ich montazem
ztozy¢ stosowny wniosek do Wydziahu Drég i Mostéw Urzedu Miasta Lublin o wydanie
zezwolenia na zajecie pasa drogowego.

§13
W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiagzany jest najpdzniej
w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwréci¢ lokal w stanie niepogorszonym ;
odnowi¢ lokal 1 dokonaé napraw obcigzajacych Najemce .
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ei za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania .

§ 14

. Umowa obowigzuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nicoznaczony .

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia , na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze  skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 6 1 § 7) Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu lokalu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

§ 15

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu

pod rygorem niewaznosci .

§16

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§17

Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAIMUJACY

data i podpis




Zalacznik nr 1 — do umowy .

OSWIADCZENIE

Oswiadczam(y), ze jestem ($my) — nie jestem (§my) ptatnikiem podatku VAT * .

Posiadam(y)nr NIP .ocoooiieiiiiiie sttt ae e ennans .
Faktury VAT proszg¢ wysytaé na adres :

W przypadku zmian zobowigzuje (my) si¢ do ztozenia nowego oswiadczenia .
Oswiadczenie zachowuje wazno$é do odwotania .

Numer wiodacego PKD .ot .

* niepotrzebne skreslié

.................................................................

Data i podpis
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SUMOWA NAJMU GARAZU/BOKSU MOTOCYKLOWEGO

e

WZOR - PRZETARG

‘Sporzadzona w dniu .............. roku pomiedzy Gming Lublin w imieniu ktérej dziata Zarzad
Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w treSci umowy
Wynajmujacym reprezentowany przez :

Zastepee Dyrektora ...wovsmesosmssosossoccasosssssos
A PANGII cuvorvvereissnnscsnossissneosssnssssosososssssosssesssnsssssssnssssosssssssssasssssssnasssssasosssossasssasoonsoss
zwanym w tresci umowy Najemeg .
§ 1
1. Przedmiotem umowy jest najem garazu/boksu motocyklowego usytuowanego przy
{1 E o powierzchni uZzytkowej .....c... m* wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokéle zdawczo- odbiorczym  z dnia ... roku

stanowiacym zatacznik do niniejszej umowy .

Najemca o$wiadcza , ze garaz/boks motocyklowy obejrzatl osobiscie i akceptuje stan
w jakim garaz/boks motocyklowy aktualnie si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protoko6l
zdawczo - odbiorczy .

§2
Wynajmowany garaz/boks motocyklowy wykorzystywany bedzie na : garai/boks
motocyklowy .

§3
1. Z tytuhu najrma Najemea obowiazany jest do ptacenia nastepujacych naleznosci :
“  CEYOSZ  seeeeess m2x . zZ = e 71,
- podatek VAT ... Yo 0 eessseens zh

2. Najemca obowigzany jest ponosi¢ oplaty z tytutu nastepujacych $§wiadczen:

- zaliczka za zimena wode .. M X eeoree zZh = e 7k
podatek VAT ....... Yo o eeeseessens 7k
zaliczka za odprowadzenie Sciekéw ........ 0’ X e Zh = voviiinninne zl.

- podatek VAT .ccouee Yo eecesesenns zh

- abonament za wodomierz — eeeeeeeene zh

- podatek VAT ....... Yo o eesseseen 7k

- wywoéz nieczystosci statyeh e zk

- podatek VAT ....... Yo o eeseeeens zh

3. Razem naleino$é miesieezna Wynosi @ .oeecsesnccseenne zkotych brutto.
§4

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania comiesiecznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .

2. Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania optat miesigcznych w terminach okreslonych
na fakturach.
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Zal. Nr 9 do regulaminu

. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowigzany uiszczaé oplaty miesigczne
ujete w § 3 z géry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca
kalendarzowego .

. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu
wplaty ma konto bankowe Bank ....cceeecosenscosscsroess , a nie data dokonania przelewu .

. Za op6Znienia w uiszczaniu naleznosci beda pobierane odsetki zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem optat za co najmniej dwa okresy
platnosci , Wynajmujacy moze rozwiazaé umowe najmu bez  zachowania terminu
wypowiedzenia .

§5

. Przed podpisaniem umowy Najemca wnidst kaucje w Kwocie ......coeevveevvivnennnnnn. 7t
zdeponowang na rachunku bankowym ZNK zabezpieczajaca naleznosci Wynajmujacego.

. Wplacone wadium zostato zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajace;j.

. W przypadku wystgpowania zaleglosci w optatach po ustaniu stosunku najmu Najemca
upowaznia Wynajmujacego do potracenia naleznosci z kaucji do pelnej jej wysokosci .

. W przypadku oddania garazu/boksu motocyklowego, ztozona kaucja ulega zwrotowi
na rzecz Najemcy wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na
biezacym rachunku Wynajmujacego jezeli najemca nie posiada zalegtosci z tytulu czynszu
1 oplat za $wiadczenia

§6

. Wynajmujacy dokonywac bedzie zmian :

a/ stawek czynsza w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wiadze Miasta;

b/ stawek czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku o wskaznik inflacji
odpowiadajacy Sredniorocznemu wzrostowi cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogélem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim;

¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d/ oplat za $wiadczenia w przypadku zmiany cen przez dostawce $wiadczen.

Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu .

W przypadku nie przyjecia przez Najemc¢ nowej stawki czynszu o ktérej] mowa
w pkt la  umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia przez Najemce od Wynajmujacego, Najemca nie ztozy odmowy

przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje sig, ze Najemca zmiane¢ zaakceptowat

§7

Najemcy przystuguje prawo korzystania z garazu/boksu motocyklowego zgodnie z jego
przeznaczeniem . Zmiana sposobu korzystania z garazu/boksu motocyklowego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddawania przedmiotu
najmu w podnajem osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia .



Zak. Nr 9 do regulaminu

§8
Najemca jest obowigzany do utrzymania czystosci 1 porzadku wewnatrz garazu/boksu
motocyklowego , a takze na zewnagtrz garazu/boksu motocyklowego w najblizszym jego
otoczeniu .
Najemca jest obowigzany do naprawiania szkéd powstatych z jego winy.
Najemca w czasie trwania umowy nie ma prawa dokonywac zmian i przerobek w garazu/
boksie motocyklowym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
4. W okresie trwania umowy najmu Najemca obowigzany jest dokonywaé we wlasnym
zakresie i na whasny koszt konserwacji garazu/boksu motocyklowego :
naprawy posadzek, tynkéw i stolarki drzwiowej;
naprawy badz wymiany okué (zawiasdéw, zamkow , itp.);
- malowania $cian i sufitéw oraz stolarki drzwiowej .

U
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§9

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci .

o 2

§10

1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas nieoznaczony.
2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego .

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca obowiazany jest najpOZniej
w ostatnim dniu wypowiedzenia przekaza¢ protokolarnie garaz/boks motocyklowy
Wynajnujacermu w stanie niepogorszonym.

W przypadku  rozwigzania umowy przez  Wynajmujacego ze  skutkiem
natychmiastowym ( § 4 pkt 6 1 § 7 pkt 2) Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu
garazu/boksu motocyklowego w terminie wskazanym przez Wynajmujacego .

I

§11

Do rozstrzygnigeia sporéw mogacych wynikaé pomigdzy stronami niniejszej umowy
wiasciwy jest Sad Rejonowy w Lublinie.

§ 12

Umowe mniniejsza sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .
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