Zarzadzenie Nr 4 ......
Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
w sprawie wprowadzenia Procedury w sprawie rozliczen finansowych izwrotu
budynkow prywatnych bedgcych do dnia zwrotu w samoistnym posiadaniu gminy

Na podstawie § 8 ust 2 Statutu Zarzgdu Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie
stanowigcego zalgcznik do uchwaly nr 241/XV1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24
stycznia 2008 r w sprawie zmiany zalacznika do uchwaly Nr 407/XXXIX/96 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 14 listopada 1996 r w sprawie utworzenia zakladu
budzetowego pod nazwg Zarzad Nieruchomesci Komunalnych w Lublinie ,
zarzgdzam co nastepuje :

§1

Procedura w sprawie rozliczen finansowych izwrotu budynkéw prywatnych bedaceych
do dnia zwrotu w samoistnym posiadaniu gminy otrzymuje brzmienie jak w zalaczeniu.

§2

Traci moc Zarzadzenie Nr 10/2009 Dyrektora Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych
w Lublinie z dnia 28.05.2009 r Dyrektora Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w
sprawie wprowadzenia Procedury w sprawie rozliczef finansowych izwrotu
budynkéw prywatnych bedacych do dnia zwrotu w samoistnym posiadaniu gminy.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 18 lutego 2010 r.

b Prpwny
] :
n ¢ chgriska

1-034



PROCEDURA

w sprawie rozliczen finansowych i zwrotu budynkéw prywatnych bedacych do dnia zwrotu w
samoistnym posiadaniu Gminy

Rozdziat I
Przepisy ogélne

1. Procedura okresla czynnosci i zasady ich podejmowania przez poszczegllne
komérki organizacyjne ZNK wobec nieruchomosci prywatnych bedacych w
samoistnym posiadaniu Gminy pozostajacych w zarzadzie ZNK.

2. Podstawg opracowania procedury sa.

- kodeks cywilny

- ustawa z dnia 21 lipca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz. 733
z p6Zzn. zm./

- uchwata nr 514/XXVI/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 27 listopada 2008r. w
sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasta Lublin na lata 2009-2013

- Zarzadzenie nr 150/2009 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 4 marca 2009r. w
sprawie udzielenia petnomocnictwa dla Pana Henryka backa - Dyrektora
Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie

3. Dla potrzeb niniejszej procedury zdefiniowano pojecia:

Przychody z nieruchomosci s3 to:

- nalezne przychody od najemcéw i wlascicieli z tytutu dostawy mediow,

- nalezne zaliczki od wlascicieli na poczet kosztow eksploatacji,

- nalezne przychody z czynszéw od najemcéw lokali,

- doptata Gminy do wysokosci kosztéw eksploatacji przypadajacych na lokale
zajmowane przez jej najemcow,

- pozytki z nieruchomosci.

Dochéd z mieruchomodci jest to przychdd z nieruchomosci pomniejszony o koszty
eksploatacji i koszty dostawy mediéw do danej nieruchomosci. Zaleglosci powstate na
kartotekach wilascicieli pomniejszaja dochéd. W przypadku, gdy rozliczenie dochodu
budynku wyraza si¢ wartoscia ujemna, nie podlega on rozliczeniu na udzialy
wlascicieli i jest dlugiem osobistym wiasciciela uzytkujacego lokal.

Koszty eksploatacji, ktére obciazaja whasciciela ustala si¢ w oparciu o rzeczywiste
wydatki poniesione na nieruchomosci, w szczegdlnosci takie jak: utrzymanie terenow
zielonych i utwardzonych przynaleznych do budynku, konserwacja i naprawy,
remonty budynku, remonty lokali, oplaty publiczno-prawne, prowizje bankowe i
pozostale koszty, koszty zarzadcy, koszty czeSci wspdlnej, administrowanie oraz
pogotowie techniczne. Do kosztéw tych nie wlicza si¢ remontéw wykonanych w
lokalach zajmowanych przez najemcéw gminy oraz remontéw wykonanych w
lokalach zajmowanych przez innych wiascicieli. Do kosztéw eksploatacji zalicza si¢
réwniez media nie podlegajace rozliczeniu.




Rozdziat 11

Zasady obcigzania i rozliczania wlascicieli zajmujacych lokale w budynkach
stanowigcych ich wlasnos¢.

Koszty utrzymania budynkéw prywatnych pozostajacych w  samoistnym
posiadaniu Gminy rozdzielane s pomigedzy wiascicieli uzytkujacych wiasne lokale
i gmine wynajmujaca lokale swoim najemcom. Podzial kosztéw nast¢puje
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali.

Na poczet kosztéw wiasciciel wnosi oplate zaliczkowa. Ustala si¢ ja w wysokosci
kosztéw eksploatacji budynku za poprzedni rok kalendarzowy, po wylaczeniu
kosztéw remontéw objetych odrebnym rozliczeniem. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej
moze zostaé skorygowana do planowanych kosztéw roku, na ktory si¢ ja ustala.
Rozliczenie oplaty zaliczkowej za dany rok nastgpuje nie p6zniej niz do kornca
czerwca nastepnego roku kalendarzowego. O wyniku rozliczenia wiadciciel jest
pisemnie zawiadamiany (wzdr rozliczenia zat. Nr 1).

W przypadku wystapienia niedoboru informuje si¢ wiasciciela o jego wysokosci,
mozliwo$ci zawarcia ugody i roztozenia powstalej niedoplaty na raty. Ugoda
powinna zawiera¢ o§wiadczenie o uznaniu dtugu.

W przypadku wystapienia nadwyzki w rozliczeniu rocznym oplaty zaliczkowej
wlasciciel jest informowany o zaliczeniu jej na poczet przysztych naleznosci.
Rozliczenie roczne oplat zaliczkowych wiascicieli sporzadza Dzial Rozliczen
Kosztéw i przekazuje do Dziatu Ekonomicznego.

W oparciu o przekazane przez Dzial Rozliczefi Kosztéw zestawienie kosztow
eksploatacji Dzial Ekonomiczny ustala nowe oplaty zaliczkowe oraz zawiadamia
wlascicieli lokali mieszkalnych zaréwno o wyniku rocznego rozliczenia, jak
réwniez o wysokosci biezacych zaliczek.

Ponadto informacja o wysokosci nowych zaliczek oraz o wyniku rozliczenia
rocznego przekazywana jest przez Dzial Ekonomiczny do Referatu
Rozrachunkéw Czynszowych,  gdzie  stanowi podstawe do wystawienia
odpowiednich dokumentéw obciazeniowych dla wiascicieli 1 do ujgcia w
ewidencji czynszowe;.

Referat Rozrachunkéw Czynszowych przekazujac dokumenty rozliczeniowe
wlascicielom lokali uzytkowych, przesyla réwniez informacj¢ o rocznym
rozliczeniu i o wysokos$ci nowej zaliczki.

Ugody zawiera Dzial Lokali, po uzgodnieniu wysokosci niedoboru z Dziatem
Rozliczen Kosztow

Rozliczenie optaty zaliczkowej przeprowadzone w 2009 r winno obejmowac caly
zakres zarzadzania do konca 2008 r.

Na wniosek i po akceptacji wszystkich wiascicieli, nadwyzki przychodow
uzyskanych z tytulu wptywow czynszowych i z pozytkéw z danego budynku nad
kosztami, zalicza si¢ na poczet kosztow.

Niezaleznie od kosztéw eksploatacji wlasciciel pokrywa pelne koszty dostawy
mediéw do uzytkowanych przez siebie lokali. Optaty na poczet kosztow dostawy
mediéw wnoszone sa przez wlasciciela w formie miesigcznych zaliczek ustalanych
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na podstawie przewidywanych kosztéw. O wysokosci zaliczek wlasciciel jest
kazdorazowo informowany pisemnie.

Zaliczki za dany rok podlegaja rozliczeniu najpézniej do kofica czerwca
nastepnego roku kalendarzowego. Wtasciciel jest pisemnie zawiadamiany o
wyniku rozliczenia (wzor rozliczenia mediow zat. Nr 2).

Dzial Ekonomiczny ustala nowe oplaty zaliczkowe oraz zawiadamia wlascicieli
lokali mieszkalnych zar6wno o wyniku rocznego rozliczenia, jak réwniez o
wysokosci biezacych zaliczek.

Ponadto informacja o wysokosci nowych zaliczek oraz o wyniku rozliczenia
rocznego w lokalach mieszkalnych przekazywana jest przez Dzial Ekonomiczny
do  Referatu Rozrachunkéw Czynszowych, gdzie stanowi podstawe¢ do
wystawienia odpowiednich dokumentéw rozliczeniowych dla wiascicieli 1 do
ujecia w ewidencji czynszowe;.

Referat Lokali Uzytkowych dokonuje rocznych rozliczef i ustala nowe oplaty
zaliczkowe, w odniesieniu do lokali uzytkowych. Informacja o wysokosci nowych
zaliczek  oraz o wyniku rozliczenia rocznego w lokalach uzytkowych
przekazywana jest przez Referat Lokali Uzytkowych do Referatu Rozrachunkéw
Czynszowych, gdzie  stanowi podstaw¢ do wystawienia odpowiednich
dokumentéw rozliczeniowych dla wtascicieli i do ujecia w ewidencji czynszowe;.
Referat Rozrachunkéw Czynszowych przekazujac dokumenty obciazeniowe
wlascicielom lokali uzytkowych, przesyla rowniez informacj¢ o rocznym
rozliczeniu i o wysoko$ci nowej zaliczki.

3. Wnoszone przez wiasciciela optaty za zajmowany lokal w pierwszej kolejnosci
zaliczane sa na poczet mediow.

4, Dzial Lokali — Referat Windykacji dokonuje biezacej kontroli wplat optat
zaliczkowych. W przypadku zwtoki w optatach przekraczajacej 3 miesiace wysyla
wezwanie do zaptaty. Dochodzenie zalegtych optat z tytulu kosztéw utrzymania
nieruchomosdci i dostawy mediéw na drodze sadowej moze dotyczy¢ jedynie tych
przypadkéw, w ktérych koszty te nie znajdujg pokrycia w przychodach uzyskanych
z nieruchomosci. Decyzj¢ o skierowaniu sprawy na drog¢ postgpowania sadowego
podejmuje odpowiednio Kierownik Dzialu Lokali oraz Kierownik Referatu
Windykacji. Decyzja ta powinna by¢ poprzedzona:

a) analiza stanu finansowego danej nieruchomos$ci sporzadzong przez Dziat
Rozliczen Kosztow,

b) opinig radcy prawnego, co do zasadnosci i celowosci takiego dzialania, z
uwzglednieniem konkretnego stanu faktycznego nieruchomosci.

5. Umorzenia nalezno$ci obcigzajacych wtascicieli z tytutu kosztéw utrzymania ich
lokali i kosztéw dostawy mediéw moga nastgpowaé wylacznie po uwzglednieniu
wyniku rozliczenia budynku i po uzgodnieniu z Dzialem Rozliczen Kosztow.




Rozdzial 111

Remonty budynkéw prywatnych, w ktérych lokale zajete przez najemcow Gminy
zaliczane s3 do mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Remonty budynkéw prywatnych pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy
moga by¢ wykonywane wyltacznie w przypadku mozliwosci pokrycia ich kosztéw
z przychodéw budynku lub deklaracji wlasciciela o pokryciu ich kosztow.

1.1. Zakres 1 spos6b finansowania remontu winien zosta¢ uzgodniony z
wlascicielem w formie pisemne;j.

1.2. Zakres robdt potwierdza protokét koniecznosci (zaf. Nr 3) spisany przez
komisj¢, w sktad ktérej wchodzi pracownik dziatu Tl oraz przedstawiciel
administracji.

1.3. Dzial Inwestycji 1 Remontéw przedklada szacunkowy koszt remontu
wlascicielom 1 propozycj¢ zawarcia umowy regulujacej splate przez nich jego
kosztow (zal. Nr 4).

2. W przypadku nie zawarcia umowy okreslonej w pkt 1.3. remont zostanie wykonany
jedynie w zakresie niezbednym dla prawidiowej eksploatacji 1 bezpiecznego
uzytkowania lokali wynajmowanych przez gming¢ a koszty remontu obcigzaja
gmine 1 wlascicieli proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

Niezbedny zakres remontu okresla kosztorys opracowany na podstawie protokofu
koniecznosci wykonanego przez dziat TI.

3. Postanowienia powyzsze nie dotyczg remontéw w lokalach wynajmowanych przez
najemcow Gminy. Koszty tych remontéw pokrywa gmina. Przed przystapieniem
do remontu wtasciciel jest powiadamiany o jego zakresie 1 sposobie finansowania.

4. Koszty usuni¢cia awarii obcigzajg wlascicieli 1 gming proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni. ZNK obcigzy wlascicieli kosztami usunigcia awarii w
rozliczeniu oplaty zaliczkowe;.

5. Przeprowadzenie remontu, do wykonania ktdrego ZNK zobowigzany zostal decyzja
administracyjng nastgpuje po powiadomieniu wilasciciela o zakresie robot,
skutkach finansowych i terminie rozpoczgcia.

6. Opis faktury za wykonane remonty musi uwzglednia¢ szczegétowy podzial kosztow
pomiedzy Gming 1 wlascicielami wedlug zasad opisanych w niniejszej procedurze.

7. Dziat Inwestycji i Remontéw po otrzymaniu informacji z Referatu Rozrachunkéw
Czynszowych o powierzchni zajmowanej przez wilascicieli lokali wystawia faktury,
prowadzi rejestr faktur, rejestr uméw w sprawie pokrycia kosztow remontu,
ustanowionych zabezpieczen 1 calag dokumentacje z tym zwigzana.




Rozdz. IV

Zwrot zarzadu nieruchomoscia wlascicielom (wspéiwlascicielom)

. ZNK dazy do stworzenia optymalnych warunkéw zachecajacych wiascicieli
(wspotwiascicieli) do przejmowania nieruchomosci we wlasny zarzad przez
przyjecie we wzajemnych rozliczeniach opcji zerowe;.

. Przekazanie nieruchomosci nastgpuje na pisemny wniosek wilasciciela lub

wspotwilasciciela nieruchomodci ztozony wraz z wypisem z ksiggi wieczyste;.

. Przekazanie nieruchomosci winno by¢ poprzedzone:

a) przegladem technicznym dokonanym przez stuzby techniczne ZNK, z
przegladu sporzadza si¢ protokot,

b) przygotowaniem dokumentacji eksploatacyjnej, technicznej zwiazanej =z
najmem lokali dokonanym odpowiednio przez dziaty Eksploatacji, Remontéw i
Inwestycji oraz Lokali.

Oryginaly decyzji administracyjnych winny zosta¢ skopiowane i po$wiadczone
za zgodnos¢ z oryginalem i wraz z aktami lokali oraz dokumentacja techniczna
przekazane do archiwum ZNK,

¢) sporzadzeniem wstepnego rozliczenia finansowego nieruchomosci dokonanego

przez Dzial Rozliczen Kosztow.

. Przekazania nieruchomosci dokonuje Komisja, w sktad ktérej wechodza pracownicy

Dziatu Eksploatacji, Dziatu Inwestycji i Remontéw oraz Dziatu Lokali.

. Z czynnosci przekazania nieruchomosci i dokumentacji sporzadza si¢ protok6t (zat.

nrS).

. Rozliczenie finansowe nieruchomosci moze nastapié przez zastosowanie opcji

»zerowej”. Nastepuje ono przez podpisanie z wiadcicielem ugody znoszacej

wzajemne rozliczenia z tytulu dochodéw z nieruchomosci oraz wydatkéw na

cksploatacj¢ 1 remonty, jakie mialy miejsce do dnia przywrdcenia zarzadu
wiascicielom (wzdr ugody zat. nr 6). Ugodg zawiera Dziat Eksploatacji.

. Opcja ,.zerowa” w budynkach przekazywanych po dniu wejscia w zycie niniejszej

procedury nie obejmuje naleznosci z tytutu kosztéw eksploatacji i dostawy mediéw

do lokali zajmowanych przez witascicieli.

. Koncowe rozliczenie nieruchomo$ci winno by¢ poprzedzone  rozliczeniem

wladcicieli za zajmowane lokale z tytutu optat zaliczkowych na koszty eksploatacji

oraz z tytulu §wiadczen.

Rozliczenia optat zaliczkowych na koszty eksploatacji dokonuje Dzial Rozliczen

Kosztow, rozliczenie to przekazuje do Dziatu Ekonomicznego.

Rozliczenie swiadczeh sporzadza odpowiednio Dzial Ekonomiczny i Referat

Lokali Uzytkowych.

Informacj¢ o wynikach rozliczenia w.w dzialy przekazuja do Referatu

Rozrachunkéw Czynszowych, gdzie stanowi podstawe do wystawienia

odpowiednich dokumentéw dla wiascicieli i wprowadzenia rozliczenia do

ewidencji czynszowej.

Referat Rozrachunkéw Czynszowych przekazujac dokumenty obcigzeniowe

wlascicielom lokali uzytkowych , przesyta réwniez informacje o wynikach

rozliczenia . Informacje dla wiascicieli lokali mieszkalnych w zakresie rozliczenia
swiadczen i kosztow eksploatacji przesyta Dziat Ekonomiczny.




Koficowe rozliczenie nieruchomosci  sporzadza Dzial Rozliczen Kosztow 1
przekazuje je do Dziatu Eksploatacji.
W oparciu 0o otrzymane rozliczenie Dzial Eksploatacji sporzadza w 4 egz.
dokumenty obcigzeniowe dla wlascicieli, z czego jeden egzemplarz przekazuje im
wraz z informacja o rozliczeniu nieruchomosci. Drugi egzemplarz przekazuje do
Referatu Rozrachunkéw Czynszowych, gdzie stanowi podstawe do ujecia w
ewidencji czynszowej , trzeci przechowuje w teczce nieruchomo$ci natomiast 4
pozostaje w rejestrze wystawionych dokumentow.

9. Rozliczenie finansowe nieruchomosci i zawarcie ugody z wlascicielem nastgpuje
najpdzniej w terminie 3 m -cy od dnia przekazania jej wiascicielom .

10.Dziat Eksploatacji prowadzi rejestr zawartych ugéd i1 dokumentacj¢ z tym
zwigzana.

11.Mozliwoscia opcji  ,,zerowej” z uwzglednieniem pozytkéw =z budynku
objete sa réwniez rozliczenia budynkow i lokali przekazanych wlascicielom
(wspétwiascicielom) do dnia wejscia w zycie niniejszej procedury.
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Zal.nrl

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie, ul. Grodzka 12 Lublin, dnia..............

Pani/Pan
adres

Obcigzenie wlasciciela za zajmowany lokal w nieruchomosci

zarzadzanej przez ZNK w Lublinie na podstawie Art. 752-757 K.c.

W oparciu o rozliczenie kosztéw eksploatacji budynku za .......... rokod dnia .................
miesi¢czne optaty za zajmowany lokal wynoszq :
Cena jedn | Wartos¢ Podatek | Wartosé
Lp. Wyszcezegdlnienie Jm Hos¢ netto netto  |Stopa VAT| VAT brutto
Opfata za zarzadzanie lokalem
1. |mieszkalnym/uzytkowym zw./22%
2. |Swiadczenia
Razem do zaplaty za m-c 0

Optaty nalezy wnosi¢ na konto zarzadcy do dnia 10-go kazdego miesiaca za dany miesiac z gory.
ZNK informuje, ze zgodnie z Art. 454 § 1 K.c. za dzien dokonania zaptaty uznawany jest dzien wplywu
$rodkéw na rachunek bankowy a nie data dokonania wplaty.

W/w oplaty wnoszone sa zaliczkowo i podlegaja rozliczeniu.

ZNK przedstawia rozliczenie zajmowanego przez wlasciciela nieruchomoscei lokalu

zaokresod .......... do...........

1. [Nalezne zaliczki

Koszty przypadajace na
2. |zajmowany lokal

Wynik zarzgdzania lokalem
3. |(1-2) 0,00

Nadwyzka podlega zaliczeniu na poczet biezacych optat za lokal.
Niedob6r nalezy uregulowaé do dnia ............... lub roztozy¢ na raty po zawarciu pisemnej ugody
wierminie .................. w ZNK ul. Grodzka 12 pok. ..........
Informacji udziela:
Dzial Ekonomiczny w sprawie zasad rozliczenia: tel. (081) 53-71-229, 249, pok. 200
Referat Rozrachunkéw Czynszowych w sprawach platnodci: tel. (081) 53-71-223, 224, 226, 258, 259, pok. 6,7,8

Jednoczesnie informujemy, ze na dzied ............ z tytulu rzeczywistych wplat na Pani/Pana koncie




wystepuje niedoptata (zaliczki na koszty, $wiadczenia, ew. odsetki) /nadplata (zaliczki na koszty,

$wiadczenia) w wWysoKoSCt ........oooiinin.

pokwitowanie odbioru podpis




Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie, ul. Grodzka 12
Tel. (081) 53-71-200 wew. 223,224,226,258,259

Pani/Pan

Nr ewid.

Lublin, dnia

Zal.nr 2

Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie informuje, ze rozliczyl koszty swiadczen

oraz naliczone zaliczkowo opfaty za te §wiadczenia za ........ rok.

Rozliczenie to przedstawia sie nastgpujgco:

Rodzaj swiadczenia | Jednostka rozliczenia Stawka Kwota rozliczenia
nadplaty/niedoplaty A
1 2 3 4=2x3 5
Centralne ogrzewanie | Pow. grzewcza
Iokalu [mz] -
Podgrzanie wody Srednioroczna
ilos¢ os6b
Zimna woda Srednioroczna
ilos¢ os6b
Odprowadzenie Scickéw | Srednioroczna
ilos¢ os6b
Abonament za Lokal
wodomierz
Wywoz nieczystosci Srednioroczna
statych ilos¢ os6b
Gaz Srednioroczna
ilos¢ os6b
Wywéz nieczystosci Srednioroczna
phynnych ilos¢ os6b
Razem:

Wynik ten nalezy uwzgledni¢ w biezacych optatach za lokal po sprawdzeniu
aktualnego stanu konta w ZNK: pok. 6,7 lub 8 lub telefonicznie - tel. (081) 53-71-200 wew.
223,224, 226.

Niedoptate nalezy uregulowa¢ w terminie dodnia ...................

Niedoplat¢ mozna roztozy¢ na raty po zawarciu od dnia.......... dodnia........... pisemne;j

ugody w ZNK, ul. Grodzka 12 pok. 1 od godz. 9% do 13% (codziennie oprécz $rody).
Informacji i wyjasnien w zakresie zasad rozliczenia udziela Dz. Ekonomiczny

tel.(081) 53 71 229, 53 71 249, pok. 200.

Jednoczeénie informujemy, ze na dzien .............. z tytulu rzeczywistych wptat na
Pani/Pana koncie wystgpuje niedoptata (zaliczki na koszty, $wiadczenia, ew. odsetki)

W WySOKoSCl ...l

pokwitowanie odbioru

podpis




Lublin, dnia .....cccoeeeeviiicnn,

PROTOKOL
KONIECZNOSCI REMONTU / USUNIECIA AWARII

Spisany w dniu .....cooveveverivniiiienine. na okoliczno$¢:

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

ZATWIERDZAM
Podpisy Komisji:




Zal. or 4

UMOWA
zawarta dnia ........ceceeeeen. w Lublinie pomigdzy ZNK dziatajacym w imieniu Gminy Lublin
reprezentowanym przez
B 1o wlascicielem / wspétwiascicielem nieruchomosci

...................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

§1
.................................................................... o$wiadcza, ze jest wlascicielem/wspétwlascicielem
nieruchomo$ci potozonej przy ul. ... w Lublinie i jego prawo
wlasno$ci ujawnione jest w KW nr ..., prowadzonej dla tej nieruchomosci

przez X Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lublinie. ( aktualny wypis z KW
stanowi zatacznik Nr 1).

§2

Przedmiotem umowy jest sptata kosztéw za remont

§3

Wihasciciel / Wspétwlasciciel o§wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym
nieruchomosci i protokotem koniecznosci wykonania robét ( protokét koniecznosci zatacznik
Nr 2 do umowy); nie przeczy konieczno$ci wykonania tych robét i wyraza zgodg na
wykonanie rob6t w petnym zakresie / ograniczonym zakresie

§4

Wstepny koszt remontu wymienionego § 2 i 3 okreslony zostal kosztorysem wykonanym w
oparciu o $rednie ceny materiatéw i sprzetu dla regionu lubelskiego z wydawnictwa
SECOCENBUD na poziomie cen .......kw. ........... r. Ostateczny koszt zostanie okreslony na
podstawie kosztorysu zamiennego. O wysokosci kosztéw wiasciciel zostanie powiadomiony
nie pézniej niz w ciagu 10 dni od koncowego odbioru robdt.

§5

Wiasciciel/Wspétwlasciciel nieruchomosci zobowiazuje si¢ do zwrotu kosztéw poniesionych
na w/w remont proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni jaka posiada we
wilasnosci/wspdtwlasnosci tej nieruchomosci.




§6

1. Spfata kosztéw remontu winna by¢ dokonana na konto Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie w Banku ... Nr konta

........................................................

§7

W przypadku zwitoki w platnosciach naliczone beda odsetki ustawowe za kazdy dzien zwioki.
§8

W przypadku nieuregulowania naleznosci w sposéb wskazany wyzej, ZNK skieruje sprawe

na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego. O ile postgpowanie egzekucyjne nie
przyniesie zaspokojenia wierzytelnosci, ZNK ustanowi na rzecz Gminy hipoteke na

nieruchomosci.
§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.
§ 10

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z kt6rych 1 otrzymuje ZNK, 1
wlasciciel / wspotwiasciciel wskazany w umowie.

WEASCICIEL ZNK




Zal.nr 5

PROTOKOL

ZDAWCZO - ODBIORCZY

z przekazania w zarzad nieruchomosci potozonej przy ul. c.cccccicoisnennen
w Lublinie sporzadzony w dniu .....cceee. r.

Przekazujacy: Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12, 20-112
Lublin

TEPIEZENLOWAILY PIZEZ ..rvovrovsrssresscessiesatsirseasss bbb
Przyjmujacy: Whasciciel nieruchOmOSCE: oo
Przy udziale: dotychczasowego administratora NnieruchomMOSC = oo

TEPIEZENTOWANEEZO PIZEZ vuvvisestssisrisinssisssssrssimsissbs st
N POUSEAWEE: ...cveiieicniie st e
Z dniem ... dotychczasowy zarzadca t.j. Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie zaprzestaje zarzadzania nieruchomoscia ZADUAOWANG «.ovveenreenvevireanieireirienireniens
a obowiazki te przejmuja z dniem ... r. wladciciele nieruchomosci.
Niniejszy protokél stanowi podstaw¢ do wypowiedzenia wszystkich umow

na wushigi i dostawy medidw, dotyczacych w/w  obiektu, zawartych z
przez dotychczasowego zarzadee t.j. ZNK i upowaznia do ich zawarcia, przez
nowego zarzadce.

Przedsiebiorstwa $wiadczace ustugi komunalne na rzecz przekazywanej nieruchomosci
zostana poinformowane na pismie przez przekazujacego o zmianie zarzadcy.

Wraz z przejeciem zarzadu nieruchomoscia strona przejmujaca obiekt otrzymuje nizZej

wymienione - jako nadal obowiazujace - dokumenty dotyczace nieruchomosci:

1. Ksiazka obiektu budowlanego — wydana W dnill ..o

2. Kopia protokétu z okresowej kontroli przewodéw kominowych, instalacji gazowej,
eleKIryCZNe] «vvevvviiiiiviriiieiieieinceeiiiean

3. Kopie decyzji o przydziale, umowy najmu i aneksy do uméw okreslajace aktualne
wysokosci oplat czynszowych za lokale mieszKalne nr ...eevevviiiiinin

................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................

................................................................................................................................................




Strony protokétu uzgadniaja, ze przyjmujg opcje ,,0” znoszaca wzajemne rozliczenia z
tytutu kosztéw utrzymania budynku i wplywéw z budynku.

................................................................................................................................................

Wskazania urzadzen pomiarowych w dniu przekazania nieruchomosci:
3

1. wodomierz Nr.......ccceevvevnnnnne, Stan ....eeeerens m
2.. gaZOMIETZ NI .ccoeovvvvnreinennn, stan ......c....... m’
3. licznik elektr. nr ....ccoveevevinnnnns Stan .......eeee.... kWh; nr..cceeevevininnn, STAN oovvvvviiiniinnnn, kWh

llod¢ i rodzaj pojemnikéw na nieczystosci stale obstugujacych posesje, stanowiacych
WIASNOSE  evviiiiie e

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

...................................................................................................................

Uczestniczacy: e

Strona Przyjmujaca:  ....ococcee

...............................................................




projekt
Ugoda

zawarta W dniu .......ccecevenninnneene pomigdzy Gming Lublin, w imieniu ktorej dziata
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12 reprezentowany
przez :

...........................................................................................................................................

na podstawie Zarzadzenia nr 15/2009 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 4 marca 2009r.
w sprawie udzielenia petnomocnictwa szczegélnego dla Pana Henryka bLacka
Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

a

Panem/Pania ........coovviiiiiiiiiieeiiieeeie ettt et s e e et e et e e b e e inree e
Wrhascicielem/wspotwiascicielem nieruchomosci usytuowanej w Lublinie przy ul.

..............................................

ZNK zarzadzal w/w nieruchomoscig od 1.X.1997r. na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Wiasciciele ztozyli wniosek o przejecie w/w nieruchomosci we wilasny zarzad.

Strony ugody postanawiaja:

§1
Przekazanie nieruchomos$ci nastapilo w dniu ... na podstawie
dwustronnego protokétu przekazania nieruchomosci.

§2
Wraz z nieruchomoscia przekazana zostala bedaca w posiadaniu ZNK dokumentacja
techniczna i eksploatacyjna , dokumentacja zwigzana z najmem lokali oraz wstgpne
rozliczenie finansowe nieruchomosci.

§3
Strony ugody postanawiaja, ze przej¢cie nieruchomosci nastgpuje przy zastosowaniu
opcji ,,zerowej” znoszacej wzajemne rozliczenia z tytulu dochodéw z nieruchomosci,
wydatkéw na eksploatacje i remonty jakie mialy miejsce do dnia przejecia
nieruchomosci przez wlasciciela/ wspétwlasciciela.

§4

Ugodge sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WEASCICIEL ZNK




Lublin, dnia .........oontn.

7Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych
w Lublinie, ul. Grodzka 12
Tel. (081) 53-71-200 wew. 223,224,226,258,259

Pani/Pan

Nr ewid.

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie informuje, ze rozliczyt koszty $wiadczen

oraz naliczone zaliczkowo oplaty za te §wiadczenia za ........ rok.
Rozliczenie to przedstawia si¢ nastepujaco:
Rodzaj $wiadczenia | Jednostka rozliczenia Stawka Kwota rozliczenia
nadplaty/niedoplaty [ 7]
1 2 3 4=2x3 5
Centralne ogrzewanie | Pow. gizewcza
Jokalu [mz] -
Podgrzanie wody Srednioroczna
ilo$¢ oséb
Zimnawoda Srednioroczna
iloé¢ os6b
Odprowadzenie $ciekOw Srednioroczna
ilos¢ oséb
Abonament za Lokal
wodomierz
Wywoz nieczystoscl Srednioroczna
statych iloé¢ osob
Gaz Srednioroczna
ilos¢ osob
Wywoz nieczystosc Srednioroczna
plynnych ilos¢ oséb
Razem:

Wynik ten nalezy uwzgledni¢ w biezacych optatach za lokal po sprawdzeniu
aktualnego stanu konta w ZNK: pok. 6,7 lub 8 lub telefonicznie — tel. (081) 53-71-200 wew.
223, 224, 226.

Niedoptate nalezy uregulowaé w terminie dodnia ...

Niedoptate mozna roztozy¢ na raty po zawarciu od dnia.......... dodnia........... pisemne;j

ugody w ZNK, ul. Grodzka 12 pok. 1 od godz. 9% do 13% (codziennie oprécz srody).
Informacji i wyjasnien w zakresie zasad rozliczenia udziela Dz. Ekonomiczny

tel.(081) 53 71 229, 53 71 249, pok. 200.

Jednoczes$nie informujemy, ze na dzief .............. z tytutu rzeczywistych wptat na
Pani/Pana koncie wystepuje niedoplata (zaliczki na koszty, $wiadczenia, ew. odsetki)

W WYSOKOSCT ..vvvvieennns

................................................... podpis
pokwitowanie odbioru




Lublin, dnia ....cccovevvivevvivreeceeeeenns

PROTOKOL
KONIECZNOSCI REMONTU / USUNIECIA AWARII

Spisany W dnill ..o na okoliczno$c¢:

.......................................................................................................................................................

W loKalu 0T .. budynku przy ul.

Komisja w skladzie:

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

ZATWIERDZAM
Podpisy Komisji:




Zal.nr 4

UMOWA
zawarta dnia ..o w Lublinie pomiedzy ZNK dziatajacym w imieniu Gminy Lublin
reprezentowanym przez
A 1t wladcicielem / wspétwiascicielem nieruchomosci
............................................. w sprawie pokrycia kosztow remontu

§1

.................................................................... o$wiadcza, ze jest wiascicielem/wspétwlascicielem
nieruchomos$ci potozonej przy ul. ... w Lublinie 1 jego prawo
wihasnosci ujawnione jest w KW nr ... prowadzonej dla tej nieruchomosci

przez X Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lublinie. ( aktualny wypis z KW
stanowi zalacznik Nr 1).

§2

Przedmiotem umowy jest sptata kosztow za remont

§3

Whasciciel / Wspotwlasciciel o§wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym
nieruchomofdci i protokotem koniecznosci wykonania robét ( protokét koniecznosci zatacznik
Nr 2 do umowy); nie przeczy konieczno$ci wykonania tych robét i wyraza zgodg na
wykonanie rob6t w pelnym zakresie / ograniczonym zakresie

§4

Wstepny koszt remontu wymienionego § 2 1 3 okreslony zostal kosztorysem wykonanym w
oparciu o $rednie ceny materiatéw i sprzetu dla regionu lubelskiego z wydawnictwa
SECOCENBUD na poziomie cen .......kw. ........... r. Ostateczny koszt zostanie okreslony na
podstawie kosztorysu zamiennego. O wysokosci kosztéw wiasciciel zostanie powiadomiony
nie p6ézniej niz w ciagu 10 dni od koncowego odbioru robot.

§5

Wiasciciel/ Wspétwiasciciel nieruchomogci zobowiazuje si¢ do zwrotu kosztéw poniesionych
na w/w remont proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni jakgq posiada we
wlasnos$ci/wspdtwiasnosci tej nieruchomosci.




§6

1. Splata kosztéw remontu winna by¢ dokonana na konto Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie w  Banku ..., Nr konta

§7
W przypadku zwloki w ptatno$ciach naliczone beda odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki.
$8
W przypadku nicuregulowania naleznosci w spos6éb wskazany wyzej, ZNK skieruje sprawe
na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego. O ile postepowanie egzekucyjne nie

przyniesie zaspokojenia wierzytelnosci, ZNK ustanowi na rzecz Gminy hipotek¢ na
nieruchomosci.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
§ 10

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktdrych 1 otrzymuje ZNK, 1
wlasciciel / wspétwiasciciel wskazany w umowie.

WLASCICIEL ZNK

%,

P



Zal. nr 5

PROTOKOL

ZDAWCZO - ODBIORCZY

z przekazania w zarzad nieruchomosci polozonej przy ul. .coicccccscsserece
w Lublinie sporzadzony w dniul ..o Y.

Przekazujacy: Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12, 20-112
Lublin

TEPIEZENTOWANY PIZEZ ..vivinrseerirniessseieres sttt s e
Przyjmujacy: Wiasciciel nieruchOmoOSCI oo
Przy udziale: dotychczasowego administratora nieruchomosci - ..o

TEPIEZENLOWANEZO PIZCZ .eovvvermiiuirriutiitiniaiiiass sttt
NA POASTAWIE: ...ooviiiieicet e
Z dniem ... dotychczasowy zarzadca tj. Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie zaprzestaje zarzadzania nieruchomo$cia zabudowana ...,
a obowigzki te przejmuja Z dniem ... r. wlasciciele nieruchomosci.
Niniejszy protokol stanowi podstawe do wypowiedzenia wszystkich umoéw

na ustugi i dostawy mediéw, dotyczacych w/w obiektu, zawartych z

przez dotychczasowego zarzadcg t.j. ZNK i upowaznia do ich zawarcia, przez
nowego zarzadce.

Przedsicbiorstwa $wiadczace ustugi komunalne na rzecz przekazywane] nieruchomosci
zostana poinformowane na piSmie przez przekazujacego o zmianie zarzadcy.

Wraz z przejeciem zarzadu nieruchomodcia strona przejmujaca obiekt otrzymuje nizej
wymienione - jako nadal obowiazujace - dokumenty dotyczace nieruchomosci:

1. Ksigzka obiektu budowlanego — wydana w dnill ...
2. Kopia protokétu z okresowej kontroli przewodéw kominowych, instalacji gazowe],
eleKtryCzne] «ooovvvevvivviiiiiiiniiiiiieee

3. Kopie decyzji o przydziale, umowy najmu i aneksy do umow okreslajace aktualne
wysokosci optat czynszowych za lokale mieszKalne nr ...,




Strony protokétu uzgadniaja, ze przyjmuja opcje ,,0” znoszaca wzajemne rozliczenia z
tytutu kosztéw utrzymania budynku i wplywéw z budynku.

................................................................................................................................................
................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

Wskazania urzgdzen pomiarowych w dniu przekazania nieruchomosci:

1. wodOmIErz Nr ......ccccevvevvvvvnnnns 1 7:10 R m’
2.. aZOMICIZ NI .cccevvvrecrrrrnnnnn, Stan ..ovcveennens m’
3. licznik elektr. nr ...ooocvvvvvvennnn.e. Stan ..uvveveennennn, kWh; nr...ceevevinnnns SEAN veveerriieene kWh

Ilo$¢ i rodzaj pojemnikéw na nieczystosci state obstugujacych posesje, stanowiacych
wiasnos$e ..o
WAL, vttt sttt ettt sttt et e bt e sa s e e e b e b e b b e bttt

......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

Uczestniczacy: ee———————. e,

Strona przyjmujgca: ... e e ean

...............................................................




projekt
Ugoda

zawarta W dniu ..., pomiedzy Gming Lublin, w imieniu ktérej dziata
Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12 reprezentowany
przez :

...........................................................................................................................................

na podstawie Zarzadzenia nr 15/2009 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 4 marca 2009r.
w sprawie udzielenia pelnomocnictwa szczegélnego dla Pana Henryka ftacka
Dyrektora Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie

a

PAnEI/PANIA ...veovveveireesieieieeeeiieeete et ceree et
Wiascicielem/wspdtwiascicielem nieruchomodci usytuowanej w Lublinie przy ul.

..............................................

ZNK zarzadzal w/w nieruchomoscig od 1.X.1997r. na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Wiasciciele ztozyli wniosek o przejecie w/w nieruchomosci we wlasny zarzad.

Strony ugody postanawiaja:

§1
Przekazanie nieruchomosci nastapito w dniu ..., na podstawie
dwustronnego protokétu przekazania nieruchomosci.

§2
Wraz z nieruchomoscia przekazana zostala bedaca w posiadaniu ZNK dokumentacja
techniczna i eksploatacyjna , dokumentacja zwiazana z najmem lokali oraz wstepne
rozliczenie finansowe nieruchomosci.

§3
Strony ugody postanawiaja, ze przejgcie nieruchomosci nastgpuje przy zastosowaniu
opcji ,.zerowej” znoszacej wzajemne rozliczenia z tytutu dochodéw z nieruchomodci,
wydatkéw na eksploatacje i remonty jakie mialy miejsce do dnia przejecia
nieruchomodci przez wiasciciela/ wspotwiasciciela.

§4
Ugode sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde;
Ze strom.

WEASCICIEL ZNK

.................................................................................




