ZARZADZENIE NR ...
Dyrektora Zarzgdu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie
z dnia 01 Tutego 2007 r.

w sprawie :przyjecia procedury okreslajqcej zasady i tryb postepowania w zakresie zasad
zwrotu lokali mieszkalnych do dyspozycji wlascicieli w budynkach o wlasnosci prywatnej
znajdujqcych si¢ w zarzqdzie Zarzqdu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie .

§1
Na podstawie dyspozycji Zastepcy Prezydenta Miasta Lublin, Pana Pawla Fijalkowskiego,
okreslonej w pismie znak WSS/GM/XI1/71404/W¥/3/07 z dnia 11.01.2007 r., wprowadzam
do stosowania tekst procedury (zatacznik nr 1) w zakresie zasad zwrotu lokali mieszkalnych
do dyspozycji whascicieli w budynkach o wiasnosci prywatnej znajdujacych sie w zarzadzie
Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.

§ 2
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Lublin, dnia 01.02.2007 r. Gﬁﬂ




Zatacznik nr 1

PROCEDURA

okreslajqca zasady i tryb postepowania w zakresie zasad zwrotu lokali mieszkalnych do
dyspozycji wiascicieli w budynkach o wlasnosci prywatnej znajdujqcych sie w zarzqdzie
Zarzqdu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie .

§1
Procedura dotyczy lokali mieszkalnych w budynkach prywatnych, w ktérych zarzad jest
sprawowany przez ZNK na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego dotyczacych
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia.

§2
1. Zwrot lokalu mieszkalnego wiascicielowi nastepuje w przypadku fizycznego przejecia
lokalu przez ZNK i ustania przyczyn prawnych uniemozliwiajacych wydanie lokalu
wladcicielowi (sprawa zameldowania 0s6b poprzednio korzystajacych z lokalu).

2. Informacja o mozliwosci przejecia lokalu wysylana jest listem poleconym do wszystkich
wspotwlascicieli  nieruchomosci ustalonych przez ZNK na podstawie posiadanych
dokumentow. Okres oczekiwania na decyzje wlascicieli dotyczaca przejecia lokalu wynosi 2
tygodnie od daty dostarczenia w/w korespondencii.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace kryteria oddawania lokalu do dyspozycji danemu
wspotwlascicielowi /wg. kolejnosci realizacji/:

- zwrot nastepuje wspotwlascicielowi, ktory zadeklarowal wole przejecia zarzadu
nieruchomoscia, w ktorej zlokalizowany jest lokal,

- zwrot nastepuje wspotwlascicielowi, ktory uzyskat zgode pozostatych wspotwlascicieli na
przejecie danego lokalu do swojej dyspozycji,

- zwrot nastgpuje wspotwlascicielowi, ktory posiada najwyzszy udziat w nieruchomosci nie
majacy pokrycia w powierzchni posiadanych lokali,

- pozostatym wspotwlascicielom.

4. W przypadku przejecia wolnego lokalu przez wspdtwlasciciela nieruchomosci bez
dyspozycji ZNK, ZNK zobowiazany jest do poinformowania pozostatych wspotwiascicieli o
fakcie samowolnego zajecia, zostawiajac do ich indywidualnego rozstrzygniecia sprawe
ubiegania si¢ od sprawcy zajecia przekazania lokalu do swojej dyspozycji, tacznie z
ewentualnoscia skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

5. Lokale wydawane sg wtascicielom w aktualnym stanie technicznym, okre§lonym w chwili
przejgcia lokalu od dotychczasowego uzytkownika.

§3
Caloksztatt prac zwiazanych 2z przekazaniem lokalu mieszkalnego wiascicielom
nieruchomosci prowadzony jest przez Referat Lokali Mieszkalnych ZNK

§ 4
Decyzj¢ o przekazaniu lokalu mieszkalnego danemu wspotwiascicielowi podejmuje Dyrektor
ZNK.
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Dyrektor

Zarzqdu Nieruchomo$ci Komunalnych
ul. Grodzka 12
20-212 Lublin

dot. wolnych lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$é oséb
fizycznych.

W nawiazaniu do dotychczasowych procedur zwigzanych z przekazywaniem
wolnych lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasno$é
0s0b fizycznych, do dyspozycji wspotwlascicieli, informujg co nastepuje:

Z uwagi na fakt, iz czynnos$ci zwiazane ze zwrotem lokali do dyspo7yc11m

wspotwlasciela maja oparcie w przepisach Kodeksu cywilnego jak i~ _ustawy

Komunalnych Wynika to z umocowania statutowego uprawniajacego do prowadzenia
zarzadu nieruchomosciami o nieustalonym statusie prawno — wlasnosciowym na
zasadach okreSlonych w kodeksie cywilnym a dotyczacych prowadzenia cudzych
spraw bez zlecenia.

W sytuacji wystapienia lokalu wolncgo (pod wzgledem fizycznym i prawnym)
ZNK. kazdorazowo podejmuje szereg czynnosci, miedzy innymi informujac
uprawnione strony o lokalu wolnym, szacujac zakres i koszty ewentualnego remontu
lokalu. W tym stanie rzeczy Zarzadca, w sposob wyczerpujgcy moze doprowadzi¢ do
wystarczajacego  jednostronnego  uznania, c¢zy spelnione zostaly wymogi
umozliwiajace przekazanie lokalu do dyspozycji wspotwlasciciela i w konsekwencji
dokona¢ takiego przekazania, zawiadamiajac o tym Urzad.

Nalezy podkresli¢, ze obowiazujace w tym zakresie przepisy (ustawa
o ochronie praw lokatoréw..... oraz Kodeks cywilny) nie obliguja Gminy (Urzedu) do
wystgpowania w przedmiotowej sprawie w charakterze strony rozstrzygajace;.

Powyzsze uregulowania dotyczy¢ beda sytuacji, gdy nieruchomos$é stanowi
w catosci wlasnos¢ lub wspdlwlasnosé osob fizycznych.

-Verte-

0 wiasnosm TokaH, kompetentng strong w tym procesie jest Zarzad Nleruchomoscr"'“’”'



W przypadku budynkéw, w ktérych Gmina posiada swoje udzialy, zwrot lokalu
mieszkalnego winien by¢ poprzedzony uzyskaniem zgody Gminy.

7 uwagi na fakt, iz obecnie, z whasciwym  skutkiem, zwroty zarzadu
nieruchomoséciami dokonuje Zarzad Nieruchomoscei Komunalnych, nalezy uzna¢ za
stuszne aby przekazywanie do dyspozycji wspotwiascieli wolnych lokali realizowane
byto réwniez przez Zarzad Nieruchomoéci Komunalnych.

Przedmiotowe uregulowania proponuje wprowadzic od 1 lutego 2007 roku.

Otrzymuja:
1. Adresat 7oA
2. WSS/GM-a/a Zas;g;pca“‘l’rczydentg,Mia{tia Lublim
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